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 Zweigstelle: 7033 Pöttsching, Hintergasse 14 
  7033 Pöttsching, Hauptstraße 115 
 web:  www.jira.at email: office@jira.at 

ÖKOLOGIE - KLIMARESILIENZ

BRANDSCHUTZKONZEPT   1_500 UNTERGESCHOSS   1_500

KREISLAUFWIRTSCHAFT
SERIELLE AUSSENWANDMODULE

KOMPAKTE GARAGE
KLEINER ABDRUCK

NACHHALTIGE KONSTRUKTION

HOHE BEHAGLICHKEIT
EFFIZIENTE ENERGIEVERSORGUNG

Städtebauliche Vorgaben und erhöhte Brandschutzanforderungen 
erfordern in Teilbereichen den Einsatz von Beton, wodurch die ange-
strebte Kreislauffähigkeit eingeschränkt wird. Die Bauteilaufbauten und 
Konstruktionen sind auf einen ressourcenschonenden Materialeinsatz, 
Rückbaubarkeit und Wiederverwendbarkeit ausgerichtet. 

Pre-Use: Wo technisch und brandschutzseitig möglich, wird Holz als 
nachwachsender Rohstoff eingesetzt. Ansonsten wird optimierter 
Stahlbeton-Skelettbau realisiert. Eine kreislauffähige Konstruktion des 
Massivbaus wird im weiteren Verlauf angestrebt. Beton mit hohem Re-
cyclinganteil und CO₂-reduzierte Bindemittel kommen zum Einsatz. 
Die Fassaden streben mit Faserzementplatten und Holzfassaden aus 
modifiziertem Fichtenholz lange Nutzungsdauern an und sind zirkulär 
ausgeführt. Nicht erforderliche Bauteilschichten, wie abgehängte De-
cken, zusätzliche Innenschalen oder flächige Spachtelungen, entfallen 
konsequent. Im Innenausbau werden Gipskartonplatten mit hohem Re-
cyclinganteil, nachwachsende Rohstoffe wie Schafwolldämmung sowie 
schwimmend verlegtes Parkett verwendet. Für Balkonabsturzsicherun-
gen sind wiederverwendete Gitterroste aus lokalen, urbanen Minen wie 
Hochregallagern vorgesehen.

Use: Eine robuste, reinigungs- und wartungsfreundliche Konstruktion 
aller Bauteile ist beabsichtigt. Beispielsweise sind die vorgehängten 
Fassadenpaneele mittels Agraffen befestigt. In Verkehrsflächen kom-
men langlebige, reinigungsfreundliche Bodenbeläge wie Fliesen zum 
Einsatz, die rückbaufähig ausgeführt sind.
Post-Use: Die Konstruktionen werden mit Fokus auf sortenreinen 
Rückbau und Wiederverwendung geplant. Fassadenelemente können 
einzeln rückgebaut und weiterverwendet werden. Parkett, Schafwoll- 
und Mineralwolldämmungen sind sortenrein trennbar und recyclingfä-
hig. Schüttungen werden ungebunden eingebaut, um Materialtrennung 
und Wiederverwendung zu erleichtern.
Der anfallende Aushub wird vor Ort zwischengelagert und für Gründä-
cher, Außenanlagen sowie Unterbau- und Tragschichten weiterverwen-
det.

Auf der Ebene der Planung der Wohnbauten, werden helle Stiegenhäuser, überschaubare Geschoßgemeinschaften, Aufwei-
tungen „Faltungen“ von Gängen, geschoßübergreifende Atrien und Kommunikationsflächen geschaffen. Die meisten EG 
Zonen sind der Allgemeinheit zugeschlagen, die Obergeschoße der Wohnbauten jedoch sind den Bewohner:innen vorbe-
halten. Den Geschoßen zugeordnete Gemeinschaftsräume schaffen einen gesicherten erweiterten Wohnraum, der frei und 
sicher zugänglich ist.
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TECHNIK54,0m2

EINLAGERUNGSRÄUME

320,5m2

TECHNIK88,9m2

EINLAGERUNGS-

RÄUME156m2

TECHNIK69,5m2

TECHNIK22m2
EINLAGERUNGSRÄUME

254m2

12.335m2 WNFL. = 123,35*0,7= 87 STELLPLÄTZE

MÖGLICHE EIN-/ AUSFAHRT

BRANDSCHUTZ

4

BK E.06:
STB - SKELETTBAUWEISE
AUSSENWAND: BETONFERTIGTEILE
STB - DECKE
FASSADE:
FASERZEMENTPLATTEN, HINTERLÜFTET

E.06EG+9

E.07EG+7

E.04EG+5
E.03EG+7

E.02EG+5

E.01EG+3

BK E.07:
STB - SKELETTBAUWEISE

AUSSENWAND: HOLZRAHMENBAUWEISE
STB - DECKE

FASSADE: HOLZFASSADE, HINTERLÜFTET

BK E.04:
HOLZ - SKELETTBAUWEISE
AUSSENWAND: HOLZRAHMENBAUWEISE
BSH- DECKE
FASSADE: HOLZFASSADE, HINTERLÜFTET

BK E.01-03:
STB - SKELETTBAUWEISE

AUSSENWAND: HOLZRAHMENBAUWEISE
STB - DECKE

FASSADE: HOLZFASSADE, HINTERLÜFTET

Bauphase Bezugsphase Einwohnphase

Besiedlungsmanagement

Prozess vorbereiten Einzug begleiten Alltag stabilisieren

Information, 
Zuständigkeiten und 
Abläufe klären

Orientierung geben, 
Ansprechpersonen sichtbar 
machen

Selbstorganisation und klare 
Nutzungsregeln unterstützen

Community Building

Nachbarschaft 
anbahnen

Begegnung aktivieren Gemeinschaft stärken

Interesse wecken, 
erste Kontakte 
ermöglichen

Willkommen, Kennenlernen, 
gemeinsame Raumnutzung

Gruppen, Feste und 
Quartiersbezug entwickeln

Monitoring

Grundlagen schaffen Nutzung beobachten Qualität sichern

Bedarfe und Ziele 
erfassen

Rückmeldungen sammeln, 
nachjustieren

Nutzung auswerten und 
Angebote weiterentwickeln

FENSTERTÜR KLEIN BEGRÜNUNG FENSTERTÜR GROSS

FENSTERTÜR GROSS - KLEIN BEGRÜNUNG FENSTER

FENSTER

FENSTER

WINDMÜHLE

RIEGEL

BESIEDELUNGSMANAGEMENET 
& COMMUNITY BUILDING

WOHNSICHERHEIT

BELICHTUNGSSITUATION
KRONEN

BAULICHER
SONNENSCHUTZ
FREIRAUMREGAL

SOMMER
SONNE

WINTER
SONNE

MEHRSEITIGE
BELICHTUNGRAUMTIEFE 730cm

BELICHTUNGSSITUATION
RIEGEL

RAUMTIEFE 850cm

AL=
5.5m2

31m2

SOMMER
SONNE

WINTER
SONNE

BALKONE

RÜCKBAUBARKEIT
LÖSBARE VERBINDUNGEN

ROBUSTE EINFACHE
KONSTRUKTION

URBAN
MINING

BAUMATERIALIEN

INDUSTRIE

RECYCLINGQUELLE
HOCHREGALLAGER

WIEDERVERWENDUNG

KONSTRUKTION

AUSHUB

WIEDERVERWENDETE
GITTERROSTE

FASSADENELEMENTE

UNTERBAU

SUBSTRAT

KREISLAUFWIRTSCHAFT

BELICHTUNGSSITUATION 
WINDMÜHLE

KREISLAUFWIRTSCHAFT

BELICHTUNGSSITUATION 
RIEGEL

PHOTOVOLTAIK - ANLAGE

BAUTEILAKTIVIERUNG

HEIZUNG + KÜHLUNG

FUSSBODEN 
HEIZUNG + KÜHLUNG

PHOTOVOLTAIK - ANLAGE

PHOTOVOLTAIK - ANLAGE

VERTIKALE
BEGRÜNUNG

BAULICHER 
SONNENSCHUTZ

REGENWASSERMANAGEMENT
"Schwammstadt-Prinzip"

WÄRMEPUMPEWRG - ANLAGE

SAUGBRUNNEN SICKERBRUNNEN

GRUNDWASSERNUTZUNG

HOCHWERTIGE
GEBÄUDEHÜLLE

AUSSENLIEGENDER
SONNENSCHUTZ

NATÜRLICHE
LÜFTUNG

NATÜRLICHE
LÜFTUNG

VERTIKALE
BEGRÜNUNG

WÄRMEPUMPEWRG - ANLAGE

REGENWASSERNUTZUNG
ÜBER EINE ZISTERNE

IDENTITÄTSSTIFTENDER WOHNHOF


