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wohnfonds_wien
Fonds für Wohnbau und Stadterneuerung

Gründung 1984

Neubau Sanierung

Liegenschaftsmanagement

Bodenbevorratung

Projektentwicklung und 

Qualitätssicherung für den 

sozialen Wohnbau

Stadterneuerungsmaßnahmen, 

insbesondere Beratung

Koordination und Kontrolle der 

geförderten Wohnhaussanierung

Entwicklung WieNeu Gebiete



wohnfonds_wien | Organigramm



• Beratung

• Prüfung, begleitende Kontrolle 

während Bauführung

• Empfehlung der Förderung an 

Wiener Landesregierung

• Technische Sachverständige für geförderte 

Projekte

• Betreuung von WieNeu Gebieten

© airpicture

Sanierung



WieNeu – Blocksanierung

Verbesserung des Wohnumfeldes

• Wohnhaussanierung

• Weiterbauen

• Verbesserung Wohnumfeld / öffentlicher Raum

• Freiflächenschaffung / Teilabbrüche 

• Sicherung Nutzungsmischung

• soziale / technische Infrastruktur
Bildcredit: Arch. DI Franz Denk
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Ziele der Hauskunft

Zentrale Anlaufstelle für Wohnhaussanierung in Wien

für alle EigentümerInnen und -verwaltungen, startend von Privaten

für alle Sanierungen – gefördert und nicht gefördert

kostenlos und unabhängig

Unterstützung für mehr, bessere und schnellere Sanierung

Leicht zugängliche Services & aktive Beratung



Bausteine der Hauskunft

Beratung

Information

Wissenstransfer

Aktive Kommunikation

Schnittstelle zur Stadt

© fotolia



Das Team

7 interne Berater*innen

Externe Unterstützer*innen 

wohnfonds_wien Team Sanierung

…externes Berater*innen-

Netzwerk in Planung

Hotline

DIE UMWELTBERATUNG
© Monika Kupka

DI Alexandra Bauer, Ing. Wolfgang Pospischil, Ing. Gerhard Los, 
DI Aleksandra Piewald, Ing. Andreas Reiter, DI Margit Schön, DI Gerhard Gössinger



Unsere Zielgruppen

Eigentümer*innen

Eigenheim, Zinshaus,                                           

Wohnungseigentum

Hausverwaltungen

Planer*innen

Fachplaner*innen

© fotolia



Unsere Themen 

Gebäudesanierung / Dämmung der Gebäudehülle

Heizungstausch

Alternative Energien & Haustechnik

Barrierefreiheit & Wohnkomfort

Aus-, Zubau neuer Wohnungen

Förderungen

© wohnfonds_wien



Unsere Beratungsservices 

Orientierungsberatung

Informationsabende z. B. für 

Wohnungseigentümer*innen

Zukunfts-Check

Begleitende Beratung

Sanierungskonzept

©wohnfonds_wien



www.hauskunft-wien.at

office@hauskunft-wien.at

T: 01 402 84 00

Telefonische Terminvereinbarung

Mo-Do 9-15 Uhr / Fr 9-12 Uhr

ein Service des wohnfonds_wien

http://www.hauskunft-wien.at/
mailto:office@hauskunft-wien.at
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SANIEREN

ZIELE UND FÖRDERUNGEN
Elisabeth Kölbel, Projektleitung
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Fördersystem in Wien

Objektförderung

• Landesdarlehen

• Annuitätenzuschüsse

• Nichtrückzahlbare Zuschüsse / Beiträge

Subjektförderung

• Wohnbeihilfe

 16., Lobmeyrhof © Thomas Maria Laimgruber



Sanierungsarten

1, © Thomas Hoffer, 2 © www.architekturphoto.at 

Sockelsanierung

15., Neubaugürtel 13–17

Totalsanierung

21., Donaufelder Straße 53–55

Einzel-

verbesserungen

8., Haspingergasse 8

TheWoSan

6., Johannagasse 34



Sanierungsarten

4 © Brandstätter Baumanagement 

Maßnahmen für 

besondere Bedürfnisse

5., Arbeitergasse 50

Wohnheimsanierung

2., Untere Augartenstraße 31

Blocksanierung

16., Wohnpark Ottakring

Erhaltungsarbeiten

4., Pressgasse 19



WohnkomfortSanierung von 

Heizungsanlagen

Sanierungsarten

1160 Wien, Huttengasse 77

gefördertes 

Sanierungskonzept
15., Märzstr. 113



10., Troststraße 6

• Objekt älter als 20 Jahre

• Wohnhaus

• Wohnungen max. 150 m²

• Bestand vereinbar mit Flächenwidmungs- 

und Bebauungsplan

• Sanierung wirtschaftlich vertretbar

• Mieteinnahmen reichen nicht zur Finanzierung

• Eigentümerstruktur ist unerheblich 

Förderungsvoraussetzungen



ENERGIEVERSORGUNG

abseits der Fernwärme
Peter Holzer, Institute of Building Research & Innovation
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Nichtfossile Alternativen zu
Gasheizungen in Bestandsbauten

Dipl.-Ing. Dr. Peter Holzer



Exemplarische Ausgangssituationen

56



Exemplarische Ausgangssituationen:
Zentrale Gasheizung │ Gaskombithermen  │  Gaskonvektoren  

57



Ersatz von Gasthermen durch Fernwärme
Basismaßnahme

58

180 kW FW-Übergabestation
Quelle: Quelle Danfoss

Steigleitung
Quelle: IKZ.de

Wohnungsstation
ca. 50 x 30 x 20 cm
Quelle: Danfoss



Ersatz von Gasthermen durch einen zentralen Pelletkessel
Basismaßnahme
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90 kW Pelletkessel
Quelle: Fröling

Pellet-Raumaustragung
Quelle: Fröling

Wohnungsstation
ca. 50 x 30 x 20 cm
Quelle: Danfoss



Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Luftwärmepumpe
Basismaßnahme

60

Wohnungsstation
ca. 50 x 30 x 20 cm
Quelle: Danfoss

Wärmepumpe bis 100 kW
Quelle: Ochsner

60 kW Luft-Glykol-WT 
oder 60 kW Kältemittel-Verdampfer 
oder 90 kW Monobloc WP in Außenaufstellung 
Aufstellfläche ca. 10 m²
Foto Quelle: Günter



Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Wärmepumpe
Erschwernis 1 – Heizkörper müssen ersetzt werden

61

WP-Konvektor
Quelle: Daikin

Heizkörper Typen
Quelle: as-heizkörper.de



Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Wärmepumpe
Erschwernis 2 – Schallsensibler Außenraum

62

Schaldämmgehäuse
Quelle: kellner engineering gmbh



Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Wärmepumpe
Erschwernis 3 – Kein Platz für Außeneinheiten

63

Schaldämmgehäuse Nachrüstung
Quelle: kellner engineering gmbh

Verdampfer in Dachaufstellung, ca. 60 kW
Quelle: kellner engineering gmbh



Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Erdwärmepumpe
Basismaßnahme

64
Erdsonden-Bohrgeräte und Sondenkopf
Quelle: eigene Fotos und Internet



Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Wärmepumpe
Erschwernis 1 – Heizkörper müssen ersetzt werden

65

WP-Konvektor
Quelle: Daikin

Heizkörper Typen
Quelle: as-heizkörper.de



Ersatz von Gasthermen durch Gemeinschaftstherme
Basismaßnahme

66

Verteiler am Dachboden
Quelle: SOZIALBAU

Rohrführung im Kamin
Quelle: SOZIALBAU



Ersatz von Gasthermen durch Gemeinschaftstherme
Chance: Tausch gegen eine Luftwärmepumpe

67

• Am Dachboden wird anstelle der 

„Gemeinschaftstherme“ eine oder 

mehrere Luftwärmepumpen mit 

Lastausgleichsspeicher hergestellt.

* Im Tausch gegen die Gemeinschaftstherme nach SOZIALBAU



Ersatz von Gasthermen durch dezentrale Wärmepumpen
Basismaßnahme Variante 2: Luft-Wasser-WP

68

Mini-Luft-Wasser-Wärmepumpe
Quelle: Daikin

Außengerät 
(Verdampfer)
Quelle: Daikin

Warnung: 
Splitgeräte an Fassade
Quelle: https://qz.com



Zentrale Gasheizung    │    Gaskombithermen     │     Gaskonvektoren  
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Zentrale Gasheizung    │    Gaskombithermen     │     Gaskonvektoren  

70

Auszug aus der veröffentlichten Studie der MA20, 
„Gebäudebestand gasfrei machen“. Achtung! Die 

Kostenschätzungen stammen aus Ende 2020!



Vorgangsweise zur Erstellung eines Sanierungskonzepts

1. Grundlagensammlung (Pläne, Rechtsgrundlagen, Energieausweise, …)

2. Lokalaugenschein auf Basis der Grundlagensammlung

▪ Bestandsaufnahme Gebäude (Platzverhältnisse, Brandschutz, Wärmeschutz, 

Schallschutz, Restlebensdauern/Erhaltungszustand)

▪ Bestandsaufnahme Gebäudetechnik (Art und Zustand der Wärmeerzeugung für 

Heizung und WW, Heizkörper, Stromanschluss, Dimension und Zustand der E-

Steigleitungen, Platz für Heizraum und Steigleitungen

3. Lösungsfindung 

für Heizungsumstellung UND begleitenden Sanierungsmaßnahmen

in Varianten mit Kostenschätzung und rechtlicher Machbarkeit



Empfehlungen



WIENEU-GEBIET

Alt-BrigitteNeu

NÄCHSTE SCHRITTE
Berthold Lehner, Teamleiter Team Strategie

© IMAGINA Visual Collaboration 



a. Erstellung eines WieNeu / Blocksanierungskonzeptes 

b. Rundgänge zu bereits sanierten Häusern

c. Informationsveranstaltungen zu speziellen Themen

d. Individuelle Betreuung von Schlüsselprojekten

nächste Schritte



WieNeu + 

Grätzel 20+2

FÖRDERUNGEN
Magistratsabteilung 25 – Bereich EU und Sonderprojekte, Technische Stadterneuerung
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• Tisch 1 – Bundes- und Landesförderungen

• Tisch 2 – Sanierungsprojekte, Projektentwicklung

• Tisch 3 – Wohnumfeld Alt-BrigitteNeu

• Tisch 4 – Erneuerbare Energien

• Tisch 5 – Fragen an die Bezirksvorstehung 

Thementische
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