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wohnfonds_wien
Fonds fur Wohnbau und Stadterneuerung

Grundung 1984

Neubau Sanierung

Liegenschaftsmanagement Stadterneuerungsmafinahmen,

Bodenbevorratung insbesondere Beratung
Projektentwicklung und Koordination und Kontrolle der
Qualitatssicherung fiir den geférderten Wohnhaussanierung
sozialen Wohnbau Entwicklung WieNeu Gebiete
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Prasidium Kuratorium Beirat

Wohnhaussanierung

N Compliance/Datenschutz Qualitatssicherung
Strategie/WieNeu
) Personal/Finanz Liegenschaftsmanagement
(Blocksanierung)
IT/Vergabe/FM Gesellschaft Rothneusied|
HAUSKUNFT "
Offentlichkeitsarbeit
Nachhaltigkeit
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Sanierung

* Beratung

» Prifung, begleitende Kontrolle
wahrend Baufiihrung

« Empfehlung der Férderung an
Wiener Landesregierung

» Technische Sachverstandige fur geforderte
Projekte

« Betreuung von WieNeu Gebieten
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WieNeu — Blocksanierung
Verbesserung des Wohnumfeldes

« Wohnhaussanierung

» Weiterbauen

* Verbesserung Wohnumfeld / 6ffentlicher Raum
 Freiflachenschaffung / Teilabbrtche
 Sicherung Nutzungsmischung

 soziale / technische Infrastruktur

Bildcredit: Arch. DI Franz Denk
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Ziele der Hauskunft

Zentrale Anlaufstelle fliir Wohnhaussanierung in Wien
fur alle Eigentiimerlnnen und -verwaltungen, startend von Privaten
fur alle Sanierungen - gefordert und nicht gefordert
kostenlos und unabhangig

Unterstlitzung flir mehr, bessere und schnellere Sanierung

Leicht zugangliche Services & aktive Beratung
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Bausteine der Hauskunft

_ -

3 . . w :-4 \
. . \%

Beratung

Information

Effizienz

Wissenstransfer

Aktive Kommunikation

Schnittstelle zur Stadt
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Das Team

7 interne Berater*innen

Externe Unterstutzer*innen
wohnfonds_wien Team Sanierung
...externes Berater*innen-
Netzwerk in Planung

Hotline
DIE UMWELTBERATUNG

V.4

© Monika Kupka

DI Alexandra Bauer, Ing. Wolfgang Pospischil, Ing. Gerhard Los,
DI Aleksandra Piewald, Ing. Andreas Reiter, DI Margit Schon, DI Gerhard Gossinger
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Unsere Zielgruppen

Eigentiumer®innen
Eigenheim, Zinshaus,
Wohnungseigentum
Hausverwaltungen
Planer*innen

Fachplaner*innen
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Unsere Themen

Gebaudesanierung / Dammung der Gebdudehulle

Heizungstausch |

Alternative Energien & Haustechnik
Barrierefreiheit & Wohnkomfort
Aus-, Zubau neuer Wohnungen

Forderungen
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Unsere Beratungsservices

Orientierungsberatung

Information_saber]_de z. B. far
Wohnungseigentimer*innen

Zukunfts-Check
Begleitende Beratung

Sanierungskonzept
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www.hauskunft-wien.at

office@hauskunft-wien.at
T: 01 402 84 00

Telefonische Terminvereinbarung
Mo-Do 9-15 Uhr / Fr 9-12 Uhr

BN Fir die
HAUSKUNEFT “+

Kofinanziert von der
- Européischen Union. ein Service des wohnfonds_wien
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WieNeu

Informationsveranstaltung

21.9.2023
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CHANCEN UND POTENTIALE
WIENEU ALT-BRIGITTENEU
1200 WIEN

UBERLICK

- BEARBEITUNGSSCHWERPUNKTE
- SCHLUSSELPROJEKTE
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BEARBEITUNGSSCHWERPUNKTE
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RECHTSFORM /
EIGENTUMSVERHALTNISSE

43% der Liegenschaften sind private
Mietwohnhauser

mehr als 1/4 der privaten
Mietwohnhauser sind im Eigentum
gewerblicher Eigentimer
(Immobiliengeselischaften, Stiftungen,...)

43% der Wohnhauser sind
Wohnungseigentumsobjekte

9 Wohnhausanlagen der Gemeinde
Wien (5% aller Wohnhauser mit in
Summe (ber 2.000 Wohnungen),
davon 7 Growohnhausanlagen der
Nachkriegsjahre (S0er-60er-Jahre) mit
zusammen ca. 1.877 Wohnungen
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ABWEICHUNGEN BESTAND
VOM FLACHENWIDMUNGS-
UND BEBAUUNGSPLAN

5% der Wohngebaude Gberschreiten die
Baulinie horizontal, davon 1/3 straBenseitig
(historische Bebauung)

bei 73 Wohnhausern {39% der
Liegenschaften) liegt eine Uberschreitung
der zulassigen Gebaudehohe im
Hofbereich vor, meist um 2-4 Geschofle

davon sind mehr als 1/3
Wohnungseigentumsobjekte

davon befinden sich 40% in Hoftrakten
bereits sanierter oder ausgebauter
Wohnhauser

in 6 von 15 betroffenen Baublocken
Uberschreiten mehr als 50% der
Wohnhauser im Blockinneren die
zulassige Gebaudehdhe, in einem
Baublock sogar 81%

WIENEU ALT-BRIGITTENEU
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SANIERUNGSTATIGKEIT

80 Wohngebéude (entspricht 43% der
Liegenschaften) wurden bereits saniert,
davon 36% mittels geforderter
Sanierungsmafinahmen

an 29 Wohnhausern (entspricht 16% aller
Liegenschaften) wurden bislang
geforderte SanierungsmaBnahmen
vorgenommen, davon ca. 1/4
umfassende Sanierung (SOS, T0S,...)

DG-Ausbau erfolgte bislang
ausschliefilich freifinanziert in 18%

aller Wohnhé&user, ca. die Halfte davon im
Zuge freifinanzierter Wohnhaussanierung

beica. 1/3 der fur Farderung abgelehnten
bzw. auBier Evidenz genommenen
Objekte wurde freifinanziert das DG
ausgebaut
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FOKUS SANIERUNG UND BAULICHE ERNEUERUNG

Anstofien geforderter Sanierung unter Nutzung baulicher
Entwicklungspotenziale und Nutzflaichenreserven zur
Verbesserung bzw. Schaffung leistbaren Wohnraums im
Althausbestand

Abzielen auf umfangreiche und durchgreifende
Sanierungsvorhaben (SOS, T0S,...) zur vollen Ausnutzung
sich bietender Potenziale

Mafinahmen zur Hebung der Wohnqualitét durch
barrierefreie ErschlieBung, Anbau von Balkonen u.a.

Nutzung des Sanierungspotenzials und der besonderen
Entwicklungsmoglichkeiten geférderter Wohnbauten, v.a.
der (Grof)Wohnanlagen der 60er-80er-Jahre und der
stidtischen Wohnhausanlagen

Besonderer Fokus auf Mieth&user mit Sanierungs- und
Entwicklungspotential privater Eigentumer*innen

Ansdtze der Sanierung und Entwicklung gemischter Wohn-
und Gewerbeobjekte

SANIERUNGS-UND Losungsansitze fiir Wohnhauser in schlechtem baulichen

Zustand mit schwierigen Eigentiimerverhéltnissen

ENTWICKLUNGSPOTENTIAL (,Problemhauser”)
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SANIERUNGS- UND
ENTWICKLUNGSPOTENTIAL

CHANCEN UND POTENTIALE
WIENEU ALT-BRIGITTENEU
1200 WIEN

FOKUS LIEGENSCHAFTSUBERGREIFENDE
STRUKTURVERBESSERUNG UND OPTIMIERUNG DER
BEBAUUNGSDICHTE

Nutzung der baulichen Entwicklungspotenziale und
Flachenreserven unterklassig bebauter Liegenschaften sowie
Beseitigung zu hoher Bebauungsdichte aufgrund
mehrgeschofliger Hoftrakte im inneren der Baublocke

Nutzung der Potenziale fiir Aufstockung und DG-Ausbau
im Bestand, insbesondere auch zum Kubaturausgleich im
Falle der Abzonung von Hoftrakten

Riickbau und Abzonung mehrgeschesiger starender
Hoftrakte zur Verbesserung der Belichtungsverhéltnisse im
Baublockinneren

sensibler Umgang und adaquate Entwicklung historischer
Wohnhdauser bzw. besonderer baulicher Situationen
gegebenenfalls ohne voller Ausnutzung von
Bebauungsmoglichkeiten zugunsten der Schaffung
qualitatvoller stadtebaulicher Strukturen

Nutzung von Bebauungsmoglichkeiten im Hofbereich fir
Gewerbesockel, um auch bei hoher Dichte und kleinen
Hofen mittels Dachbegriinung Wohnqualitat zu heben
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WIENER WOHNEN
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GEWERBE- UND ERDGESCHOSSZONE

CHANCEN UND POTENTIALE
WIENEU ALT-BRIGITTENEU
1200 WIEN

FOKUS ERDGESCHOSSZONE

Attraktivierung und Belebung der Erdgeschofizone sowohl fir
Nahversorgung und wohnerganzende Nutzungen als auch
qualitdtvolles Wohnen

strukturelle Verbesserung von Geschaftslokalen (z.B. an
der WallensteinstraBe} durch Zusammenlegungen oder
Erweiterung in erdgeschoBige Hofbebauung (mit
dariberliegenden begrinten Gemeinschaftsterrassen)

Attraktivierung des Vorfelds von (Geschafts)Lokalen im
(halb)offentlichen Raum zur Belebung der ErdgeschoBzone

bestandsergdnzende kleinere Zubautenin
Gemeindebauten flr soziale oder gemeinschaftliche
Nutzungen andenken (Gemeinschaftsraume, besondere
barrierefreie Wohnformen,...}

Neuorganisation und Attraktivierung strafienseitiger
ErdgeschoBwohnungen

Potenzial fir Blro- und kieingewerbliche Nutzung durch
Umwandlung unattraktiver stralenseitiger
ErdgeschoBwohnungen

Potenzial gut belichteter Souterrain-Lokale fir

kleingewerbliche bzw, sonstige wohnergdnzende
Nutzungen

POIN_ NER
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FOKUS PRIVATE GRUN- UND FREIRAUME

BegriinungsmaBnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas
gegen urbane Uberhitzung (UHI) und zur Schaffung
zusatzlicher Wohnqualitaten im Altbestand

Entsiegelung und Begrinung der Innenhofe

Begrunung der Feuermauern sowie Fassadenbegriinung an
besonders exponierten Stellen, eventuell mit
Balkenbegrunung

in den Hofbereichen Maglichkeit von
Oberflaichenwassermanagement mit Regenwassernutzung
fur Gartenbewdsserung prifen

Alternativen zu offenen KFZ-Parkpldtzen andenken,
zumindest Begriinung und Mafinahmen gegen Hitzeinseln

Urban Gardening und Nachbarschaftsgérten in den
grofiziigigen Freiflachen der Gemeindebauten ermdglichen

Potenzial fir nutzbare begriinte Dachterrassen auf Flach-
statt Pultdéchern nutzen

hofseitig und strafienseitig Hebung der Wohnungsqualitat

G RU N" U N D FREI RAU M durch Anbau von Balkonen, teilweise auch an Feuermauern
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OKOLOGIE UND NACHHALTIGKEIT

CHANCEN UND POTENTIALE
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FOKUS NACHHALTIGE SANIERUNG UND
ENERGIEVERSORGUNG

Nutzung der Potenziale fir okologisch nachhaltige und
zukunftsfahige Energieversorgung im Zuge von Sanierungs-
und EntwicklungsmaBinahmen sowohl im grinderzeitlichen als
auch im Nachkriegs-Gebaudebestand

Anschlussmoglichkeiten an Fernwdrme nutzen

Schwerpunkt auf 6kologischen SanierungsmaBnahmen in
samtlichen Forderinstrumenten (v.a. THEWOSAN,
Sockelsanierung, Einzelverbesserungsmafinahmen)

Potenzial fiir PV-Anlagen auf Dachern nutzen, vor allem
auf Flachdachern der Nachkriegsbauten

okologische Qualitdten in Betriebs- und Gewerbeobjekte
einbringen, wie z,B. alternative Energiesysteme
(Solarthermie, Photovoltaik), alternative E-Mobilitat, u.a.

im Zuge durchgreifender Sanierungen Einsatz alternativer
Energiesysteme (z.B. Einsatz von Warmepumpen in
Kombination mit PV-Anlagen,...) forcieren

Notwendigkeit von Mainahmen gegen sommerliche
Uberhitzung (2.B. auBenliegender Sonnenschutz,
Fassadenbegrinung,...) und Urban Heat Islands
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FERNWARME
LAGEPLAN M 1:5000
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LIEGENSCHAFTS UBERGREIFENDES ANERGIENETZ

CHANCEN UND POTENTIALE
WIENEU ALT-BRIGITTENEU
1200 WIEN

LIEGENSCHAFTS
UBERGREIFENDES
ANERGIENETZ

Gemeinsame Nutzung der Tiefenbohrung
zur Erzeugung von Heizwarme und
Warmwasser mittels Warmepumpe

Im Sommer kann durch das kihle Erdreich
eine Kihlung der Liegenschaften erreicht
werden, im Winter wird die gespeicherte
Warme zum Heizen genutzt
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SCHLUSSELPROJEKTE
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FOTOS SCHLUSSELPROJEKT VOR UMBAU
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BALKONZURAL HOFSEIMG
LIFTZuaay

BEISPIEL SCHLUSSELPROJEKT

PLAN M1:200

CHANCEN UND POTENTIALE
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AUFSTOCKUNG + DACHGESCHOSSAUSBAU
LETZUBAL

BEISPIEL SCHLUSSELPROJEKT
PLAN M1:200

CHANCEN UND POTENTIALE
WIENEU ALT-BRIGITTENEU
1200 WIEN

VU0
oo
mm
020



PROJEKT RAUTENSTRAUCHGASSE
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RAUTENSTRAUCHGASSE GRUNDRISS
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RAUTENSTRAUCHGASSE SCHNITT
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FOTOS SCHLUSSELPROJEKT WAHREND UMBAU
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Auszeichnung Silber
Wiener Stadterneuerungspreis

2023

FOTOS SCHLUSSELPROJEKT NACH UMBAU
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FOTOS SCHLUSSELPROJEKT NACH UMBAU
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CHANCEN UND POTENTIALE
WIENEU ALT-BRIGITTENEU
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16., Lobmeyrhof © Thomas Maria Laimgruber

FOordersystem in Wien

Objektforderung
« Landesdarlehen
 Annuitatenzuschisse

* Nichtriickzahlbare Zuschlisse / Beitrage

Subjektforderung
« Wohnbeihilfe
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Sanierungsarten

: : Einzel-
Sockelsanierung Totalsanierung TheWoSan
verbesserungen
15., Neubaugurtel 13-17 21., Donaufelder StraRe 53-55 6., Johannagasse 34 8., Haspingergasse 8
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Sanierungsarten

MalRnahmen fir

Lo Wohnheimsanierung Erhaltungsarbeiten Blocksanierung
besondere Bedurfnisse
5., Arbeitergasse 50 2., Untere Augartenstralle 31 4., Pressgasse 19 16., Wohnpark Ottakring
wohnfonds_wien | # .
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Sanierungsarten

P 4

A

&
e
Sanierung von Wohnkomfort gefordertes
Heizungsanlagen Sanierungskonzept

1160 Wien, Huttengasse 77 15., Marzstr. 113

W Fir die
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10., TroststralRe 6

FOrderungsvoraussetzungen

* Objekt alter als 20 Jahre
« Wohnhaus
« Wohnungen max. 150 m?

« Bestand vereinbar mit Fléchenwidmungs-'
und Bebauungsplan

« Sanierung wirtschaftlich vertretbar
» Mieteinnahmen reichen nicht zur Finanzierung

 Eigenttimerstruktur ist unerheblich
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Nichtfossile Alternativen zu
Gasheizungen in Bestandsbauten

Dipl.-Ing. Dr. Peter Holzer

. Institute of |
& Building Research .¥ ] INGENIEURBURO P. JUNG
& Innovatlon Konzepte thr innovative Gebaude



Exemplarische Ausgangssituationen




Exemplarische Ausgangssituationen:
Zentrale Gasheizung | Gaskombithermen | Gaskonvektoren
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Ersatz von Gasthermen durch Fernwarme
Basismallnahme

Wohnungsstation
Ca.50X30X20CM
Quelle: Danfoss

Steigleitung

180 kW FW-Ubergabestation Quelle: IKZ.de

Quelle: Quelle Danfoss
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Ersatz von Gasthermen durch einen zentralen Pelletkessel
BasismalRnahme

MY w1 e by WEE

/ Wohnungsstation |

Ca.50X30X20CM
Quelle: Danfoss

A o

\E
]

90 kW Pelletkessel

Pellet-Raumaustragung
Quelle: Froling Quelle: Froling



Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Luftwarmepumpe

Basismallhahme

Wohnungsstation

Ca.50X30X20CM
Quelle: Danfoss

1.7m

60 kW Luft-Glykol-WT

oder 60 kW Kaltemittel-Verdampfer

oder 9o kW Monobloc WP in AuRenaufstellung
Aufstellflache ca. 10 m2

Foto Quelle: GUnter

%

Warmepumpe bis 100 kW
Quelle: Ochsner
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Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Warmepumpe
Erschwernis 1 — Heizkérper missen ersetzt werden

TYP11  TYP21  TYP22 TYP 33
= |
]
-
==
&> Tiefe: 135 mm i _;:=—=
p = 4 '
— . [ — Lgﬁ ) 5 —105—
=—
WP-Konvektor L — Heizkorper Typen
Quelle: Daikin Quelle: as-heizkorper.de
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Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Warmepumpe
Erschwernis 2 — Schallsensibler AuRenraum

— e

EEE" B -

S33=—=1 —
?‘wi,;:‘i"‘

Schaldammgehause
Quelle: kellner engineering gmbh
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Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Warmepumpe
Erschwernis 3 — Kein Platz fiir AuBeneinheiten

| =

n ::—H

2 ;—-'-

e HJ)
Verdampfer in Dachaufstellung, ca. 60 kW Schaldammgehause Nachristung
Quelle: kellner engineering gmbh Quelle: kellner engineering gmbh
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Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Erdwarmepumpe
Basismallnahme

D g -

Erdsonden-Bohrgerate und Sondenkopf
Quelle: eigene Fotos und Internet 64



Ersatz von Gasthermen durch eine zentrale Warmepumpe
Erschwernis 1 — Heizkérper missen ersetzt werden

TYP11  TYP21  TYP22 TYP 33
= |
]
-
==
“—3 Tiefe: 135 mvn B ﬂ__,._. ‘:=—:
. T :
- =
I \- — P—j . =]
WP-Konvektor lj] Heizkorper Typen
Quelle: Daikin Quelle: as-heizkorper.de
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Ersatz von Gasthermen durch Gemeinschaftstherme

Basismallhahme

Verteiler am Dachboden
Quelle: SOZIALBAU

Rohrfihrung im Kamin
Quelle: SOZIALBAU

66



Ersatz von Gasthermen durch Gemeinschaftstherme
Chance: Tausch gegen eine Luftwarmepumpe

* Am Dachboden wird anstelle der
,Gemeinschaftstherme” eine oder
mehrere Luftwarmepumpen mit
Lastausgleichsspeicher hergestellt.

e

—
—o. B
-

* |m Tausch gegen die Gemeinschaftstherme nach SOZIALBAU
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Ersatz von Gasthermen durch dezentrale Warmepumpen
BasismaRnahme Variante 2: Luft-Wasser-WP

AulRengerat
(Verdampfer)
Quelle: Daikin

—=)

:
il

i

Warnung:
Splitgerate an Fassade
Quelle: https://qz.com

Mini-Luft-Wasser-Warmepumpe
Quelle: Daikin
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Zentrale Gasheizung

Gaskombithermen

——

Gaskonvektoren
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Zentrale Gasheizung | Gaskombithermen Gaskonvektoren
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Vorgangsweise zur Erstellung eines Sanierungskonzepts

1. Grundlagensammlung (Plane, Rechtsgrundlagen, Energieausweise, ...)
2. Lokalaugenschein auf Basis der Grundlagensammlung

= Bestandsaufnahme Gebaude (Platzverhaltnisse, Brandschutz, Warmeschutz,
Schallschutz, Restlebensdauern/Erhaltungszustand)

= Bestandsaufnahme Gebaudetechnik (Art und Zustand der Warmeerzeugung fir
Heizung und WW, Heizkorper, Stromanschluss, Dimension und Zustand der E-
Steigleitungen, Platz fiir Heizraum und Steigleitungen

3. Losungsfindung
fir Heizungsumstellung UND begleitenden Sanierungsmalinahmen
in Varianten mit Kostenschatzung und rechtlicher Machbarkeit



Empfehlungen

Gebaudebestand
gasfrei machen

Uniteruie fumg dar tachnmehen
Moglichketen, Bestandsgebiude
gesfres 1u machen
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Nachhaltige Gebaudesanierung
und Heizungstausch

Projektentwicklung und Projektmanagement fiir
Immobilienverwaltungen
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nachste Schritte

a. Erstellung eines WieNeu / Blocksanierungskonzeptes
b. Rundgange zu bereits sanierten Hausern
c. Informationsveranstaltungen zu speziellen Themen

d. Individuelle Betreuung von Schliisselprojekten
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© IMAGINA Visual Collaboration

Magistratsabteilung 25 — Bereich EU und Sonderprojekte, Technische Stadterneuerung
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Stadterneuverungs-Programm
WieNeu+




Projektgebiet
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Ziele

Ziel 1 Ziel 2 Ziel 3
Wir baven Wir fordern Wir gestalten

auf Zukunft Innovation Nachbarschaft

Wir leisten einen Betrag Wir setzen innovative und Wir gestalten Gratzl
zu einer nachhaltigen, replizierbare zusammen mit den
klimaneutralen Leuchtturmprojekte um, die Menschen, die darin
Bestandsstadt. zu den Smart City Zielen der wohnen.

Stadt Wien beitragen.

WW Stadt
W Wien



3 Themenfelder in WieNeu+

Offentlicher Raum Energie + Sanierung Soziale Nachbarschaft

s ek
Qoo
S ‘ l
Offentlichen Raum klimafit und Nachhaltige Gebdudesanierung Soziale Verantwortung
sichier machen Erneuerbare Energien Einbindung lokaler Akteur*innen
Aufenthaltsqualitét schaffen Gebdudekihlung Nachbarschaftsbudget (Gratzimarie)
StactderkurzenWege Begrinung der Gebdude Gratzl- und Zentrenentwicklung
Etablierung von Unterstiitzung der lokalen Wirtschaft
Kreislaufwirtschaft :
.; \S;,?:; | Innovationsférderung

(Gréatziférderung)



BEISPIELE

Alternatives Warmenetz




WieNeu+

Gratzlforderung & Gratzlmarie
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Was leistet WieNeu+

Nicht-finanzielle Unterstiitzung inanzielle Unterstitzung




Forderhohen

Die maximale Férderhdhe richtet sich nach der Art des eingereichten Projekts (Topf A - baulich/technisch bzw. Topf B - sozial), und
den zu férdernden Leistungen.

. EU-Beihilfenrecht gem. AGVO

. Foérderung nachrangig

. Geltungsbereich: Gebiete WN+
[3 + 2 Jahre fUr Abrechnung]

W Stadt
WV Wien 8



Team der Programmleitung

Stephan Hartmann Helene Scheller Otto Eckl Arthur Mannsbarth

Programmleiter Soziale Nachbarschaft, Abtellungsleiter Abteil Jeiter-Stiv.
= Gratzlentwicklung, Gratzimarie _ ook et

4

Birgit Schwarzenberger _ Elia Stefan Jenny Puchner Jacqueline Halvax _ Bojan Schnabl
Sanierung und Energie Offentlicher Raum, Energie und Gebiude, _Forderabwicklung Offentlichkeitsarbeit
Gratziférderung Soziale Nachbarschaft Transformation Alliiertenviertel Offentlichkeitsarbeit
EE Stadt

¥ Wien



DANKE

wieneuplus.wien.gv.at

Stadt
: |
Wien | e



Thementische

» Tisch 1 — Bundes- und Landesforderungen

« Tisch 2 — Sanierungsprojekte, Projektentwicklung
» Tisch 3 — Wohnumfeld Alt-BrigitteNeu

» Tisch 4 — Erneuerbare Energien

 Tisch 5 — Fragen an die Bezirksvorstehung

FlUr di
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