Tatigkeitsbericht
2021




TATIGKEITSBERICHT



Inhalt

1

der wohnfonds_wien
Organigramm
Geschaftsflihrung
Zusammensetzung der Organe
Richtlinien & Versicherung
Wohnservice Wien Ges.m.b.H

2

2021 im Rickspiegel
Rechnungsabschluss 2021

Organisation

Kontrollberichte & Rechtliches

Unsere Standorte

IBA_Wien - Internationale Bauausstellung

3

Sanierung

Sanierungsexpertise
Verfahrensablauf

HAUSKUNFT - Sanierungsberatung
Qualitatssicherung

Highlights der geférderten Wohnhaussanierung

WieNeu - Gebiete
Aktuelle Entwicklungen
Statistik

4
Neubau

Akquisition - Bodenbevorratung
Liegenschaftsverwaltung - Dokumentation
Projektentwicklung

Qualitatssicherung

Bautragerwettbewerb

Grundsticksbeirat

Qualitatsbeirat

Aktuelle Entwicklungen

Statistik

5

Offentlichkeitsarbeit

Veranstaltungen & Ausstellungen
Publikationen & Filme

Weitere Highlights der Offentlichkeitsarbeit
Statistik

Anhang
Impressum

~N N o o AN

11
12
13

14
16
17
18
20
21
28
29
30

34
36
36
37
37
38
44
46
48
49

50
52
57
58
59

60
63



der wohnfonds wien

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
2



DER WOHNFONDS_WIEN

Wien ist eine wachsende Stadt.

Der wohnfonds_wien, fonds fur wohnbau und stadterneuerung,
tragt dazu bei, im geforderten Wohnungsneubau und bei
der Wohnhaussanierung leistbare, qualitatsvolle Wohnungen in
einem attraktiven Wohnumfeld zu schaffen.

Seine Initiativen und Aktivitaten dienen dazu, die vielfaltigen
Wohnbedurfnisse der Wiener Bevdlkerung zu erfillen und
die hohe Lebensqualitat in unserer Stadt zu bewahren.
Wien Ubernimmt damit im internationalen
Vergleich eine Vorbildrolle, die durch verschiedene
Auszeichnungen immer wieder bestatigt wird.

Nach einem Beschluss im Wiener Gemeinderat wurde der Wiener Bodenbereitstellungs- und
Stadterneuerungsfonds (WBSF) - nunmehr: wohnfonds_wien - 1984 gegriindet. Aus den
urspringlichen Aufgaben - die Bereitstellung von Grund und Boden fiir den geférderten Woh-
nungsneubau sowie die Beratung und Begleitung von Althaussanierungen - entwickelte sich
ein weltweit beachtetes Stadterweiterungs- und Stadterneuerungsprogramm. Gestalterisch
und planerisch anspruchsvolle Wohnungsneubauten und umfassende Sanierungsprojekte, die
Impulse setzen und ganze Stadtteile aufwerten, sind heute national und international aner-
kannte Modelle einer neuen, lebenswerten Urbanitat.

Der wohnfonds_wien ist eine gemeinniitzig tatige Organisation und fungiert als dienstleis-
tungsorientierte Koordinationsstelle - unter anderem zwischen Bautrdagern, Hauseigent{-
merinnen und Hauseigentimern, ihren Vertretungen und Magistratsdienststellen der Stadt
Wien. Oberstes Entscheidungsgremium ist das Kuratorium des wohnfonds_wien, in dem ver-
schiedene Interessenorganisationen und die Stadt Wien vertreten sind. Prasidentin bzw. Pra-
sident des wohnfonds_wien ist die/der flir Wohnbau und Stadterneuerung zustandige amts-
fihrende Stadtratin bzw. amtsfiihrende Stadtrat.
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DER WOHNFONDS_WIEN

Organigramm
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DER WOHNFONDS_WIEN

Geschaftsfihrung

Der wohnfonds_wien wird von einer Geschaftsflihrerin bzw. einem Geschaftsflihrer geleitet, die/
der vom Kuratorium bestellt und abberufen wird. Die Funktionsperiode betragt bis zu finf Jahre,
sofern nichts anderes vereinbart ist; ihre/seine Wiederbestellung ist zuldssig. Der Aufgabenkreis
ist in der Geschaftsanweisung flir die Geschaftsfihrerin bzw. den Geschdaftsfiihrer des wohn-
fonds_wien festgelegt. Jede Nebenbeschaftigung ist nur mit ausdricklicher Genehmigung des
Kuratoriums zuldssig. Dies qgilt insbesondere auch fir die Mitgliedschaft im Aufsichtsrat, Vor-
stand oder bei einem sonstigen Organ einer anderen Gesellschaft/Organisation.

Neben der strategischen Gesamtausrichtung des wohnfonds_wien durch den Geschéafts-
fihrer DI Gregor Puscher betreut sein Stellvertreter Dieter Groschopf schwerpunktmapig den
Bereich Liegenschaftsmanagement und Qualitatssicherung sowie DI Werner Auer als Bereichs-
leiter die Sanierung. Zur Unterstiitzung der Geschaftsfiihrung im operativen Bereich sind Grup-
penleiterinnen und Gruppenleiter bzw. deren Stellvertreterinnen und Stellvertreter bestellt. Die
sachlichen Zustandigkeiten von allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern und deren Vorgesetzten
sind in den jeweiligen Arbeitsplatzbeschreibungen definiert.

Geschaftsfihrung:
Gregor Puscher und Dieter Groschopf

Gregor Puscher und Dieter Groschopf mit
VBgm." Frauen- und Wohnbaustadtratin und
Prasidentin des wohnfonds_wien Kathrin Gaal

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
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DER WOHNFONDS_WIEN

Zusammensetzung der Organe

PRASIDIUM

Die Stadt Wien entsendet die/den flir Wohnbau und Stadterneuerung zustandige amtsfiihrende
Stadtratin bzw. zusténdigen amtsfiihrenden Stadtrat als Prasidentin bzw. Prasidenten und die/
den flr das Finanzwesen zustdndige amtsflihnrende Stadtréatin bzw. zustandigen amtsfihren-
den Stadtrat als Vizeprdasidentin bzw. Vizeprasidenten in das Prasidium des wohnfonds_wien.
Die zweite Vizeprasidentin bzw. den zweiten Vizepradsidenten wahlt das Kuratorium aus seiner
Mitte. Die Mitglieder des Prdsidiums (siehe Anhang) Uben ihre Tatigkeit ehrenamtlich aus.

KURATORIUM
Das Kuratorium des wohnfonds_wien wird vom Wiener Stadtsenat bestellt und abberufen
und besteht gemap § 10 der Satzung des wohnfonds_wien zusatzlich zu den Mitgliedern des
Prasidiums aus jeweils einer Vertreterin bzw. einem Vertreter
der Arbeiterkammer Wien,
der Wirtschaftskammer Wien,
der Gewerkschaft Bau-Holz,
des Osterreichischen Verbandes gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband -
Landesgruppe Wien,
der Fachgruppe Wien der Immobilien- und Vermdgenstreuhander,
der Landesinnung Bau Wien,
der Kammer der Ziviltechnikerinnen, Architektinnen und Ingenieurlnnen fir Wien,
Niederd&sterreich und Burgenland,
der Magistratsdirektion/Stadtbaudirektion oder der nach der Geschéftseinteilung
des Magistrats der Stadt Wien fir technisch-wirtschaftliche Angelegenheiten der
Wohnbauférderung und besondere Angelegenheiten der Stadterneuerung zustandigen
Magistratsabteilung,
der nach der Geschéftseinteilung des Magistrats der Stadt Wien flir Angelegenheiten der
Wohnbaufdrderung, der Wohnhaussanierung und der Wohnungsverbesserung zustan-
digen Magistratsabteilung oder der fiir Angelegenheiten des Wohnrechts zustdandigen
Magistratsabteilung.

Fir jedes Mitglied wird ein Ersatzmitglied bestellt. Die Funktionsperiode des Kuratoriums ent-
spricht jener des Wiener Gemeinderates. Die Mitglieder des Kuratoriums (siehe Anhang) Giben
ihre Tatigkeit ehrenamtlich aus, ihre Aufgaben sind in einer Geschaftsordnung festgelegt.

BEIRAT

Der Beirat des wohnfonds_wien besteht aus samtlichen Kuratoriumsmitgliedern und aus
Gemeinderatsmitgliedern, die von den dort vertretenen Parteien entsandt werden. Die Anzahl
und Verteilung auf die wahlwerbenden Parteien entsprechen dem Verhaltnis der Entsendung
in die Gemeinderatsausschiisse. Die Funktionsperiode des Beirates stimmt mit jener des
Gemeinderates Uberein. Die Mitglieder des Beirates lben ihre Tatigkeit ehrenamtlich aus.

SITZUNGEN

Gemdf} & 10 und & 11 der Satzung des wohnfonds_wien haben im Berichtsjahr 2021 je vier
Sitzungen des Pradsidiums und des Kuratoriums stattgefunden sowie zwei Sitzungen des Bei-
rates des wohnfonds_wien.

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
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DER WOHNFONDS_WIEN

Richtlinien & Versicherung

UNTERNEHMENSLEITBILD UND COMPLIANCE-RICHTLINIEN

In Bezug auf eine korrekte, umsichtige Handlungsweise wurden fir die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter des wohnfonds_wien in einem Unternehmensleitbild und in Compliance-Richt-
linien verbindliche Verhaltensregeln festgelegt. Die Compliance-Richtlinien stellen trans-
parente Rahmenbedingungen fir das Unternehmen intern, aber auch fir den Umgang mit
externen Kontakten dar. Die Compliance-Richtlinien und das Unternehmensleitbild sind auf
der Website des wohnfonds_wien einsehbar.

Im Berichtszeitraum wurde auf Empfehlung des Stadtrechnungshofes und Anre-
gung der Magistratsabteilung 62 in ihrer Funktion als Fondsaufsichtsbehérde eine Ande-
rung der Satzung des wohnfonds_wien dahingehend durchgefiihrt, dass nunmehr ein
Compliance-Managementsystem (CMS) samt Whistleblowingsystem einzurichten ist und eine
Compliance-Beauftragte oder ein Compliance-Beauftragter zu bestellen ist. Darliber hinaus
ist kiinftig die Ausgestaltung und Wirksamkeit des CMS jdhrlich im Rahmen der Abschlusspri-
fung bzw. Wirtschaftsprifung zu bericksichtigen und ein entsprechender Bericht zu verfas-
sen. In Hinblick darauf wurde bereits ein Compliance-Beauftragter bestellt, welcher zwischen-
zeitlich eine entsprechende Ausbildung zum zertifizierten Compliance-Officer erfolgreich
absolvierte.

Im Rahmen der Implementierung eines CMS und Whistleblowingsystems wurde eine
Ausschreibung fur die Unterstiitzung durch externe Fachleute durchgefiihrt und in Folge ein
entsprechender Auftrag vergeben. Der Projektstart erfolgte noch im aktuellen Berichtszeit-
raum. Hinsichtlich der Einfiihrung eines Whistleblowingsystems wird angemerkt, dass es sich
hierbei auch um eine verpflichtende EU-Richtlinie handelt, ein entsprechendes Bundesgesetz
ist in Ausarbeitung.

RICHTLINIE FUR DIE RISIKOAVERSE AUSRICHTUNG DER FINANZGEBARUNG

In der am 1. Juni 2016 in Kraft getretenen Richtlinie sind die Grundséatze fir das Finanz-
management des wohnfonds_wien hinsichtlich Wirtschaftlichkeit, Risikoaversitat, Liquiditat,
Jahresplanung, spezifische Organisation und Transparenz festgelegt.

D&O-VERSICHERUNG

Seit 1. Janner 2020 besteht ein Versicherungsvertrag mit der DUAL Deutschland GmbH Uber
eine D&0O-Versicherung, die entsprechend jeweiliger Verdnderungen jahrlich angepasst wird.
Die Wohnservice Wien Ges.m.b.H. ist als Tochtergesellschaft des wohnfonds_wien in diesen
Vertrag eingebunden.

Wohnservice Wien Ges.m.b.H

Die Wohnservice Wien Ges.m.b.H., die gemeinsame Tochtergesellschaft des wohnfonds_wien
und der Stadt Wien, wickelt fir den wohnfonds_wien auf Basis der im Jahr 2000 abgeschlos-
senen Vereinbarung die Informationstatigkeit ab. Die weiteren Aufgaben der Wohnservice
Wien Ges.m.b.H. sind die Betreuung des Mieterhilfetelefons und die Vermittlung von Anbots-
wohnungen Uber die ,,Wohnberatung Wien". Zusatzlich dazu engagiert sich das wohnpartner-
Team fir ein konfliktfreies Zusammenleben im Gemeindebau.

www.wohnservice-wien.at/

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
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2021 IM RUCKSPIEGEL

Rechnungsabschluss 2021

Die Ergebnisse der anhaltend erfolgreichen Tatigkeit des wohnfonds_wien spiegeln sich im
Rechnungsabschluss des Berichtsjahres 2021 wider. Der Rechnungsabschluss 2021 wurde
von der BDO Austria GmbH, Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, geprift
und mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

KENNDATEN 2021

Bilanzsumme € 397,41 Mio.
Anlagevermégen € 72,74 Mio.
Liegenschaften (Umlaufvermdégen) € 295,31 Mio.
Eigenkapital € 348,86 Mio.
Personalaufwand € 7,11 Mio.
Jahresiberschuss € 18,96 Mio.

Organisation

ORGANISATIONSSTRUKTUR

Im Jahr 2021 spielte der Organisationsentwicklungsprozess zur Zukunftsperspektive des
wohnfonds_wien eine zentrale Rolle, vor allem in den strategischen Uberlegungen der Fiih-
rungskrafte. Fr die Gruppe Unternehmensservice, die bisher direkt der Geschaftsfiihrung
unterstellt war, wurde ein neuer Gruppenleiter sowie ein stellvertretender Gruppenleiter
bestellt. Die Aufgaben erweiterten sich um die Bereiche Vertragsabwicklung, Vergabe, IT,
Compliance und Datenschutz sowie Empfang und Archiv.

Im Mai 2021 wurde die Hauskunft, ein attraktives, zielgerichtetes Beratungs- und
Unterstlitzungsangebot zur Gebdudesanierung fir alle Hauseigentiimerinnen und Hausei-
gentimer in Wien, in die Organisationsstruktur des wohnfonds_wien implementiert und der
Gruppe Unternehmenskommunikation zugeordnet. Weiters erfolgte die Bestellung einer stell-
vertretenden Gruppenleiterin. Der Wiener Gemeinderat hat der Basisfinanzierung der Haus-
kunft fraktionsiibergreifend zugestimmt, eine diesbezligliche Vereinbarung wurde mit der
Magistratsabteilung 50 abgeschlossen.

Durch interne Rochaden war die Neubestellung eines stellvertretenden Gruppenleiters
in der Gruppe Liegenschaftsmanagement und Qualitatssicherung erforderlich.

In mehreren Flhrungskrafteworkshops wurden unter externer Begleitung Kernthemen
fir die Entwicklung des wohnfonds_wien bearbeitet. Daraus resultierten vor allem die folgen-
den Schwerpunktprojekte, die auch in den einzelnen Fachkapiteln naher beschrieben werden:

DIGIFIT Ziel war die Verbesserung der Prozesse und Abldufe im Bereich der Sanierung.
Daflr wurden alle Arbeitsprozesse identifiziert, dargestellt, kritisch hinterfragt und auf ihr
Digitalisierungspotenzial gepriift.

Qualitatsbeirat Die Qualitatssicherung des wohnfonds_wien soll sich kiinftig nicht nur
auf den geférderten Wohnbau beschranken, sondern in gréperen Projektgebieten auf das
gesamte Quartier - inklusive freifinanzierten Wohnungsneubau - ausgedehnt werden. Daflr
wurde der Qualitatsbeirat als zentrale Anlaufstelle fur die Qualitatssicherung geschaffen.

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
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2021 IM RUCKSPIEGEL

IT Nicht zuletzt aufgrund der durch die Corona-Pandemie geanderten Rahmenbedingungen
war das Ziel, die wohnfonds_wien interne IT-Strategie zu lberdenken und neu aufzusetzen.
Zugriffe von aufien sollten sicher und praktikabel ermdglicht werden - diesbeziiglich wurde
der Aufbau einer VDI Umgebung gestartet, wobei mittelfristig alle Arbeitsplatze mit Note-
books ausgestattet werden. Fir die daflir notwendigen Personalressourcen wurde der Aufbau
einer eigenen unternehmensinternen IT-Abteilung begonnen, die die bis dato in Anspruch
genommenen externen Dienstleister ersetzen wird.

SATZUNG

Das Kuratorium des wohnfonds_wien hat am 1. Dezember 2021 eine Anderung der Satzung
beschlossen. Aufgrund einer Empfehlung des Stadtrechnungshofes Wien an die Magistrats-
abteilung 62 zur Thematik ,,Compliance in den Fonds, Stiftungen, Anstalten und Vereinen der
Stadt Wien" wurde die Einrichtung eines Compliance-Management-Systems, die Einrichtung
eines Whistleblowingsystems, die Einsetzung eines Compliance-Beauftragten, Berichtspflich-
ten sowie Schulungen der Mitarbeiter*innen in die Satzung des wohnfonds_wien aufgenom-
men. Die Geschaftsordnung flir das Kuratorium wurde entsprechend der Satzungsanderun-
gen der letzten Jahre angepasst.

PERSONAL

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter 83
davon in Karenz 3
Vollzeitaquivalente 73
Frauen-Manner-Quote gesamt 67:33%
Frauen-Manner-Quote in Fiihrungspositionen 43 :57%
Freie Dienstnehmerinnen und Dienstnehmer 1

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer im Geschaftsjahr 2021
betrug in Entsprechung des Dienstpostenplanes 71 Angestellte (Vollzeitaquivalente).

PERSONALENTWICKLUNG
+ Teilnahme an 3 verschiedenen Arbeitskreisen,
+ Teilnahme an 15 Konferenzen und Tagungen,
+ Teilnahme an 9 Seminaren,
+ 5 Ausbildungen zur Energieberaterin bzw. zum Energieberater (Teil A),
+ 1 Ausbildung zum Compliance-Beauftragten,
+ Teilnahme am IEP Innovative Excellence Leadership Programm der Stadt Wien,
+ Teilnahme am Trainee-Programm der Stadt Wien (2021/2022),
+ jahrliche Mitarbeiterinnen- und Mitarbeiterorientierungsgesprache.

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
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2021 IM RUCKSPIEGEL

Kontrollberichte & Rechtliches

PRUFUNG DURCH DEN STADTRECHNUNGSHOF WIEN - STRH Il - 1/19 UND 8/20
Aufgrund eines Ersuchens des Birgermeisters vom 28. Dezember 2018 wurde das ,,Compli-
ance-Management-System bei Stiftungen, Fonds und Anstalten” gepriift. Der Endbericht des
Stadtrechnungshofes Wien liegt vor (Mdrz 2021). Die Empfehlungen ergingen an die Magis-
tratsabteilung 69, jene Empfehlungen, die den wohnfonds_wien betreffen, beziehen sich auf
die Einrichtung eines anonymen Whistleblowingsystems, die Etablierung und Evaluierung des
Compliance-Management-Systems (CMS), die Schaffung eines Compliance-Beauftragten, die
Einfihrung von Berichtspflichten sowie die Schulung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

PRUFUNG DURCH DEN STADTRECHNUNGSHOF WIEN - STRH Il - 3/19

Die Prifung ,Férderungsabwicklung fir nachtragliche Aufzugseinbauten und Mapnahmen
zugunsten behinderter Menschen im Zuge der Wohnhaussanierungen” (Magistratsabtei-
lung 50 und wohnfonds_wien) wurde im Jahr 2021 abgeschlossen. Der Endbericht des
Stadtrechnungshofes Wien liegt vor (April 2021), dieser enthielt zwei Empfehlungen fir
den wohnfonds_wien bezliglich Verbesserungen der Unterlagen sowie Schnittstellen des
wohnfonds_wien zur Magistratsabteilung 50. Die Mapnahmenbekanntgabe erfolgte am
7.Dezember 2021.

PRUFUNG DURCH DEN STADTRECHNUNGSHOF WIEN - STRH Il - 7/19

Die Prifung des Stadtrechnungshofes zum Thema ,,Sanierungs- und Neubauleistung im gefor-
derten Wohnbau" wurde im Jahr 2021 abgeschlossen. Die Prifung umfasste die Thematik
im gesamten Wiener Wohnbau und war keine ausschliefliche Priifung des wohnfonds_wien.
Die Priifungsthemen fiir den wohnfonds_wien waren die Bodenbevorratung, die Anzahl der
durchgefihrten Bautragerwettbewerbe, der Grundstlicksbeirat sowie die Prozessabldaufe zur
Sicherung des ordnungsgemapen Einsatzes der Férderungsmittel im Sanierungsbereich. Der
Endbericht des Stadtrechnungshofes Wien liegt vor (April 2021), er enthielt keine Empfeh-

lungen flr den wohnfonds_wien.

PRUFUNG DURCH DEN STADTRECHNUNGSHOF WIEN - STRH IIl - ALLG-2/21
(Folgepriifung STRH 111-13/21)

Im Zuge der Vorbereitung der Priifung ,,Bestandsverhdltnisse der Stadt Wien und ihrer Unter-
nehmungen mit politischen Parteien” wurde der wohnfonds_wien um Bekanntgabe ersucht,
ob und wie viele Bestandsvertrdge oder Vertrage Uber Flachennutzungen zum Stichtag
1. Oktober 2021 zwischen dem wohnfonds_wien und aufgelisteten Organisationen vorlagen.
Der wohnfonds_wien hat ein prekarisches Beniitzungsiibereinkommen eingemeldet.

WIRTSCHAFTLICHE-EIGENTUMER-REGISTERGESETZ - WIEREG
Die Anderungen aufgrund der Neubesetzung des Kuratoriums im Berichtsjahr 2021 wurden
am 23. April 2021 gemeldet.

INTERNES KONTROLLSYSTEM
Der interne Kontrollprozess in Bezug auf die hohen Risiken wurde 2021 erweitert und fir alle
Organisationseinheiten abgeschlossen.

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
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DATENSCHUTZ

Im Berichtszeitraum gab es keine Anfragen beziiglich Betroffenenrechte gemap DSGVO
(Auskunft, Loschungsbegehren, Dateneinsicht, Richtigstellung). Die Liste der Auftragsverar-
beitervertrage und Vertraulichkeitsvereinbarungen, welche vom wohnfonds_wien zu fiihren
ist, ist tagesaktuell abrufbar und kann bei einer allfalligen Prifung der Datenschutzbehdrde
vorgelegt werden.

Nachdem die Hauskunft inzwischen den Regelbetrieb aufnahm, wurde das Datenver-
arbeitungsregister um die entsprechenden Datenanwendungen, welche von der Hauskunft
durchgeflihrt werden, erganzt. Weiters wurde fir alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des
wohnfonds_wien eine umfassende Datenschutzschulung durchgefiihrt. Die Teilnahme an die-
ser Schulung war verpflichtend.

Unsere Standorte

Bereits im Frihjahr 2021 begann die Suche nach einem neuen Standort fiir die Servicestelle
Hauskunft. Der Herausforderung des Wachstums der Hauskunft aber auch der Wille, hier ein
zentral gelegenes Beratungszentrum zu schaffen, konnten mit der zwischenzeitlichen Situie-
rung in unserem Forum nicht mehr Folge geleistet werden.

In der ehemaligen Bankfiliale Stadiongasse Ecke Landesgerichtstrafe wurde ein geeig-
netes Objekt gefunden. Nicht nur die Lage mit direktem, vor dem Lokal liegendem, Abgang
zur U2, sondern auch die Grope und der bereits vorhandene Grundriss des Objektes brachten
dieses in die engere Wahl. Nach einer ersten Kontaktaufnahme mit der Eigentiimervertretung
fand nach mehreren Gesprdchen im Oktober 2021 die Mietvertragsunterzeichnung statt.
Bereits im Juli 2021 wurde parallel zu diesen Gesprdachen Kontakt mit Planungsbiros aufge-
nommen, aus denen das Biro Rataplan-Architektur ZT GmbH als Auftragnehmer ausgewahlt
und im November 2021 mit der Planung der Adaptierungsarbeiten sowie der Ausgestaltung
des neuen Standortes beauftragt wurde.

i
)
|

Visualisierung der Innenraumgestaltung

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
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IBA ...
V\/ | EN soziales
Wohnen
IBA_Wien - Internationale Bauausstellung

Nach der Zwischenprdsentation 2020 war das Jahr 2021 fir die IBA von einer Vielzahl an
Tatigkeiten geprdgt. Auf Projektebene lag der inhaltliche Schwerpunkt fir die IBA beim Kon-
takt zu den Partnerinnen und Partnern aller IBA-Projekte und IBA-Quartiere. Im Zentrum die-
ser Gesprache stand die Auseinandersetzung mit den angestrebten Qualitaten der einzelnen
Projekte. Damit wurde die Grundlage dafiir gelegt, jenen IBA-Kandidatenprojekten, welche die
Qualitaten bis zur Schlussprasentation 2022 auch tatsdchlich erreichen werden, den Status
+IBA-Projekt" zu verleihen und sie damit in den Mittelpunkt der Internationalen Bauausstel-
lung in ihrem Prasentationsjahr 2022 zu stellen.

Trotz Pandemie begleiteten zahlreiche Veranstaltungen die inhaltliche Arbeit. Bei den
Stadtteilspaziergédngen durch die IBA-Quartiere, der Veranstaltungsreihe IBA meets Archi-
tects in Kooperation mit dem Wiener Architekturzentrum oder der IBA ResearchLab Summer
School ergaben sich viele interessante Diskussionen. Im Herbst wurde auferdem im Rahmen
eines Talks an der Angewandten die Publikation ,,Frauen Bauen Stadt. The City Through a
Female Lens" prasentiert sowie in Zusammenarbeit mit dem Wiener Architekturzentrum ein
Symposium zum Thema ,,Es wird heif! Stadt im Klimawandel” durchgefiihrt. Alle Veranstal-
tungen wurden aufgezeichnet und finden sich hier zur Nachschau:
https://www.youtube.com/channel/UCn31FgfKiRQ4n4F5DciMQng/videos

AUSBLICK

Vom 23. Juni bis 18. November 2022 findet die Schlussprasentation der IBA_Wien statt.
Ausgehend von der Ausstellungszentrale in der Nordwestbahnhalle wird es mittels Veranstal-
tungen, Diskussions- und Prasentationsformaten tber fiinf Monaten hindurch Gelegenheit
geben, sich mit den Leistungen der Projektpartnerinnen und Projektpartner fir die Zukunft
des sozialen Wohnens in Wien intensiv auseinanderzusetzen.

Weitere Informationen unter: https://www.iba-wien.at

Stadtteilspaziergange durch IBA meets Architects in Kooperation Die Publikation ,Frauen Bauen Stadt. The City
IBA-Quartiere mit dem Wiener Architekturzentrum Through a Female Lens" wird prasentiert.

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
13


https://www.youtube.com/channel/UCn31FgfKiRQ4n4F5DciMQng/videos
https://www.iba-wien.at

3
Sanierung

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
14



SANIERUNG

Der Wiener Weg der Stadterneuerung ist eine Erfolgsgeschichte,
die unter dem Begriff ,,Sanfte Stadterneuerung” international
Anerkennung erlangt hat und mit der Sanierungsinitative
~Wir SAN Wien" ihren Weqg in die Zukunft fortsetzt.

Ziel ist es, durch attraktive Forderungen leistbare Wohnungen
sicherzustellen und die Lebensqualitat der alten und neuen
Bewohnerinnen und Bewohner zu erhdhen.

Der wohnfonds_wien unterstltzt zur Férderung eingereichte Projekte im Vorfeld durch Bera-
tung. In weiterer Folge priift und begleitet er sie wahrend der gesamten Umsetzungsphase im
Auftrag des Landes Wien.

Damit wird garantiert, dass die Interessen der Stadt, der Eigentiimerschaft sowie der
Bewohnerinnen und Bewohner gewahrt werden. Durch eine Verjingungskur erféhrt jedes
Sanierungsprojekt eine Wertsteigerung, die sich langfristig durch erhéhte Wohnzufriedenheit
und gute Vermietbarkeit bestatigt. So soll auch das baukulturelle Erbe - vom Biedermeier bis
zur Griinderzeit - fr nachfolgende Generationen erhalten bleiben. Darliber hinaus wird das
Wohnungsangebot durch Dachgeschof3- und Zubauwohnungen vielfdltiger und dem wachsen-
den Anspruch gerecht.

Der Ansatz bei allen Projekten ist, das Wohnumfeld miteinzubeziehen und bedarfsge-
recht zu verbessern. Die Einbindung von Bewohnerinnen und Bewohnern, das Angebot von
unterschiedlichen Wohnungstypen und die Bevélkerungsdurchmischung spielen dabei eine
zentrale Rolle.

ZIELE DER GEFORDERTEN WOHNHAUSSANIERUNG

» Sicherstellung von leistbarem, modernem Wohnen,

» Erhaltung des Stadtbildes und historischer Bausubstanz,

» Steigerung des Wohnkomforts und der Wohnsicherheit durch Modernisierung,

» Gesamtenergie-Effizienz: Verringerung des Energiebedarfs der Gebdude,

+ Umstellung des Energietragers fir Heizung und Warmwasseraufbereitung auf hocheffizi-
ente alternative Energiesysteme,

» Barrierefreiheit, Alltagstauglichkeit, Bewohnerinnen- und Bewohnerorientiertheit,

+ Okologie: Errichtung wohnungszugeordneter Griin- und Freifldchen (z. B. Garten, Balkone),

» Verbesserung der Belichtungs- und Belliftungsverhaltnisse unter Optimierung der Dichte,

» Bestandsentwicklung durch qualitatsvolles Weiterbauen (Aufstockung, Dachgeschof-
ausbau, Baullickenverbauung, Abbruch und Neubau),

» Verbesserung der (sozialen) Infrastruktur und Erhaltung wohnungsnaher Arbeitsplatze.

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
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Sanierungsexpertise

Folgende Sanierungsarten stehen zur Verfliigung:

THEWOSAN - thermisch-energetische Wohnhaussanierung:

Reduktion des Energieverbrauches und Steigerung des Wohnkomforts (wie Warmedammung
von Aufenwdnden oder Erneuerung der Fenster und Aufentiiren sowie Umsetzung von ener-
getischen Mafnahmen wie z. B. Fernwdrmeanschluss, Solaranlagen, Liftungsanlagen mit
Warmertckgewinnung).

Sockelsanierung:

Umfassende Modernisierung bewohnter Hauser, inkl. Zubau-Mafnahmen. Bei aufrechten Miet-
verhdltnissen werden die allgemeinen Teile des Hauses erneuert und Wohnungen verbessert.

Totalsanierung:

Durchgreifende Renovierung (und gegebenenfalls Umnutzung) bestandsfreier Hauser. Wenn
ein stadtebaulicher Missstand beseitigt wird, kann auch ein ganzlicher Abbruch und Neubau
als Totalsanierung geférdert werden.

DachgeschoPausbau/Zubau:

Ausbau des Dachbodens zu Wohnzwecken sowie der Zubau von vollstandigen Wohnungen
im Zuge einer thermisch-energetischen Wohnhaussanierung, einer Sockelsanierung oder als
EinzelmaBnahme bei Schaffung von mindestens drei Wohneinheiten. Der Dachgeschofaus-
bau bzw. Zubau kann sowohl vertikal (Aufstockung) als auch horizontal (Zubau im Hof, Bau-
IGckenverbauung) erfolgen.

Heimsanierung:

Sanierung und Erweiterung bestehender Wohnheime, Wohngemeinschaften und Pflegeheime.
Einzelverbesserungsmafinahmen:

Personenaufziige, MapBnahmen fir Menschen mit Behinderung, Erh6hung des Wohnkomforts,
Zentralheizung.

Bei allen o. a. umfassenden Sanierungsarten werden nach Mdglichkeit thermisch-energeti-
sche Sanierungsmafnahmen umgesetzt.

17

14

Die Projekte werden in zwei
Sanierungsgruppen bearbeitet:

Gruppe Sanierung West (Bezirke
12,13, 14, 15,16,17,18, 19 und
23)

. Gruppe Sanierung Ost  (Bezirke
1,2,3,4,56,7,8,9, 10, 11, 20,
21und 22)

13

23
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SANIERUNG

Verfahrensablauf

Nach Antragstellung sowie Vorlage eines Sanierungskonzeptes durch die Fdrderungs-
werberin bzw. den Férderungswerber werden die eingereichten Manahmen durch den
wohnfonds_wien auf Férderbarkeit geprift. Sollte der Bestand des Projektes nicht mit dem
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Ubereinstimmen, ist eine Beurteilung durch die
WWFSG-MA 21-Kommission erforderlich.

Mit dem Vorprifbericht des wohnfonds_wien wird der Antragstellerin bzw. dem Antrag-
steller grundsatzlich bestatigt, dass das Objekt den Férderungsvoraussetzungen entspricht
und das Sanierungskonzept férderbar ist. Nach Erledigung der weiteren Verfahrensschritte
(z. B. Einreichplanung, 6ffentliche Ausschreibung) wird der Prifbericht erstellt. Dieser wird
der Wiener Landesregierung zur Genehmigung vorgelegt und ist in weiterer Folge Basis fir
die Zusicherung der MA 50 - Haussanierung (HS).

Mit Vorlage der Zusicherung bzw. Genehmigung des vorzeitigen Baubeginns kdnnen die
Mapnahmen in die Wege geleitet werden. Wahrend der baulichen Abwicklung erfolgt eine lau-
fende begleitende Kontrolle durch den wohnfonds_wien. Nach Fertigstellung des Bauvorhabens
und Vorlage der erforderlichen Unterlagen wird der Schlussprifbericht, der Basis fir die férde-
rungsrechtliche Endabrechnung der MA 50 - Haussanierung (HS) ist, erstellt.

PROJEKTABLAUF EINER GEFORDERTEN SANIERUNG

Forderungswerber*in Erstberatung
Férderungsansuchen

Besichtigung
WWFSG-MA 21-Kommission, Behordencheck (Fldachenwidmung, Baurecht)
Baupolizei

Punktebewertung (SOS, TOS, THEWOSAN)

Vorprifbericht

Bewohner*innenversammliung
Kostenvoranschldage / Ausschreibung / Vergabevorschlag

Prifbericht
(nach evtl. erfolgter Baubewilligung)

MA 50 - Haussanierung (HS) Zusicherung *

Baubeginn

Baustellenbegehung / Rechnungspriifung

forderungsrechtliche Schlussabnahme

Endabrechnung
Schlusspriifbericht

MA 50 - Haussanierung (HS) Endabrechnung Férderung * im Falle eines Erhéhungsverfahrens
Antrag bei MA 50 - Schlichtungsstelle

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
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HAUSKUNFT - Sanierungsberatung

Die ,,Hauskunft. Die Sanierungsberatung fir Hauser mit Zukunft" ist eine kostenlose und unab-
hangige Beratungsstelle fur alle Eigentimerinnen und Eigentliimer, Hausverwaltungen sowie
Planerinnen und Planer. Mit Mai 2021 wurde die Hauskunft nach einem erfolgreichen Test-
betrieb als neue zentrale Beratungsstelle in die Organisationsstruktur des wohnfonds_wien
eingebunden. Mehrere Services - wie z. B. die Orientierungsberatung, der Zukunfts-Check
sowie die Forderberatung - stehen den Interessierten zur Verfligung, unabhangig davon, ob
es sich um ein Ein- oder Mehrfamilienhaus, geférderte oder ungeférderte Projekte handelt.

Neben der Beratung ist auch die Wissensvermittlung ein zentrales Aufgabengebiet der Haus-
kunft. Im Rahmen von mehreren Online-Veranstaltungen wurden 2021 Themen zur Dekarbo-
nisierung, Heizungsumstellung sowie , Aktuelles in der Sanierung" behandelt. Kooperations-
partnerinnen und -partner waren z. B. der Osterreichische Verband der Immobilienwirtschaft
oder die Wirtschaftsagentur Wien.

Im Jahr 2021 wurden gemeinsam mit der Sanierungsabteilung des wohnfonds_wien mehr als
1.000 Beratungsgesprache - telefonisch, online oder persdnlich im Beratungslokal - gefihrt.
Zusatzlich wurden im Rahmen der 81 Zukunfts-Checks die zu sanierenden Objekte von unse-
ren Beraterinnen und Beratern besichtigt, die mdéglichen Mapnahmen in einem Gesprdch
erldutert und in einem Protokoll festgehalten.

https://www.hauskunft-wien.at/

ERSTBERATUNGEN 2021

125 4

100 —

75 —

50 —

25 —

2021 gesamt: 1.041

B Beratung Hauskunft: 982 112 114
MW Beratung Sanierung: 59 106
91 920
81
75
55 107 109
e 104
83
88
30 - 75
31
28
25 53
21
22 23
* Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt
2018* 2019* 2020* 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021

Stand: 31.12.2021
* monatlicher Durchschnitt
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SANIERUNG

BERATUNGSTHEMEN HAUSKUNFT 2021

‘% Haustechnik / erneuerbare Energien

23% thermische Sanierung

gefdrdertes Sanierungskonzept 4%

Sommertauglichkeit /Beschattung/
Kiihlung/Begriinung 3 %

Aufzug/Barrierefreiheit / Wohnkomfort 2%

Erhaltung / Bauschaden 3%

Férderung allgemein 20 %

BERATUNGSOBJEKTE HAUSKUNFT 2021

35% EH-Eigenheim/Kleingartenhaus
(max. 2 Wohungen)

Keine Angabe 6%

Sonstiges (z.B. Betriebsgebaude) 2 %

22% MFH (M) -Miethaus
(ab 3 Wohnungen, MRG)

MFH (E) - Wohnungseigentumshaus 33 %
(ab 3 Wohnungen, WEG)
2% WGG (G) - Miethaus, Genossenschaft
(ab 3 Wohnungen, WGG)

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
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Qualitatssicherung

WWFSG-MA 21-KOMMISSION

Im Vorfeld einer geférderten Wohnhaussanierung wird geprift, ob der Gebdudebestand mit
dem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan vereinbar ist oder dessen Erhalt im 6ffentlichen
Interesse liegt. Dies erfolgt durch eine schriftliche Anfrage des wohnfonds_wien bei der fach-
lich zusténdigen Stadtteilplanung und Flachenwidmung Innen-Siidwest bzw. Nordost. Stellt
sich heraus, dass ein Gebdude den stddtebaulichen Entwicklungszielen nicht oder nur einge-
schrankt entspricht, wird das Projekt der WWFSG-MA 21-Kommission zur Beurteilung vorge-
legt. Hier wird entschieden, ob eine Férderung dennoch empfohlen werden kann und/oder ob
die Gewdhrung einer Forderung von Auflagen abhangig gemacht wird.

An den etwa zehnmal jéhrlich tagenden Sitzungen nehmen neben der Bereichsleitung
Sanierung des wohnfonds_wien Vertreterinnen und Vertreter der Stadtteilplanung und Fla-
chenwidmung Innen-Sidwest bzw. Nordost und der Magistratsdirektion - Geschaftsbereich
Bauten und Technik sowie der Baupolizei teil, gegebenenfalls auch externe Expertinnen und
Experten wie Blocksanierungsbeauftragte.

Bei der Forderschiene Totalsanierung Abbruch und Neubau wird von der
WWFSG-MA 21-Kommission grundsatzlich beurteilt, ob vom Baubestand auf der Liegenschaft
ein stadtebaulicher Missstand ausgeht, der durch eine Sanierung nicht behoben werden kann.
Nach Bestatigung dieses stadtebaulichen Missstandes ist die Férderung eines Neubaus im
Rahmen der Sanierungsférderung méglich.

Fir - vom wohnfonds_wien beauftragte - Blocksanierungsuntersuchungen (siehe Kapi-
tel WieNeu) wird in dem Gremium ebenfalls ein Beschluss iber die ausgearbeiteten Konzepte
herbeigeflhrt. In diesen Konzepten wird liegenschaftsbezogen festgelegt, ob im Falle eines
Férderungsantrages Mapnahmen zur stddtebaulichen Strukturverbesserung umzusetzen
sind.

Entscheidungen: Im Jahr 2021 fanden neun Sitzungen der WWFSG-MA 21-Kommission statt,
in denen Uber insgesamt 52 Liegenschaften entschieden wurde. Auerdem behandelte die
Kommission zwei abgelaufene Konzepte fiir das ehemalige Blocksanierungsgebiet Reindorf
Sid und Sechshaus mit Hauptaugenmerk auf die Entwicklung der EpK-Flachen.

BEURTEILTE PROJEKTE DER WWFSG-MA 21-KOMMISSION

Anzahl positiv Auflagen negativ
Bestandssanierungen 41 26 15 0
TOS Abbruch und Neubau
stadtebaulicher Missstand 11 ° 0 2
Blocksanierungskonzepte (0]
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BEURTEILUNGSKOMMISSION - TOTALSANIERUNG ABBRUCH UND NEUBAU

Wie bereits erldutert, muss als Voraussetzung der Altbestand einen stadtebaulichen Miss-
stand darstellen, welcher nur durch Abbruch und Neubau behoben werden kann. Die Feststel-
lung eines stadtebaulichen Missstandes erfolgt durch die WWFSG-MA 21-Kommission.

Wird von der WWFSG-MA 21-Kommission die Férderschiene Totalsanierung Abbruch
und Neubau bestétigt, so ist in weiterer Folge durch die Antragstellerin bzw. den Antragsteller
die Planung des Neubaues der Kommission Totalsanierung Abbruch und Neubau zur Beurtei-
lung vorzulegen. In diesem Gremium sind Expertinnen und Experten aus den Bereichen Archi-
tektur, Okologie, Soziale Nachhaltigkeit sowie aus der Magistratsdirektion - Geschaftsbereich
Bauten und Technik - und dem wohnfonds_wien vertreten.

Im Jahr 2021 fanden zwei Sitzungen sowie zwei Umlaufbeschlisse der Kommission
statt, in denen die Planung von vier Liegenschaften beurteilt wurde. Alle Projekte mit insge-
samt 82 Wohneinheiten konnten von der Kommission (teilweise mit Auflagen) letztendlich zur
Realisierung empfohlen werden.

BEAUFTRAGUNGEN EXTERNER PRUFERINNEN UND PRUFER

Zur Unterstiitzung der Tatigkeit des wohnfonds_wien werden Auftrdge an Sachverstan-
dige zur Priftatigkeit gemap & 58 Abs. 2 WWFSG (Wiener Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetz) im Rahmen des § 18 MRG-Verfahrens (Mietrechtsgesetz) erteilt. Im
Jahr 2021 wurden acht Auftrdge an externe Priferinnen und Prifer vergeben.

Highlights der geférderten Wohnhaussanierung

STADTERNEUERUNGSPREIS
Die Vergabe des Stadterneuerungspreises ist eine gute Gelegenheit, gelungene Sanierungs-
projekte und alle an der Ausfiihrung Beteiligten entsprechend zu wirdigen. Der Preis wird fir
Hochbauvorhaben (Wohngebdude, Blirogebdaude und Ausbildungsstatten) vergeben, welche
die Erhaltung und Verbesserung bestehender Bausubstanzen zum Gegenstand haben.

Durch die coronabedingte Absage im Jahr 2020 wurden 2021 insgesamt 37 Projekte
im Rennen um den 35. Stadterneuerungspreis der Landesinnung Bau der Wirtschaftskammer
juriert. Der Stadterneuerungspreis wurde erstmals in drei Kategorien als ,,Glteziegel” in Gold,
Silber und Bronze vergeben. Von den insgesamt neun Preistragern wurden finf geférderte
Projekte ausgezeichnet.
GUTEZIEGEL PIONIER-LEISTUNG
GOLD 1170 Wien, Geblergasse 11 (+13), SILBER 1200 Wien, Leystrape 81
In dieser Kategorie wurden Projekte ausgezeichnet, die besondere Innovationen oder erst-
malige Anwendungen hinsichtlich Bauweise, Digitalisierung, Baustoffe, Gebdudetechnologien,
Nachhaltigkeit oder neuer Herstellungstechnik vorzuweisen haben.
GUTEZIEGEL BRAVOUR-LEISTUNG
SILBER 1220 Wien, Schittaustrasse 1-39/Goethehof, BRONZE 1210 Wien, Voltagasse 53
In dieser Kategorie wurden absolute Vorzeigeprojekte der Stadt ausgezeichnet, die das Wiener
Stadtbild verbessern und positiv zur Stadtentwicklung beitragen.
GUTEZIEGEL MEISTERLEISTUNG
SILBER 1150 Wien, Braunhirschengasse 7
Diese Kategorie dient der Auszeichnung herausragender Leistungen durch Wiener Baumeis-
ter. Anwendungen alter Handwerkstechniken, deren Neuinterpretation oder aupergewdhnli-
che Einzelleistungen werden gewdirdigt.
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vor Sanierung

Reduktion Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf nach Sanierung
Heizwarmebedarf Dachgeschof3
Fertigstellung

Schlussprifbericht

Férderungsantrag privat

Planung Praschl-Goodarzi Architekten ZT GmbH
Gesamtbaukosten rund € 4,0 Mio.

Landeszuschuss rund € 2,4 Mio.

Landesdarlehen rund € 1,1 Mio.

Nutzflache rund 2.122 m?

47,97 kWh/m?a (~ 43 %)
62,80 kWh/m?2a

31,91 kWh/m?a

4/2020

6/2021

WIEN 10., TROSTSTRASSE 6/RECHBERGGASSE 14
SOCKELSANIERUNG UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Hofansicht mit Balkonzubauten

In dem typischen Griinderzeit-Eckhaus mitten in Favoriten befanden
sich vor der Sanierung noch viele Substandardwohnungen. Ein
Gropteil davon stand leer. Ziel der Bauherrin war es, mit der Sockel-
sanierung diesen Missstand zu beseitigen und eine mdéglichst hohe
architektonische Qualitat zu erreichen.

Das Gebdude wurde um zwei Geschofe erweitert. Fast alle
Wohnungen wurden mit Loggien, Balkonen oder Terrassen ausge-
stattet. Durch Umgestaltung des Eingangsbereiches konnte ein
barrierefreier Zugang zum Lift erreicht werden. Das reich verzierte
Stiegenhaus mit den gut erhaltenen Bodenfliesen erhielt eine
moderne Verldngerung ins Dachgeschop. Der Heizwarmebedarf

Strapenansicht

konnte im Bestand durch thermische Sanierung deutlich verringert
werden. Zusatzlich unterstitzt eine Solaranlage am Dach die zent-
rale Heizungsanlage. Ein gropziigiger Kinderwagen- und Fahrrad-
abstellraum, zwei weitere Fahrradabstellrdume, ein Millraum mit
strapenseitigem Service-Zugang und eine Briefkasten-Durchwurf-
anlage, welche von auf(en zu bedienen ist, bieten modernen
Komfort und Sicherheit fir die Bewohnerinnen und Bewohner.
Eine weit auskragende umlaufende Attika umfasst das Gebaude.
Darunter steht das schlichte Weif der Griinderzeitfassade im span-
nenden Gegensatz zum edlen Grau und der grofziigigen Vergla-
sung der dariberliegenden neuen Geschofie.
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vor Sanierung

Reduktion Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf nach Sanierung
Fertigstellung
Stadterneuerungspreis

Férderungsantrag privat

Planung Hollinsky & Partner ZT GmbH
Gesamtbaukosten rund € 2,6 Mio.
Landeszuschuss rund € 0,7 Mio.

Nutzflache rund 2.210 m?

94,46 kWh/m?a (~ 83 %)
19,87 kWh/m?a

9/2020

6/2021 Pionierleistung Silber

WIEN 20., LEYSTRASSE 81/DONAUESCHINGENSTRASSE 22
THEWOSAN, HEIZUNGSUMSTELLUNG, AUFZUG, ERHALTUNG UND WOHNKOMFORT

StrapBenansicht mit Balkonzubauten und Begriinung

Das Griinderzeithaus in der Leystrae 81 wurde von Grund auf
saniert und um einen freifinanzierten zweigeschofigen Dach-
geschofausbau, welcher im Hofbereich zum Teil Dachschragen
aufweist, erweitert. Es erfolgte ein Aufzugszubau in behindertenge-
rechter Ausfiihrung (Durchlader) mit insgesamt sieben Stationen.
Mit dem Zubau von insgesamt 29 Balkonen im Bestandsobjekt
konnte ein Grofteil der Wohnungen mit zugeordneten Freirdumen
erweitert werden. Einen Blickfang stellen die Begriinungsmag-
nahmen sowohl im Strafenraum als auch im Hofbereich dar. Die
hofseitigen Balkone wurden mit Pflanzentrégen und Rankhilfen
ausgestattet. Der Hof weist eine durchdachte Bepflanzung auf,

Dachlandschaft

zusatzlich wurden die Schrag- und Flachdacher begriint. Die
Mapnahmen helfen, ein angenehmes Mikroklima zu schaffen und
die sommerliche Uberwdrmung zu reduzieren.

Mit der thermischen Sanierung konnten rund 83 % des erforder-
lichen Heizwdrmebedarfs eingespart werden. Weiters wurde eine
Hauszentralheizung mit einem Fernwarmeanschluss hergestellt. Im
Zuge der Sanierung konnten alle Wohnungen an das Fernwarme-
netz angeschlossen werden. Den Bewohnerinnen und Bewohnern
stehen grofzligige Fahrradabstellpldtze sowie eine Waschkiche zur
Verfligung. Ein Kleinkinderspielplatz im begrinten Innenhof fir die
Jiingsten im Haus rundet das Angebot ab.
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Férderungsantrag privat

Planung Arch. DI Andreas Newald
Gesamtbaukosten rund € 1,6 Mio.
Landeszuschuss rund € 0,3 Mio.
Nutzflache rund 2.095 m?
Reduktion Heizwarmebedarf 58,41 kWh/m?a (~ 72 %)
Heizwdrmebedarf nach Sanierung 22,41 kWh/m?a
Fertigstellung 12/2020
Schlussprufbericht 10/2021

WIEN 4., TRAPPELGASSE 3
THEWOSAN UND WOHNKOMFORT

vor Sanierung

Stiege 2 Hoffassade Strapenfassade Innenhof

Die Wohnungseigentumsanlage aus dem Jahr 1960 besteht aus tank durch Anschluss an die Fernwdrme ersetzt. Mit der thermischen
zwei Gebduden mit je einem Stiegenhaus. Das Wohnhaus Stiege 1 Sanierung konnten rund 72 % des erforderlichen Heizwdarmebe-
liegt in geschlossener Bauweise am Blockrand, das L-féormige darfs eingespart werden. Im Rahmen des Wohnkomforts wurden
Wohnhaus Stiege 2 ist an der riickseitigen Grundgrenze im Hofbe- die bestehenden kleinen Balkone im Hintertrakt abgebrochen

reich situiert. Mit Ausnahme einer Feuermauer an Stiege 2, bei und durch wesentlich gropere, besser nutzbare Balkone ersetzt.
welcher Anrainerinnen und Anrainer die erforderliche Zustimmung Im Strapentrakt konnten fir alle Wohnungen hofseitig Loggien

zur Sanierung verweigerten, wurden samtliche Fassaden mit einer errichtet werden. Die Wohnungseingangstiren wurden erneuert und
Warmedammung versehen und alle Fenster durch Warmeschutz- alle Turen zu den Allgemeinrdumen als Brandschutztliren ausge-
und Schallschutzfenster ersetzt. Ebenso wurden die Kellerdecken fahrt. Im Erdgeschof wurde anstelle des nun nicht mehr benétigten
und obersten Geschopdecken geddammt. Fir die Warme- und Warm- Tankraumes ein grofzlgiger Fahrradabstellraum geschaffen. Der
wasserversorgung wurde die Olheizung mit einem 30.000-Liter-0l- Innenhof wurde mit Ersatzpflanzungen neu gestaltet.

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
24



SANIERUNG

Planung

Landeszuschuss
Nutzflache

Fertigstellung

StrapBenansicht

Die Wohnhausanlage der Gemeinde Wien wurde in den Jahren
1948 bis 1950 zwischen Kagraner Anger, Siebenblrgerstrapfe und
Steigenteschgasse errichtet. In den dreigeschoffigen Wohnbldcken,
die in Blockrandverbauung angelegt sind, befinden sich insgesamt
93 Wohnungen sowie strafenseitig einige Geschaftslokale, welche
durch Arkadengdnge vor der Witterung geschitzt sind. AuBerdem
besteht die Siedlung aus 143 Reihen- und Einzelhdusern, von denen
alle Uber begrilnte Freiflachen verflgen.

Uber die Jahre fiihrte die Stadt schon diverse Reparaturarbeiten
sowie kleinere thermische Mainahmen durch. Der grof3te Schritt
zur Bestandssicherung erfolgte jedoch zwischen August 2015 und

Férderungsantrag

Gesamtbaukosten

Reduktion Heizwarmebedarf

Heizwarmebedarf nach Sanierung

Schlusspriifbericht

Stadt Wien

.Siedlungs-Union* reg. Gen.m.b.H.
rund € 10,8 Mio.

rund € 3,4 Mio.

rund 15.462 m?

132,42 kWh/m?2a (~ 71 %)

54,39 kWh/m?a

5/2019

9/2021

WIEN 22., KAGRANER ANGER 89 - SIEDLUNG KAGRAN
THEWOSAN UND ERHALTUNG

Einzelhduser

Mai 2019. Im Rahmen einer geférderten thermischen Sanierung
wurden samtliche Fassaden saniert sowie warmegedammt und alle
Gebdude mit Holz-Alu-Warmeschutzfenstern ausgestattet. Bei den
Hdusern der Reihenhausanlage wurden die Dacher erneuert und
gedammt. Bei den Mehrparteienhdusern erfolgte hingegen eine
hochwertige Ddmmung der obersten Geschopdecke.

Im Zuge der Sanierung fiihrte die Gemeinde auch notwendige und
zweckmapige Erhaltungsarbeiten durch, sodass die Wohnhausan-
lage an die heute glltigen Standards angepasst werden konnte.
Das Ergebnis: Der Heizwarmebedarf der Siedlung wurde deutlich
reduziert und die Anlage erstrahlt in neuem Glanz.

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT

25



Férderungsantrag
Planung
Gesamtbaukosten
Landeszuschuss
Landesdarlehen
Nutzflache
Heizwarmebedarf
Fertigstellung

privat

SANIERUNG

Steinbacher Thierrichter ZT GmbH

rund € 15,9 Mio.
rund € 6,0 Mio.
rund € 5,3 Mio.
rund 7.485 m?
24,53 kWh/m?a
7/2021

vor Sanierung

WIEN 11., GEISELBERGSTRASSE 10-12/WERKSTATTENWEG 9

TOTALSANIERUNG

ehemaliges Fabriksgebaude

Auf dem Areal einer ehemaligen Fabrik im 11. Wiener Gemeindebe-
zirk wurde die Produktionshalle in ein Wohngebdude umgewandelt.

Im Zuge der Sanierung und einer modern gestalteten zweige-
schofigen Aufstockung entstanden hier 79 Wohnungen. In der
Bauliicke Geiselbergstrape wurde ein Neubau mit 40 Wohnungen
errichtet. Das alte Pfortnerhaus am Werkstattenweg wurde
abgebrochen und durch einen Neubau mit 13 Wohnungen ersetzt.
Insgesamt konnten so 132 Wohnungen neu geschaffen werden.

Alle Wohneinheiten verfligen tber Loggien, Balkone oder Terrassen

- jenen im Erdgeschof konnte auch ein Gartenanteil zugeordnet
werden. Die Dachflachen wurden extensiv begrint. Ein Gropteil

Neubau Pfértnerhaus

der Wohnungen wurde mit einer kontrollierten Wohnraumliftung
ausgestattet. Der begriinte Innenhof 1adt mit vielen Sitzgelegen-
heiten zum Verweilen ein. Ein Kinder- und Kleinkinderspielplatz,
welcher unter anderem mit einer Kletterwand und einer Rennbahn
ausgestattet ist, bietet mit rund 530 m? viel Raum fir die Kleinsten.
Den Bewohnerinnen und Bewohnern stehen mehrere Kinderwagen-
und Fahrradabstellrdume mit einer Nutzfldche von insgesamt

300 m2 zur Verfligung. Eine Waschkiiche sowie ein gropzigiger
Gemeinschaftsraum mit Zugang zum Garten im Innenhof wurden
zentral in der alten Fabrikshalle eingerichtet und sind ein wertvoller
Beitrag zum nachbarschaftlichen Miteinander.
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Férderungsantrag
Planung
Gesamtbaukosten
Landeszuschuss
Nutzflache
Fertigstellung
Schlussprifbericht

SANIERUNG

privat

Arch." DI" Gabriele Kimla
rund € 225.800

rund € 56.900

rund 1.231 m?

10/2019

8/2021

WIEN 3., SALESIANERGASSE 8/ZAUNERGASSE 11
LIFTZUBAU, MASSNAHMEN FUR MENSCHEN MIT BEHINDERUNG

Aufzugszubau Stiege 1

vor Zubau

Zugang Uber den Innenhof Station im Erdgeschof

Das im Jahr 1839 errichtete Gebdude verfiigt tGber ein Erdgeschop, wurde das Zugangstor instandgesetzt und beide Fligel mit elektri-

drei Obergeschofe sowie ein bewohntes Dachgeschof3 und ist Uber schen Turoéffnern versehen.

zwei Eingdnge an der Salesianergasse erschlossen. Das Haus weist Der Aufzugsschacht - eine moderne Stahl-Glas-Konstruktion -
einen guten Erhaltungszustand auf, denn bereits im Jahr 1985 weist den gleichen Stil wie die bereits im Gebdude vorhandenen
wurde eine gefdérderte Sockelsanierung durchgefiihrt. Aufzugsanlagen auf. Weiters wurde der Wartebereich der Hofsta-
Um die zwei begriinten Innenhofe sind insgesamt finf Stiegen- tion mit einem Vordach als Witterungsschutz ausgestattet. In den
hduser situiert, an den Stiegen 3 und 4 erfolgten bereits Liftein- Obergeschopen ist jede Wohnungseingangstiir problemlos barrie-
bzw. -zubauten. Mit dem Zubau des Aufzugs fir Stiege 1 konnte refrei von der jeweiligen Liftstation erreichbar. Das durchgefihrte
ein weiterer Schritt fir die barrierefreie Erschliefung des Hauses MapBnahmenpaket stellt eine Lésung auf Stand der Technik dar, ist
gesetzt werden. Die erste Station ist Gber den Innenhof erreichbar. aber vor allem fir die im Haus wohnhafte gehbehinderte Person
Hier wurde ein Teil des Hofniveaus leicht angehoben, zusatzlich eine grofe Erleichterung.
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WieNeu - Gebiete

Im Bereich von WieNeu (Blocksanierung) initiiert der wohnfonds_wien die Bearbeitung von aus-
gewadhlten Stadtgebieten. Ziel ist es, diese Bereiche, welche mehrere Blécke umfassen, in die
Aufmerksamkeit aller an der Stadterneuerung Beteiligten zu riicken und so die Sanierungs-
initiativen in den meist dicht bebauten Blécken gezielt anzukurbeln. Bei der Umsetzung der
liegenschaftsiibergreifenden, gemeinsamen Sanierung von mehreren selbstdndigen Gebdu-
den in Verbindung mit Ma3nahmen zur stddtebaulichen Strukturverbesserung fungiert der
wohnfonds_wien als Projektkoordinator. In Kooperation mit Behérden und Bezirksvertretun-
gen, Hauseigentliimerinnen und Hauseigentimern, Gewerbetreibenden, Expertinnen und
Experten verschiedener Fachrichtungen werden Konzepte entwickelt, die das gesamte Wohn-
umfeld bertcksichtigen und neben Althaussanierung, Neubau und integrativer Gewerbefor-
derung auch Verbesserungen im 6ffentlichen Raum sowie der sozialen und verkehrstechni-
schen Infrastruktur zum Ziel haben.

In Zusammenarbeit mit der aus Smarter Together hervorgegangenen Stadterneue-
rungsinitiative WieNeu+ sollen verstdrkt soziale und 6kologische Innovationen in den Gebie-
ten etabliert werden. Die Erneuerung von Wohngebduden und ganzen Gratzin stehen dabei
im Fokus. Damit soll die Lebensqualitat in Wien - auch angesichts von steigender Hitze im
Sommer und Klimawandel - erhalten bleiben. Dazu wurde bereits im Jahr 2020 ein Gebiet in
Innerfavoriten zur Bearbeitung festgelegt, dieses wurde mit den WieNeu-Gebieten Gudrun-
straPe | und Il mit zahlreichen Aktivitdten auch im Jahr 2021 betreut.

Unabhdngig von der Sanierungsinitiative WieNeu+ wurde im Jahr 2021 ein Gebiet in
Ottakring zwischen Thaliastrape, Sandleitengasse, Wilhelminenstrafie, Heigerleinstrafe und
Weinheimergasse - mit insgesamt 13 Baubldcken - flr die Bearbeitung als WieNeu-Gebiet
ausgewahlt.

Die Bestandaufnahme aller Objekte
konnten im Jahr 2021 abgeschlossen
werden.

iﬂ'ﬁﬂ;‘ ] "’ ..
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Aktuelle Entwicklungen

NOVELLE DER SANIERUNGSVERORDNUNG

Die Verordnungsnovelle - LGBI. Nr. 24/2021 vom 30.04.2021 - fiir die geférderte Sanierung
wird Wiens Vorreiterrolle beim Thema Klimaschutz, klimaschonende Mapnahmen und Nach-
haltigkeit aufgrund der hohen Qualitat und Innovationskraft des Wiener-Wohnbau-Modells
noch weiter starken.

Damit Sanierungsmafnahmen von Beginn an sinnhaft und nachhaltig gestaltet wer-
den, wird erstmalig die Erstellung von umfassenden Sanierungskonzepten gefordert. Weiters
werden, um die Attraktivitdt von Sanierungsvorhaben zu erhéhen, bestimmte Férderungen
nunmehr vereinfacht, d. h. laufende Zuschiisse zur Darlehensriickzahlung wurden durch Ein-
malzuschisse ersetzt.

Durch Anpassung der thermisch-energetischen Mindestanforderungen, Schutz vor som-
merlicher Uberwdrmung (z. B. Montage eines aupenliegenden Sonnenschutzes) oder den
Tausch vorhandener Heizungsanlagen - vor allem auf Gasbasis - durch Umristung auf effi-
zientere alternative Energiesysteme wird der Fokus auf klimafittes Wohnen im Bestand ver-
starkt, auch unter der Devise ,raus aus fossilen Energietragern” (Dekarbonisierung). Viele
weitere Adaptierungen im Férderungssystem runden diesen innovativen Férderungsansatz
ab, als groPen Schritt hin zum Ziel der CO,-neutralen Stadt.

INTERNES PROJEKT - DIGIFIT

Bereits Ende 2020 wurde entschieden, ein Projekt zur Uberpriifung und Optimierung der
Prozesse im Bereich der Sanierung aufzusetzen. Einerseits gilt als Ziel eine Verbesserung und
Straffung der Abldufe in der Bearbeitung von Sanierungsantrdagen, andererseits sollten die
Mdglichkeiten von Home-Office verbessert werden.

Die Pandemie hat gezeigt, wie wichtig der elektronische Akt flr digitales Arbeiten ist. Es
sollten daher zusatzlich in dem Projekt DIGIFIT die Voraussetzungen fir den elektronischen
Akt geprift werden, um sdmtliche Bearbeitungsschritte in einem Sanierungsprojekt und den
Austausch mit Projektbeteiligten zu digitalisieren.

In der Folge wurde eine Arbeitsgruppe, bestehend aus Projektbetreuerinnen und Projektbe-
treuern, Sekretarinnen sowie Gruppenleiterinnen und Gruppenleitern formiert. Folgende vier
Phasen zur Recherche und Bearbeitung des Projektes wurden definiert und in Kleingruppen
bearbeitet:
PHASE 1: Identifizieren und Darstellen aller Kern-, Teil- und

unterstiitzenden Prozesse
PHASE 2: Vorschldge zur Optimierung der Prozesse und Uberpriifen

der Rahmenbedingungen fir den digitalen Akt
PHASE 3: Umsetzung der Verbesserungsvorschldage
PHASE 4: Laufende Evaluierung

Bis Mitte 2021 konnten die Erhebungen (PHASE 1) abgeschlossen werden, so dass in weiterer
Folge in den Arbeitsgruppen Gber 70 Verbesserungsvorschlage gesammelt und nach inhalt-
licher und zeitlicher Umsetzbarkeit geclustert werden konnten. Diese zweite Phase wurde im
Herbst 2021 abgeschlossen. Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt in Abstimmung mit den
anderen Unternehmensbereichen laufend seit Herbst 2021.
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Statistik

In den Statistiken des wohnfonds_wien werden samtliche Auswertungen (Antragszahlen,
Sanierungsarten, Bau- und Férderungsvolumina etc.) in Form einer Zuwachsstatistik erfasst,
d. h., dass jeweils der effektive Zuwachs im Vergleich zum Vorjahr dargestellt wird. Sollten
z. B. bereits friher zugesicherte Objekte im aktuellen Jahr widerrufen werden, so vermindert
sich das Zusicherungsvolumen um die jeweiligen Betrdge. Ebenso werden Kostenveranderun-
gen im Zuge der Endabrechnungsprifung rickwirkend in den Statistiken erfasst.

Die Gesamtzahl aller beim wohnfonds_wien bis zum Jahresende 2021 eingereichten
Antrage zur geférderten Wohnhaussanierung belduft sich auf 13.905, davon entfallen 114
neu gestellte Antrage auf das Jahr 2021.

PRUFBERICHTE IM JAHR 2021 NACH BAUVOLUMEN
80 Projekte

1% Blocksanierung € 2,5 Mio. 356,7 Mio. € Bauvolumen
6% Einzelverbesserung € 20,8 Mio.

€ 209,9 Mio.
Thewosan 59 %

32% Sockelsanierung € 115 Mio.

2% Totalsanierung € 8,5 Mio.

FERTIGGESTELLTE SANIERUNGEN IM JAHR 2021

91 Projekte
203,2 Mio. € Bauvolumen

5% Blocksanierung € 9,8 Mio.

3% Heim € 6,4 Mio.

5% Einzelverbesserung € 9,2 Mio.

€ 114,8 Mio.

o - q
Thewosan 56 % 17% Sockelsanierung € 33,6 Mio.

14% Totalsanierung € 29,4 Mio.
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FORDERUNGSLEISTUNG SANIERUNG - EIN UBERBLICK IN ZAHLEN

Projekte
mit Prifberichten

Projekte
fertiggestellt

Anzahl 80 91
Wohneinheiten 5.963 4.583
Férderung - Landesdarlehen € 31,5 Mio. € 31,9 Mio.
Férderung - Landeszuschiisse € 152,9 Mio. € 73,7 Mio.
Bauvolumen € 356,7 Mio. € 203,2 Mio.
PROJEKTE IN BEARBEITUNG (STAND: 31. DEZEMBER 2021)

Projekte Bauvolumen
Vorprifberichte 106 € 366,6 Mio.
Zusicherungen 97 € 339 Mio.
Baubeginne 107 € 311,4 Mio.
Fertigstellungen 91 € 203,2 Mio.
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Seit Bestehen des wohnfonds_wien wurden insgesamt 110 Blocksanierungs- bzw.
WieNeu-Gebiete mit einer Flache von 9,55 km? betreut. Sanierungspotentiale
wurden erhoben. Hausverwaltungen, Eigentimerinnen und Eigentimer konnten
sich Uber geférderte Mafinahmen informieren.

2021 konnten Prifberichte flr 80 Projekte mit einem Bauvolumen von
€ 356,7 Mio. auf den Weg gebracht werden.
Das entspricht den Baukosten von rund 915 Einfamilienhdusern®.

) )

) )

)

1) neu errichtete Einfamilienhduser nach den aktuellen Qualitatsstandards je € 390.000
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Gemeinschaftraume mit einer Gesamtflache von rund 5.000 m?
konnten 2021 in geforderten Neubauprojekten zur Férderung
empfohlen werden - das entspricht der Flache von 400 Parkplatzen.

Im Jahr 2021 wurden rund 6.400 Fahrradabstellplatze
auf den zur Férderung empfohlenen Bautragerwettbewerbs- und
GrundstUlcksbeiratsprojekten eingeplant.

<\

%

-\

wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
33



wohnfonds_wien, TATIGKEITSBERICHT
34



NEUBAU

Die Tatigkeit des Bereiches Liegenschaftsmanagement
und Projektentwicklung (,,Neubau") gliedert sich
im Wesentlichen in Akquisition von Liegenschaften,
Projektentwicklung sowie Qualitatssicherung durch
Bautragerwettbewerbe und Grundstucksbeirat.

Die aktuellen Flachenreserven sichern kurz-, mittel-, aber auch langfristig die Basis fir die
Errichtung geférderter Wohnbauprojekte. Liegenschaften mit Entwicklungspotential flir den
sozialen Wohnbau werden durch den wohnfonds_wien erworben, mit einem vorausschauen-
den Projektmanagement zu umsetzungsreifen Bauplatzen entwickelt und dem geférderten
Wohnbau bedarfsorientiert zur Verfligung gestellt.

Fur alle Flachen des wohnfonds_wien sowie sonstige gréfere Wohnbauprojekte mit mehr
als 500 Wohneinheiten werden 6ffentlich ausgeschriebene Bautragerwettbewerbsverfahren
durchgefihrt. Interdisziplindre Teams bestehend aus Bautrdagern, Architektinnen und Archi-
tekten, Freiraumplanerinnen und Freiraumplanern bzw. sonstigen Fachleuten entwickeln in
Konkurrenzsituation Realisierungskonzepte. Alle tbrigen geforderten Wohnbauprojekte, die
keinen Bautragerwettbewerb durchlaufen, werden im Rahmen des Grundstlicksbeirates beur-
teilt. Im Jahr 2021 wurde mit der Installation des Qualitatsbeirats fur freifinanzierte Projekte
in ausgewahlten Stadtentwicklungsgebieten als weiteres Instrument der Qualitatssicherung
begonnen. Die Aufgaben und Zielsetzungen des Qualitdtsbeirates werden auf den Seiten 46
und 47 ndher erldutert.

Unterstlitzt werden diese Tatigkeitsfelder durch die Bereiche Liegenschaftsverwaltung sowie
Statistik und Dokumentation.
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Akquisition - Bodenbevorratung

Im Bereich Akquisition von Liegenschaften im Sinne der Bodenbevorratung werden folgende
Leistungen erbracht:

Entwicklung und Umsetzung von Ankaufsstrategien,

Auswahl und Definition von Projektgebieten,

Erstellung von Kalkulationen,

Fihren von Ankaufsverhandlungen,

Prifen von Makleranboten,

Abwicklung sowie terminliche Begleitung von Liegenschaftstransaktionen.

Die Schwerpunkte der Tatigkeit im Bereich Akquisition/Bodenbevorratung waren 2021 neben
dem Erwerb von Liegenschaften flr den geférderten Wohnbau in neuen sowie bestehenden
Entwicklungsgebieten die grundtechnische Aufbereitung verschiedener Projektgebiete sowie
die Vorbereitung und Durchfiihrung von Bautragerwettbewerben.

Liegenschaftsverwaltung - Dokumentation

Im Rahmen der Grundstiicksverwaltung und Dokumentation werden schwerpunktmapig
folgende Tatigkeiten durchgefiihrt bzw. Aufgaben Gbernommen:

regelmapige Liegenschaftsbesichtigungen,

Ubernahme und Ubergabe von Liegenschaften,

Prifung der vorgeschriebenen Grundbesitzabgaben,

Zwischennutzungen der Liegenschaften durch Dritte,

Instandhaltung, Pflege und Sicherung des Liegenschaftsbesitzes

und des vorhandenen Gebdudebestandes,

statistische Erfassung und Auswertung aller Ankaufe, Verkaufe

und Baurechte,

Erstellen von Flachenbilanzen und Aktualisierung des Flachenbesitzes,

Kostenerfassung und laufende Aktualisierung aller Projekte,

Verrechnung der Baurechtszinse, Nutzungsentgelte und Nebenkosten

an Nutzerinnen und Nutzer,

Protokollfiihrung in Bautragerwettbewerbsjurien und Grundstiicksbeirat

sowie kiinftig auch im Qualitatsbeirat

Erfassung und statistische Auswertung aller Projekte des Grundstlicksbeirates

und der Bautragerwettbewerbe,

Abwicklung aller Versicherungsangelegenheiten in Zusammenhang

mit dem Liegenschaftsbesitz.

So sind im Jahr 2021 beispielsweise folgende Kosten fir die Pflege bzw. Verwaltung der
Grundstlicke angefallen:

+ Schneerdaumung €6.100
Mdaharbeiten € 65.800
Baumschnitt/-kontrolle € 27.500

+ Sicherheitsdienst € 49.200
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Projektentwicklung

In der Projektentwicklung konzentriert der wohnfonds_wien seine Ressourcen auf
nachstehende Aufgaben:

+ Abstimmung stadtebaulicher Zielsetzungen mit den technischen und wirtschaftlichen
Projekterfordernissen,

» Durchfihrung geeigneter Planungsverfahren als Basis flr die Neufestsetzung von Flachen-
widmungs- und Bebauungspldnen in Abstimmung und Kooperation mit der Stadtplanung,

» Vorbereitung und Einleitung aller erforderlichen Mainahmen fiir Bauplatzschaffungen,

+ Beauftragung externer Leistungen wie Vermessung und Abbriiche,

» Abkldrung eventuell erforderlicher naturschutzrechtlicher Rahmenbedingungen
(z. B. Umweltvertrdglichkeit, Artenschutz),

+ Abstimmung mit den Dienststellen der Stadt Wien hinsichtlich der erforderlichen
sozialen und technischen Infrastruktur,

» Projektbegleitung und -koordination durch Organisation und Durchfiihrung von Projekt-
sitzungen mit beteiligten Bautrdgern, Planerinnen und Planern, Sonderfachleuten und
Dienststellen der Stadt Wien,

+ Organisation und Koordination von bauplatziibergreifenden Projektentwicklungs- und
Qualitatssicherungsmapnahmen mit allen beteiligten Bautrdgern - auch nach der Ver-
wertung von Liegenschaften.

Qualitatssicherung

Offentliche Bautrdgerwettbewerbe, der Grundstiicksbeirat und kiinftig auch der Qualitéts-
beirat zdhlen zu den wichtigsten Instrumentarien fiir den geférderten Wohnungsneubau in
Wien. Diese Gremien sind interdisziplinar zusammengesetzt und beurteilen die Projektein-
reichungen nach den vier Saulen des Wiener Wohnbaus: Okonomie, Soziale Nachhaltigkeit,
Architektur und Okologie.

In Bautragerwettbewerben entwickeln Bautrdger, Architektinnen und Architekten
gemeinsam mit weiteren Fachleuten Realisierungskonzepte fiir die ausgelobten Bauplatze.
Die von der Jury ermittelten Gewinnerinnen und Gewinner erwerben die Baupldtze mit der
Verpflichtung, die jurierten Projekte zu realisieren. Der wohnfonds_wien organisiert die Kon-
zeption, Vorbereitung, Durchfiihrung und Nachbetreuung von Bautragerwettbewerben sowie
damit verbundene Beauftragungen externer Leistungen (Vorpriifung, Fachleute etc.).

Das Ziel der Grundstlcksbeiratstatigkeit ist, die Qualitat geférderter Wohnbauprojekte
zu garantieren. Qualitdtsverbesserungen, die bei Bautrdgerwettbewerben erreicht wurden,
sind dabei als Richtlinie heranzuziehen. Ein entsprechender Wissenstransfer wird durch eine
teilweise gewisse Bereiche betreffende Personalunion von Wettbewerbsjury und Grundsticks-
beirat sichergestellt. Der wohnfonds_wien fungiert als Geschaftsstelle des Grundstlicksbei-
rates und organisiert die periodischen Sitzungen.

Im Regierungsiibereinkommen der Fortschrittskoalition wurde der wohnfonds_wien mit
der Weiterentwicklung des Grundstiicksbeirates zum Qualitatsbeirat beauftragt. Erste Ent-
wicklungsschritte wurden diesbezliglich 2021 gesetzt. Der neue Qualitdtsbeirat kommt bei
grof3en ausgewdhlten Stadtentwicklungsgebieten zur Anwendung. Nachhaltige Quartiersent-
wicklung betrifft in Zukunft nicht nur geférderte Neubauprojekte, sondern auch freifinan-
zierte. Somit sollen bauplatziibergreifende Planungsziele in der Umsetzung garantiert werden.
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Bautragerwettbewerb

Verfahrensziel eines Bautrdagerwettbewerbs ist die Realisierung sozial nachhaltiger, qualitats-
voller, innovativer und 6kologischer Wohnbauten. Die Projektteams werden von der Jury auf-
grund der Qualitaten ihrer eingereichten Wohnbauprojekte ausgewahlt, ihr Konzept auf den
ausgelobten Bauplatzen unter Inanspruchnahme von Mitteln der Wiener Wohnbauférderung
umzusetzen. Die Pramisse der Leistbarkeit steht dabei immer im Mittelpunkt. Die Vorprifung
der eingereichten Wettbewerbsbeitrage erfolgt durch externe Ziviltechnikerbiros, erforder-
lichenfalls unter Beiziehung von Fachleuten. Die zusammenfassenden Ergebnisse der Vor-
prifung werden dem Beurteilungsgremium in Form eines schriftlichen Vorprifberichtes vor-
gelegt. Die Beurteilung und die Bewertung der Beitrage erfolgen durch eine Jury bestehend
aus Expertinnen und Experten der Fachbereiche Architektur, Stadtebau, Okologie, Okonomie,
Bautechnik/Bauphysik, Wohnrecht und Soziale Nachhaltigkeit sowie Vertreterinnen und Ver-
tretern des Bezirkes, des wohnfonds_wien, externer Ausloberinnen und Auslober und von
Dienststellen der Stadt Wien (im Bedarfsfall).

Als Grundlage und Geschaftsordnung fir die Tatigkeit der Jurymitglieder wurde ein Leitfa-
den verfasst. Die Bewertung der Projekte erfolgt nach dem 4-Saulen-Modell. Im Vordergrund
stehen die Gesamtqualitdt und die Ausgewogenheit der vier Qualitdtssdulen. Das Gremium
empfiehlt der Ausloberin bzw. dem Auslober aufgrund der vorgenommenen Beurteilung ein
Siegerprojekt je Bauplatz. Im Jahr 2021 wurden die Bautragerwettbewerbe einstufig durch-
gefihrt. Die jeweilige Anwendung der Verfahrensart ist von verschiedenen Faktoren abhdan-
gig wie beispielsweise Groffe des Projektgebietes, Schnittstellen zwischen den Baupldtzen,
Zielsetzung der Projektumsetzung und inhaltliche Ausrichtung.

1. WIENER WOHNBAUMPROGRAMM
Wien ist beim Klimaschutz seit vielen Jahren ein internationaler Vorreiter, besonders im
geférderten Wohnbau haben klimaschonende Mafnahmen eine ganz zentrale Rolle. In die-
sem Zeichen wurde das 1. Wiener WohnBAUMprogramm entwickelt, welches die Vielfaltigkeit
des gefdrderten Wohnbaus in Wien um eine weitere Facette bereichert und in ausgewadhlten
Projektgebieten Anwendung finden soll. Alle Standorte befinden sich in einer naturnahen
Umgebung, womit ,,naturbanes”, also gut leistbares, geférdertes Wohnen im Griinen und mit
Griinbezug in der Stadt ermdglicht wird; nicht zuletzt aufgrund der Corona-Pandemie ein
Bedirfnis, das sich bei vielen Einwohnerinnen und Einwohnern Wiens niederschldgt. Eine
ortsbezogene, kleinteilige Bauweise im Kontext des gewachsenen Umfeldes bietet zugleich
einen Mehrwert fir die umliegenden Grétzl. Innovative und alternative Ldsungen fir die
Energieversorgung unter Nutzung erneuerbarer Energiequellen haben héchste Prioritat.
Realisiert werden neue geférderte Wohnhausanlagen mit hohen 6kologischen Anspriichen
unter Einsatz nachhaltiger Baumaterialien und einem schonenden Ressourceneinsatz. Das
Programm soll in drei Phasen abgewickelt werden, wobei insgesamt ca. 1.000 Wohneinheiten
geplant sind.

Die erste der drei Phasen des 1. Wiener WohnBAUMprogramms startete als Pilotphase
im Herbst 2021 mit zwei Liegenschaftspaketen mit jeweils drei Standorten mit einer Gesamt-
flache von rund 24.000 m2. Auf den sechs Standorten mit insgesammt 150 Wohnungen sol-
len zu den genannten Schwerpunkten innovative typologische Lésungen erarbeitet und reali-
siert werden. Hiermit wird eine Weiterentwicklung und Anpassung fir das grépere Ausrollen
des Programmes in den beiden darauffolgenden Phasen gewahrleistet.
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Aufgabenstellung dieses Wettbewerbes ist die Ausarbeitung einer Konstruktionstypologie
in Holz- oder Holz-Hybrid-Bauweise mit hdchster Energieeffizienz, die Gber hohe Qualitaten
in Bezug auf optimierte Planungs- und Baumethoden, Tragwerksldsungen, Baulogistik und
kreislaufwirtschaftliche Betrachtungen verfligt. Der typologische Ansatz ist auf allen drei
Standorten des ausgewadhlten Liegenschaftspakets anzuwenden, sodass ein Multiplikator-
Effekt entstehen kann. Ein innovatives Energieversorgungskonzept sieht die Nutzung erneu-
erbarer Energiequellen vor, wobei sowohl das Heizen als auch das Kihlen klimaneutral und
vorzugsweise in Kombination Uber eine Bauteilaktivierung realisiert werden soll. Das Zusam-
menspiel aus passiven Mafnahmen zur Kihllastreduktion wie Beschattung, Nachtliftung und
klimagerechter Architektur sowie klimaneutralen Kiihltechnologien soll eine hohe Wohnquali-
tat v. a. im Hinblick auf zuklnftige Klimaszenarien sicherstellen.

Angesichts essenzieller Herausforderungen der Rohstoffknappheit und damit zusam-
menhdngender bestehender und zu erwartender Rechtsgrundlagen soll die Wahl der Bau-
stoffe und Bauweise kreislaufwirtschaftlich optimiert werden. Wesentliche Informationen
Uber die Qualitat von Materialien und Komponenten sollen kinftig Gber den gesamten
Lebenszyklus des Gebdudes durch einen digitalen Zwilling erfasst und optimiert werden.

Die Ausgabe der Wettbewerbsunterlagen der ersten Phase erfolgte im Oktober 2021,
die Jurysitzung fand im April 2022 statt.

O
(@)

ERSTE PHASE
o LIEGENSCHAFTSPAKET A o LIEGENSCHAFTSPAKET B
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Projektgebiet

Bauplatz 7, Fassadenbegriinung

Im 3. Bezirk am Landstrafer Girtel entsteht im Rahmen einer
Kooperation des wohnfonds_wien und der ARE Austrian Real
Estate bis 2026 ein neues, dkologisch nachhaltiges Stadtquartier.
Das VILLAGE IM DRITTEN (vormals Eurogate Il) wird schluss-
endlich mehr als 4.000 Menschen ein neues Zuhause bieten. Im
Mérz 2021 schloss der wohnfonds_wien fir rund 800 der 1.900
Wohnungen einen Bautrdgerwettbewerb auf sechs Bauplatzen ab.
Neben klassisch geférderten Wohnungen, besonders glinstigen
SMART-Wohnungen und Gemeindewohnungen werden spezielle
Wohnformen fir Alleinerziehende, Wohngemeinschaften fir junge
Menschen sowie ein Baugruppenprojekt realisiert. Zahlreiche
Gemeinschaftsangebote, Geschafte und Lokale in belebten Erdge-
schof3zonen sowie ein vernetzter Griinraum runden das Angebot
ab. Oberste Pramisse bei der Konzeption des innerstadtischen
Areals: die 6kologisch nachhaltige Quartiersentwicklung als Reak-
tion auf den Klimawandel.

Projektgebiet 101.941 m?

Wettbewerbsareal 21.113 m?

Anzahl der Bauplatze 6 (+ 11 freifinanzierte)
Wohnungen 711 (+ca. 1.100 freifinanzierte)
Heimeinheiten 55

Geschaftslokale/Bliros 43

QUARTIERSENTWICKLUNG 3., VILLAGE IM DRITTEN
BAUTRAGERWETTBEWERB

Zentrales Ziel beim Verfahren VILLAGE IM DRITTEN war die Star-
kung der Klima-Resilienz, sprich der Einsatz von Mainahmen zur
Begriinung, Kiihlung, Beschattung und Durchliftung. Eine Senkung
der Innentemperatur wird erreicht durch addquate Befensterung,
effektiven Sonnenschutz, schattige wohnungsbezogene Aupen-
rdume, gute Belliftung der Wohnungen und Gebdudetemperierung.
Wirksame Dach- und Fassadenbegriinung, Beschattung von Aufent-
haltsbereichen und Wegen, giinstige Gestaltung von Oberflachen,
Regenwasserrickhaltung sowie Sicherstellung von Durchliftung
zur Gewahrleistung von Frischluftschneisen bewirken die Senkung
der Aufentemperatur.

Ein innovatives Energieversorgungskonzept sieht die Nutzung
erneuerbarer Energiequellen vor. Dieser Manahmenmix leistet
sowohl einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des stdadtischen
Mikroklimas als auch zur Bekdmpfung der sommerlichen Uberwér-
mung der Wohnungen.
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Bauplatzibersicht

Modell

Bauplatz 11B, Hofansicht mit Freiraum

http://www.wohnfonds.wien.at/media/btw_map/123/2021_03_VillagelmDritten_Folder.pdf

Das VILLAGE IM DRITTEN punktet auperdem mit zahlreichen
Gemeinschaftseinrichtungen. Alle geférderten Wohnhduser weisen
gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten und -terrassen auf. In den
Hofen laden schattige Aufenthaltsbereiche zum Verweilen ein.
Neben Fitnessangeboten stehen diverse Spielplatze fir alle Alters-
gruppen sowie Nebeldiisen und Wasserspiele flr zusatzliche Abkih-
lung in den heifen Sommermonaten zur Verfligung. Im weitldufigen
zwei Hektar grofen zentralen Park finden sich weitere Spiel- und
Sportflachen, eine Festwiese und eine Hundezone. Andere Teile des
Freiraums sind naturnah als Stadtwildnis bzw. Stadtwaldchen ausge-
staltet. Sowohl die Grinrdume auf den Bauplatzen als auch der Park
Uibernehmen die Funktion von kiihlen Oasen.

Um den Alltag der zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner zu
erleichtern und ihre Wege méglichst kurz zu halten, umfasst das
VILLAGE IM DRITTEN einen Kindergarten, ein Nachbarschaftszen-
trum und verschiedene soziale Einrichtungen sowie ein breites

Spektrum an Gewerbe, Einzelhandel, Nahversorgern und Gastro-
nomie. Ebenfalls ums Eck: der angrenzende Aron-Menczer-Bildungs-
campus, weiters ist eine AHS an der Landstraf3er Hauptstrape, die
von der Bundesimmobiliengesellschaft errichtet wird, vorgesehen.
Mobilitatsstationen bieten Car- und Bike-Sharing, eine Fahrrad-
werkstatt wird angesiedelt. In der belebten Erdgeschopzone finden
sich neben Geschaften hauptsachlich Gemeinschaftseinrichtungen,
Biiro-, Lern- und Arbeitsrdume fiir Home-Office und Home-Schoo-
ling. Ein Paketzentrum im sogenannten Micro-Hub sichert eine
unkomplizierte Warenzustellung.

Nach Abschluss des Bautrdagerwettbewerbs und der zeitgleich

von der ARE Austrian Real Estate veranstalteten Architektenwett-
bewerbe ist bis zur Fertigstellung im Jahr 2026 eine Koordina-
tions- und Kooperationsphase zur Abstimmung aller Bauplatze im
Quartier (freifinanziert und gefdrdert) unter Begleitung eines dafur
eingerichteten Qualitatssicherungsgremiums vorgesehen.
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Modell

'.Ilrr ulllu Al
Bauplatz D 04, Schrebergdrten am Dach

In der Nahe des Wiener Hauptbahnhofs wird unter dem Namen
.Neues Landgut” ein neues Stadtgebiet mit insgesamt rund
1.500 geforderten und freifinanzierten Wohnungen, darunter ein
Gemeindebau NEU, einem Bildungscampus und einem attraktiven
Freiraumangebot entwickelt. Mit dem nahen Hauptbahnhof steht
den zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern das Zentrum
des offentlichen Verkehrs in Wien fuflaufig zur Verfiigung. Die
Fertigstellung der Wohngebaude ist 2026/27 vorgesehen, die
des Bildungscampus 2023. Direkt am Areal befindet sich auch
ein historischer Teil der ehemaligen Gosserhalle, die in das neue
Quartier eingebunden wird.

Fir zwei Bauplatze (D 04 und D 12) flhrte der wohnfonds_wien
gemeinsam mit der Grundeigentiimerin OBB einen Bautréger-
wettbewerb durch. Die Auslobung erfolgte im Mdrz 2021, die
Siegerprojekte wurden von der Wettbewerbsjury im Juli 2021

Projektgebiet 90.000 m?
Wettbewerbsareal 14.053 m?
Anzahl der Bauplatze 2
Wohnungen 485
Geschaftslokale 18

QUARTIERSENTWICKLUNG 10., NEUES LANDGUT
BAUTRAGERWETTBEWERB

ausgewahlt, wobei Bauplatz D 04 iber einen geladenen Bautra-
gerwettbewerb vergeben wurde.

Neben der Schaffung von leistbarem und qualitativ hochwer-
tigem Wohnraum steht die Errichtung eines klimaresilienten
Stadtquartiers im Vordergrund. Klimaschutz und Klimawandel-
anpassung sollen durch eine nachhaltige Energieversorgung,
Dach- und Fassadenbegriinungen sowie durch Manahmen zur
Kihlung, Beschattung und Beliiftung des Quartiers ermdglicht
werden. Neben diesen 6kologischen Schwerpunkten haben auch
soziale Inklusion, spezielle Wohnformen fir Alleinerziehende und
Angebote flr Bewegung und Sport in der eigenen Wohnumgebung
oberste Prioritat. Spezialthemen waren auch die Einplanung eines
5-gruppigen Kindergartens auf Bauplatz D 12 und die Schaffung
von zentralen Abholstationen flr Zustell- und Lieferdienste. An
den Bautragerwettbewerb schliefft eine Koordinationsphase zur
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Bauplatzibersicht

Bauplatz D 12, Hofansicht

http://www.wohnfonds.wien.at/media/btw_map/125//2021_10_Neues_Landgut_Folder_web.pdf

Abstimmung der stadtebaulichen Qualitaten aller Bauprojekte

im Quartier an.

Errichtet werden auf den beiden Bauplatzen insgesamt rund

485 gefdrderte Wohnungen. Jeweils die Halfte der Wohnungen
wird als besonders kostengtnstige ,,smarte” Variante realisiert.
Bei beiden Projekten stehen geeignete Wohnldsungen fir Allein-
erziehende und Wohnungen fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
der OBB, insbesondere fiir jene im Schichtbetrieb, zur Verfiigung.
Alle Wohnungen zeichnen sich durch flexible Grundrisslésungen,
Moglichkeiten zur Partizipation und durchdachte Lésungen fiir
Home-Office oder Home-Schooling aus. Bewohnerinnen und
Bewohner, die lieber gemeinschaftlich arbeiten, kdnnen dies in
Co-Working-Spaces tun.

Beide Wohngebaude verfligen Uber eine Vielzahl an alltagstaugli-
chen und sozialen Einrichtungen. So finden sich in den Erdgeschop-

zonen Geschéafte des taglichen Bedarfs, aber auch Reparaturwerk-
statten sowie Spiel- und Freizeitangebote. Beide Neubauprojekte
weisen eine Hausbetreuung vor Ort auf.

Garteln in einem urbanen Umfeld wird ebenfalls mdglich sein.
Heutigen Anspriichen an Mobilitatsangeboten und Sharing-
Diensten wird mit durchdachten Konzepten entsprochen.

Mit breiten Spiel- und Sportangeboten in- und outdoor steht vor
der eigenen Haustiire ein breitgefdchertes Freizeitangebot wie

z. B. Kletter-, Boulder- oder Parcour-Trainings zur Verfliigung.
Mapnahmen zur Beliiftung, Bepflanzung und Begriinung, zur
Oberflachengestaltung und Aupenbeschattung sowie eine Bauteil-
aktivierung, Holz-Beton-Modulbauweise und nachhaltige Energie-
konzepte, die den Einsatz von zentralen Warmepumpenanlagen
und Photovoltaikanlagen vorsehen, sind Aspekte einer zukunfts-
weisenden dkologischen Quartiersentwicklung.
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Grundstucksbeirat

Im Rahmen der Geschaftsstelle des Grundstiicksbeirates wurden schwerpunktmapig folgende
Tatigkeiten durchgefiihrt bzw. Aufgaben ibernommen:

+ Anlauf- und Auskunftsstelle fiir Projekteinreichungen,

+ Fdhrung der Projektreihungslisten,

+ Prifung der Projektunterlagen auf Vollstandigkeit und Nachvollziehbarkeit,

« EDV-Erfassung projektrelevanter Daten,

+ Vorbereitung und Organisation der Sitzungen des Grundstlcksbeirates und

der Dienststellen,
+ Erstellung der Sitzungsprotokolle und der Beiratsstatistik.

Der Grundstlicksbeirat prift jedes Projekt nach den Kriterien des 4-Sdulen-Modells. Bei der
Beurteilung stehen die Gesamtqualitdt und die Ausgewogenheit der vier Qualitatssaulen im
Vordergrund. Je Kriterium kdnnen bis zu elf Punkte vergeben werden; demnach kann ein
Projekt eine Maximalpunkteanzahl von 44 Punkten erhalten. Die Punkte werden einzeln je
Kriterium ausgewiesen und in Summe in Klassen umgerechnet.

37-44 Punkte Klasse A Projekt mit besonderer Qualitat

28-36 Punkte Klasse B Projekt erhalt Forderungsempfehlung

23-27 Punkte Klasse C Projekt erhalt Forderungsempfehlung mit Auflagen
12-22 Punkte Klasse D Projekt muss in die Wiedervorlage

0-11 Punkte Klasse E Neukonzeption ist erforderlich

Der Grundstlicksbeirat behdlt sich vor, unabhangig von der Kategorisierung in der jeweiligen
Klasse Auflagen zu erteilen bzw. darauf zu verzichten. Werden bei einem Projekt in einer
Sdule O Punkte vergeben, kann dieses keine Férderungsempfehlung erhalten.

ZUR FORDERUNG EMPFOHLEN

davon ,,Gemeinde-

Projekte Wohnungen wohnungen NEU”

6 Sitzungen 13 1.299 331

In insgesamt sechs abgehaltenen Sitzungen des Grundstiicksbeirates im Jahr 2021 wurden
13 Projekte mit 1.299 Wohneinheiten zur Férderung empfohlen, davon drei Projekte mit ins-
gesamt 331 Wohnungen aus dem Programm ,,Gemeindewohnungen NEU". Ende 2021 waren
bei der Geschaftsstelle des Grundstlicksbeirates ein Projekt mit 75 Wohneinheiten vollstan-
dig sowie drei Projekte mit 509 Wohneinheiten unvollstandig eingereicht.
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PROJEKT MIT BESONDERER QUALITAT

Anzahl der Wohnungen 165
Bautrager WIGEBA
Architekt Pichler & Traupmann Architekten

Freiraumplanung DnD Landschaftsplanung

WIEN 10., NEUES LANDGUT
GEMEINDEBAU NEU
37 PUNKTE

Bauplatz 3, Vogelperspektive

Das neue Stadtquartier ,,Neues Landgut" ist Teil des Entwick-
lungsgebiets Hauptbahnhof. Der ebenfalls auf dem Areal entste-
hende Gemeindebau NEU (Bauplatz 3) war nicht Bestandteil des
Bautragerwettbewerbs, sondern wurde vom Grundstiickbeirat
beurteilt. Der Neubau im 10. Wiener Gemeindebezirk zeichnet
sich durch eine besonders hohe Qualitat aus und wurde durch den
Bautrdager WIGEBA mit dem Architekturbiro Pichler & Traupmann
Architekten und dem Freiraumplanungsbiiro DnD Landschaftspla-
nung entwickelt.

Das Projektgebiet liegt gut situiert an der Kreuzung Laxenburger
Strape Ecke Landgutgasse, in unmittelbarer Nahe des Columbus-
platzes. Neben 165 Gemeindewohnungen NEU soll auf dem

Hofansicht

Standort eine stadtische Blcherei realisiert werden. Die Integration
der Bibliothek ins Projekt kniipft an die klassische Wiener Gemein-
debautradition an und eroffnet gleichzeitig neue Mdglichkeiten
fur aktuelle und zukUnftige Funktionen von Bibliotheken.

Das Projekt besticht durch seine durchdachte und klare Konzep-
tion und stellt einen duPerst qualitatsvollen Beitrag im Kontext
des Gemeindebaus NEU dar. Die Lage im 6ffentlichen Raum, die
Anbindung an den Innenhof und der raumliche Bezug zu den
Gemeinschaftsrdumen werden als sehr gelungen bewertet.

Das Projekt punktet auch mit einer Fahrradwerkstatt, einem
begriinten Innenhof, Gemeinschaftsterrassen und Fassadenbegri-
nung.
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Qualitatsbeirat

Der Qualitatsbeirat ist Teil des rot-pinken Koalitionsprogramms und stellt eine Weiterent-
wicklung des nach wie vor existierenden, interdisziplindr besetzten Grundstiicksbeirats des
wohnfonds_wien dar. Das neue Instrument wird in Zukunft bei grofen ausgewdhlten Stadt-
entwicklungsgebieten angewendet. Somit bleibt die Qualitdtssicherung kiinftig nicht auf den
geforderten Wohnbau beschrénkt, sondern wird auf ganze Quartiere ausgedehnt.

ENTWICKLUNGSPROZESS

Der Entwicklungsprozess des Qualitdtsbeirates gliederte sich in sechs Phasen, wobei der
Prozess nach der letzten Phase, dem wohnfonds_wien-Talk, nicht als abgeschlossen gesehen
wird, sondern sich laufend weiterentwickeln soll. Im Fokus des Prozessablaufs stand Kommu-
nikation und Vernetzung.

Aus diesem Grund wurde eine Steuerungsgruppe mit Vertreterinnen und Vertretern der
Stadt Wien eingerichtet und Workshops abgehalten. Im Zuge der Workshops hatten diverse
Stakeholderinnen und Stakeholder die Méglichkeit, sich in den Prozess einzubringen. Weiters
bestand auch die Mdglichkeit, nach dem Rickkoppelungstermin im Juli 2021, Stellungnah-
men an die Geschaftsstelle des Qualitdtsbeirates zu ibermitteln, welche in die Prozessgestal-
tung mit eingeflossen sind.

ZIELSETZUNGEN

Zielsetzung des vom wohnfonds_wien beauftragten Entwicklungsteams, bestehend aus
Regina Freimiiller-Sdéllinger, Claudia Konig-Larch, Verena Moérkl, Rudolf Scheuvens und Bern-
hard Mayer, war es, einen Prozessablauf zu definieren, welcher das Grundgerust fir den
neuen Qualitatsbeirat darstellen soll.

Das Grundgerist wurde am 28. September 2021 im Rahmen des wohnfonds_wien-Talks der
Fachoffentlichkeit prasentiert und soll anhand von zwei Pilotprojektgebieten getestet wer-
den. Da der thematische Schwerpunkt des Qualitatsbeirates in der Betrachtung von Quartie-
ren liegt und jedes Quartier einzigartig ist, wird der Prozessablauf immer wieder zu justieren
sein, um den Qualitdtsanforderungen jedes Quartiers entsprechen zu kénnen.

Der Qualitatsbeirat stellt daher kein statisches, sondern ein anpassbares Qualitatssiche-
rungsinstrument dar, das eine zukunftsorientierte Quartiersentwicklung in ausgewahlten
Stadtentwicklungsgebieten sicherstellen und vereinfachen soll. Die Geschaftsstelle, die im
wohnfonds_wien angesiedelt ist, steht den Projektantinnen und Projektanten sowie den Jury-
mitgliedern hierbei unterstitzend zur Seite und tGbernimmt samtliche organisatorische und
administrative Aufgaben. Weiters soll der Standort der Geschaftsstelle in der Schmidgasse 3
als Ort der Kommunikation und Prasentation dienen und sowohl den Projektteams sowie den
Jurymitgliedern als auch der Offentlichkeit Raum zum Austausch bieten.
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bis Ende Marz 2021

VORBEREITUNG
ABLAUF - wohnfonds_wien, Bau- und Planungsdirektion, MA 21
; —‘\\ KLAREN DER ERWARTUNGSHALTUNGEN April 2021
il | waohnfonds_wien, Bau- und Planungsdirektion, MA 21 sowie die MA 18, 19, 20, 28 und
\'\' o /',',' 42 Verreterinnen gemeinnitziger und gewerblicher Bautriger, Vertreterinnen von
fiz v Beirdten, Kammer der Zhiltechnikerinnen, Architektinnen und Ingenieurinnen
i| || MaifJuli 2021
ENTWURF DES POSITIONSPAPIERS
wohnfonds_wien, Bau- und Planungsdirektion, Ma 21
RUCKKOPPLUNG DES ENTWURFS Juli 2021

wohnfonds_wien, Bau- und Planungsdirektion, MA 21 sowie die
& MA 18, 19, 20, 28, 37 und 42 Vertreterinnen gemeinnitziger und

gewerblicher Bautréiger Verreterinnen von Beirdten und weiters relevante Stakeholder,
Kammer dar Zivikechnikerinnan, Architaktinnen und Inganisurinnen
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Aktuelle Entwicklungen

AUSBLICK 2022 - 23., MEISCHLGASSE

Auf einem ehemals Uberwiegend gdrtnerisch genutzten Areal im 23. Bezirk hat der wohn-
fonds_wien im November 2021 fir seine Baupldtze (Bearbeitungsgebiet 1, 2 und 3) und
die Baupldtze der Fixstarter einen Bautragerwettbewerb ausgeschrieben, um leistbaren und
lebenswerten Wohnraum zu schaffen. Nach Abschluss des Verfahrens sollen rund 1.250
gefdrderte Wohnungen fertiggestellt werden. Zusammen mit den freifinanzierten Projekten
kénnen in Summe rund 1.800 Wohnungen im Quartier realisiert werden.

Die Entwicklung neuer stadtischer Quartiere geht naturgemag tber die Realisierung von
qualitatsvollem Wohnbau hinaus. Sie versteht sich als hochgradig anspruchsvolle Aufgabe,
die weit mehr als die Leistung des Bauens umfasst. Das Zusammenspiel von Bebauung und
Freiraum insbesondere in den Erdgeschof3- und Sockelzonen, der Gestaltung der Griinrdume,
der Situierung der quartiersbezogenen Gemeinschaftsraume, die Mobilitatslésungen und die
Anspriiche an eine stddtebauliche wie Soziale Nachhaltigkeit bedingen die Abstimmung der
Wohnbauprojekte aufeinander und deren Einbindung in den Gesamtkontext einer Quartiers-
entwicklung und der bestehenden Nachbarschaft.

Die Erfahrungen zeigen, dass es fiir eine gemeinsame Quartiersentwicklung eines qua-
litativen Rahmens und einer Kultur des Dialoges bedarf, um erforderliche Qualitdten in der
Entwicklung sicherstellen zu kdnnen. Der Qualitatssicherungsprozess soll dabei aber nicht
nur auf den geférderten Wohnbau und sein 4-Saulen-Modell beschrankt bleiben, sondern auf
das gesamte Quartier - und damit auch auf freifinanzierte Vorhaben - ausgedehnt werden. In
diesem Sinne kommt im Zuge des Bautragerwettbewerbes in der Meischlgasse das neu entwi-
ckelte Instrument des Qualitatsbeirates erstmals zum Einsatz, dem sich die freifinanzierend
errichtenden Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer im Gebiet stellen werden.

Der Qualitatsbeirat hat die Aufgabe, die komplexen Prozesse neuer stadtischer Quartiere
fachlich zu begleiten. Durch definierte Qualitatsziele anhand eines Kriterienkataloges fir das
gesamte Gebiet soll eine hohe Qualitat fir die Entwicklung des neuen Quartiers erreicht und
ein Qualitatssicherungsprozess auf Quartiersebene sichergestellt werden.

Der Abschluss des Bautrdagerwettbewerbes
in Kombination mit dem Qualitatsbeirat wird
flr das 4.Quartal 2022 erwartet.

Projektgebiet 96.000 m?
Bearbeitungsgebiete 7

2-stufiger, dialogorientierter Bautragerwettbewerb
in Kombination mit Qualitatsbeirat
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Statistik

FLACHENBILANZ 2021

Liegenschaftsbesitz zum Stichtag 31. Dezember 2021 3.143.410 m?
davon in Baurecht vergeben 189.694 m?
Zugang durch Erwerb bzw. Dotation 2021 113.325 m?
Abgang durch Verkauf 2021 20.355 m?
Vergabe in Baurecht 2021 23.256 m?

BAUTRAGERWETTBEWERBE 2021

3 Standorte mit 9 Siegerprojekten 1.419 Wohneinheiten (davon 140 Heimplatze)

Die Projektteams setzen sich aus neun unterschiedlichen Bautragern und zwdlf unterschiedlichen

Architekturbiros, inklusive Bietergemeinschaften, sowie weiteren Fachplanerinnen und Fachplanern zusammen.

GESAMTSTATISTIK QUALITATSSICHERUNG

Bautrager-
wettbewerbe Grundsticksbeirat gesamt
3 Verfahren 6 Sitzungen
ORGANISATION 7 Jurytage 23 Stunden
67 Stunden
Wohneinheiten 1.419 1.299 2.718
Férdervolumen in Euro 75,9 Mio. 72,3 Mio. 148,2 Mio.
Bauvolumen in Euro 238,7 Mio. 217,6 Mio. 456,3 Mio.
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OFFENTLICHKEITSARBEIT

Die Tatigkeiten des wohnfonds_wien
tragen wesentlich dazu bei, im geforderten Wohnungsneubau
und bei der Wohnhaussanierung leistbare, qualitatsvolle
Wohnungen in einem attraktiven Umfeld zu schaffen.
Um der Bevdlkerung einen umfassenden Einblick
in die Verwendung der Fordermittel zu erméglichen, informiert
der wohnfonds_wien Uber seine Projekte mittels
Broschuren, Ausstellungen, Vortragen, Veranstaltungen und
diverser Kooperationen.

Ein wesentlicher Teil der Offentlichkeitsarbeit ist die inhaltliche und visuelle Aufbereitung der
Wohnbauprojekte aus den Bereichen Sanierung und Neubau sowie deren laufende Aktualisie-
rung. Die 6ffentlichkeitswirksamen Tatigkeiten werden in Zusammenarbeit mit dem Biro der
Geschaftsgruppe Wohnen, Wohnbau, Stadterneuerung und Frauen sowie der Wohnservice
Wien Ges.m.b.H. durchgefihrt.

Bemerkenswert ist neben den klassischen Themen der Offentlichkeitsarbeit, wie dem
Erstellen von Publikationsmaterial, der Eventorganisation und der Medienkooperation, die
Arbeit mit Interessierten aus dem In- und Ausland.

Das Wiener Modell des geforderten Wohnbaus ist tber die europdischen Grenzen hinaus
bekannt. Zahlreiche Besuche von Delegationen sowie Kontakte zu internationalen Medien
sind die Folge. Die Betreuung dieser Anfragen und Besuchergruppen wird in Kooperation mit
der Stadt Wien durchgeflhrt. In Vortrdagen und Besichtigungstouren wird die Rolle des wohn-
fonds_wien innerhalb des Wiener Modells des geférderten Wohnbaus erldutert. Im Jahr 2021
informierten sich insgesamt sieben Institutionen aus sechs unterschiedlichen Nationen Gber
die Aufgaben des wohnfonds_wien. Aufgrund der Corona-Pandemie fanden die Prdsentatio-
nen vor allem online und in Form von Interviews statt.

Alle 6ffentlichkeitswirksamen Aktivitaten des wohnfonds_wien werden durch die Gruppe
Unternehmenskommunikation koordiniert und aufbereitet.
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Veranstaltungen & Ausstellungen

WOHNFONDS_WIEN-TALK

START DES NEUEN QUALITATSBEIRATES

Am 28. September 2021 kam es zu einer Neuauflage des wohnfonds_wien-Talks im Wiener
Architekturzentrum.Im Rahmen der hybriden Veranstaltung prasentierte der wohnfonds_wien
den neuen Qualitatsbeirat - die grundlegende Idee und den Status-quo der Entwicklung.
Das Instrument wird bei ausgewdhlten Stadtentwicklungsgebieten zur Anwendung kommen.
Nachhaltige Quartiersentwicklung beinhaltet in Zukunft geférderte und freifinanzierte Neu-
bauprojekte gleichermapen. Dabei hat das bauplatzibergreifende Denken in der Planung und
der Umsetzung Vorrang, was einen Mehrwert fir alle Bewohnerinnen und Bewohner sowie
Anrainerinnen und Anrainer dieser Stadtteile schaffen wird. Stadtebauliche, freirdumliche,
soziale und 6kologische Gesichtspunkte werden gesamtheitlich betrachtet, um ein grofes
Ganzes zu ergeben. Der sprichwoértliche ,rote Faden" hat oberste Prioritdt - beim Wohnen,
beim Freiraum, bei der Erdgeschofnutzung, bei den Gemeinschaftseinrichtungen und bei der
adaquaten Infrastruktur.

Der Entwicklungsprozess des Qualitatsbeirats startete mit Mdrz 2021 und durchlief bis
September 2021 sechs Phasen. Im Rahmen des wohnfonds_wien-Talks wurden die Ergeb-
nisse der Fachoffentlichkeit vorgestellt und die Pilotphase des neuen Qualitatsinstruments
gestartet. Am Podium informierten und diskutierten Vertreterinnen und Vertreter der Stadt-
regierung und der Stadtverwaltung, der gewerblichen und gemeinniitzigen Bautrdger, des
Entwicklungsteams des Qualitdtsbeirats und des wohnfonds_wien. Angesiedelt wird die neue
Geschaftsstelle mit Servicecharakter im forum des wohnfonds_wien in der Schmidgasse 3/
Lenaugasse (Ecklokal) in 1082 Wien.

Der wohnfonds_wien-Talk wurde aufgezeichnet und auf der Website des wohnfonds_wien
direkt Ubertragen. Rund 60 Gaste besuchten unter Einhaltung der COVID 19-Schutzmapnah-
men die Veranstaltung im Architekturzentrum Wien, rund 130 Interessierte verfolgten den
wohnfonds_wien-Talk Gber den Livestream.

Auf unserem YouTube-Kanal steht der Mitschnitt der Veranstaltung zur Verfligung.
https://www.youtube.com/watch?v=VphqWb8Kldc

»Seit Uber 25 Jahren sorgen die Wiener Bautragerwettbewerbe dafdr,

dass das gefdrderte Wohnen in Wien nicht nur leistbar, sondern auch von
hochster Qualitat gepragt ist. Mit dem Qualitatsbeirat wird nun ein nachster
Schritt weiter gemacht. Nachhaltige Qualitatssicherung geht kinftig

Uber geférderte Wohnbauprojekte hinaus, integriert auch freifinanzierte
Vorhaben und wird somit auf das gesamte Quartier mit seiner kompletten
Infrastruktur ausgedehnt. Ergebnis ist ein ganzheitliches Denken, das einen
Mehrwert fur alle Bewohner*innen und Anrainer*innen dieser zukinftigen
Stadtteile schafft”, so die Geschaftsfihrung des wohnfonds_wien, Gregor
Puscher und Dieter Groschopf.
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OFFENTLICHKEITSARBEIT

Von links nach rechts: Gregor Puscher, Verena Morkl,

Silvia Hofer, Bernhard Jarolim, Erwin Soravia, Selma Arapovic,

Rudolfs Scheuvens, Elke Delugan-Meissl, Josef Ostermayer und ﬁu"er-SD I | ' n g er

Georg Niedermuhlbichler
icheuvens

)

Rudolf Scheuvens erldutert die grundlegende
Idee und den Status-quo der Entwicklung.

Mit der Veranstaltung im Wiener
Architekturzentrum wurde die Pilotphase des
neuen Qualitatsinstruments gestartet.
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AUSSTELLUNG

DAS NEUE VILLAGE IM DRITTEN - OKOLOGIE HAT VORRANG

Die Ausstellung wurde am 21. Juni 2021 in der alten Plechaty-Halle auf den ehemaligen
Aspanggriinden im 3. Wiener Gemeindebezirk eréffnet und lief bis 15. Juli 2021. Zu sehen
waren Wettbewerbstafeln, Filme, ein Modell der sechs Siegerprojekte des Bautrdagerwettbe-
werbs des wohnfonds_wien sowie Ausstellungstafeln der ersten freifinanzierten Projekte der
ARE Austrian Real Estate und UBM Development.

Auf dem Areal am Landstrafer Gurtel entsteht im Rahmen einer Kooperation des
wohnfonds_wien und der ARE Austrian Real Estate ein neues, klima-resilientes Stadtquar-
tier. Das VILLAGE IM DRITTEN mit einer Gesamtgrépe von rund 10 ha wird bis 2026 mit
rund 1.900 Wohnungen mehr als 4.000 Menschen ein neues Zuhause bieten. Okologie und
Nachhaltigkeit stehen dabei im Vordergrund. In der ersten der beiden Bauetappen werden
sowohl rund 800 geférderte Wohnungen (Ergebnis des Bautrdgerwettbewerbs), darunter
ein Gemeindebau NEU mit rund 150 Wohneinheiten und ein Baugruppenprojekt, als auch
freifinanzierte Wohnungen (ARE) samt zugehd&riger Infrastruktur und weitldufigen Griin- und
Freirdumen errichtet.

Mit der Ausstellung wurde die Mdglichkeit geboten, sich direkt auf dem Projektgebiet
einen Uberblick (iber die zukiinftige Quartiersentwicklung zu verschaffen. Der voraussichtli-
che Baustart ist fiir 2022 projektiert. Rund 400 Besucherinnen und Besucher kamen in die
Ausstellung.

VBgm." Frauen- und Wohnbaustadtratin Kathrin Gaal, die Geschaftsflihrung des wohnfonds_wien und Bezirksvorsteher Erich
Hohenberger bei der Eroffnung der vom wohnfonds_wien gemeinsam mit der ARE Austrian Real Estate organisierten Ausstellung
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FACHVORTRAG AKTUELLES IN DER SANIERUNG

Im Frihjahr 2021 konnte aufgrund der Einschrankungen zu Covid 19 keine Prdsenzveran-
staltungen abgehalten werden. Um alle Interessierte trotzdem ausreichend Uber die Ent-
wicklungen in der Sanierung zu informieren, fiel am 12. Mai 2021 der Startschuss fir ein
neues digitales Format. Im forum des wohnfonds_wien fand die erste Online-Veranstaltung
mit Live-Ubertragung statt.

Der Geschaftsfiihrer des wohnfonds_wien, Gregor Puscher, eréffnete die Veranstaltung
.Aktuelles in der Sanierung”. Im Anschluss folgte eine Grufbotschaft von Vizeblrgermeis-
terin und Frauen- und Wohnbaustadtratin Kathrin Gadl. Im Rahmen des Events prasentierte
Werner Auer, Bereichsleiter der Sanierung, wohnfonds_wien, die Klimaschutzziele auf Basis
des Koalitionsliibereinkommens 2020 sowie die Eckpfeiler der Novelle der Sanierungsver-
ordnung. Daniel Glaser von der Magistratsabteilung 50 erlduterte die Anforderungen fir die
Einreichung eines gefdorderten Sanierungskonzepts, eine der wesentlichsten Neuerungen
aus der novellierten Verordnung. Anknlpfend daran stellte Nicole Bichl, wohnfonds_wien
und Hauskunft, die neue kostenlose Servicestelle ,Hauskunft” vor. In einer abschliefenden
Fragerunde konnten sich alle Interessierten per Chat mit gezielten Fragen aktiv einbringen.
311 Interessierte nahmen an der Veranstaltung teil. Aufgrund der positiven Riickmeldungen
wird das digitale Format jedenfalls weiterentwickelt und fortgefihrt.

Das Video ist Gber unseren YouTube-Kanal des wohnfonds_wien abrufbar.
https://www.youtube.com/watch?v=cnOzoLvolGU

Das forum wurde zum Aufnahmestudio. Der wohnfonds_wien und die Stadt Wien informierten
Uber die Novelle der Sanierungsverordnung und das geférderte Sanierungskonzept.
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TAG DES WIENER WOHNBAUS

Der 4. September ist der Tag des Wiener Wohnbaus. Rund um dieses Datum wurde auch 2021
ein von der Wohnservice Wien Ges.m.b.H. organisiertes reichhaltiges Programm geboten. Die
Schwerpunkte waren die Errungenschaften der sozialen Wohnbaupolitik sowie Einblicke in
die Tatigkeiten der Geschaftsgruppe Wohnen, Wohnbau und Stadterneuerung. Der Auftakt
und der Fototermin mit Vizeblirgermeisterin Frauen- und Wohnbaustadtratin Kathrin Gaal
fand im Stadtquartier ,,Neues Landgut" im 10. Wiener Gemeindebezirk statt, wo bis 2026/27
1.500 Wohnungen, darunter ein Gemeindebau NEU, ein Bildungscampus und ein attraktives
Freiraum- und Gemeinschaftsangebot entstehen. Teil der Prasentation waren die geplanten
geforderten Projekte auf dem Areal. Der wohnfonds_wien fiihrte gemeinsam mit der Grund-
eigentiimerin OBB 2021 einen Bautrdgerwettbewerb fiir 500 geférderte Wohnungen durch.
Der ebenfalls auf dem Areal entstehende Gemeindebau NEU wurde vom Grundstiicksbeirat
beurteilt.

ANERKENNUNG UND WURDIGUNG
Die Mitglieder des Prasidiums des wohnfonds_wien werden durch die Stadt Wien entsen-
det, den zweiten Vizeprdsidenten wahlt das Kuratorium aus seiner Mitte. Peter Héger, Wirt-
schaftskammer Wien, war 27 Jahre Vizeprasident des wohnfonds_wien. Eine Ara mit vielen
Highlights, die 2021 zu Ende ging. Am 10. Mdrz 2021 wurde Peter Hoger im Rahmen einer
kleinen Veranstaltung im Wiener Rathaus feierlich verabschiedet. Die Bilanz seiner Tatigkeit
kann sich sehen lassen: Er nahm an 111 Kuratoriumssitzungen teil. Wahrend seiner Zeit als
Vizeprasident wurden 82 Bautrdgerwettbewerbsverfahren durchgefiihrt; es konnten 7.400
Sanierungsprojekte auf den Weg gebracht werden. Darliber hinaus fiel in seine Amtsperiode
die Entwicklung von 102 Stadterneuerungskonzepten.

Wir bedanken uns sehr herzlich fir die langjéhrige engagierte Tatigkeit, fir die gute
Zusammenarbeit und wiinschen fir die Zukunft Gesundheit und viel Erfolg!

»Wenn wir einst nicht

mehr sind, werden diese

Steine fiir uns
¥ .'{arl _Sl'lr‘r

Peter Hoger bei der feierlichen Verabschiedung mit Ein symbolischer Meilenstein am Tag des Wiener Wohnbaus
VBgm." Frauen- und Wohnbaustadtratin Kathrin Gaal,
Gregor Puscher und Dieter Groschopf
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Publikationen & Filme

BAUTRAGERWETTBEWERBEBUCH 2020

Ende April 2021 prasentierte der wohnfonds_wien das neue Bautrdgerwettbewerbebuch
2020 der Offentlichkeit. Das bei Bautrdgern, Architektinnen und Architekten, Freiraumpla-
nerinnen und Freiraumplaner sowie weiteren Fachleuten beliebte Standardwerk gibt auch
in seiner 16. Auflage auf 165 Seiten einen umfassenden Uberblick tiber die Siegerprojekte
und die weiteren Teilnehmerbeitrdge des vergangenen Jahres. Es steht allen Interessierten
unentgeltlich zur Verfligung.

SAMMELBAND BAUTRAGERWETTBEWERBE 1995 BIS 2004

Der wohnfonds_wien hat sein Archiv gedffnet! Die Bautrdagerwettbewerbebiicher sind alljdhr-
lich fixer Bestandteil der Offentlichkeitsarbeit des wohnfonds_wien, wobei Dokumentation
und Transparenz der Verfahren im Mittelpunkt stehen. 2005 ist die Erstausgabe erschie-
nen. Die von 1995 bis 2004 durchgefiihrten Verfahren wurden nicht in einem Bautrager-
wettbewerbebuch dokumentiert, sondern in Ausstellungen prdsentiert. Diese noch fehlende
Dokumentation wurde 2021 nachgeholt, indem der wohnfonds_wien die ersten zehn Jahre
des Qualitatsinstruments zusammengefasst als Sammelband publizierte. Dieser umfasst die
Wettbewerbe und Siegerprojekte aus diesem Zeitraum in kompakter Form mit umfangrei-
chem Bildmaterial, womit nun alle Verfahren in der bereits Giber 25-jahrigen Geschichte der
Bautrdagerwettbewerbe in Buchform vorliegen.

BROSCHUREN

Im Jahr 2021 erschieneninsgesamt flinf Folder zu abgeschlossenen Bautragerwettbewerben.
Interessierte bekommen einen guten Uberblick zu den Siegerprojekten, den Gesamtkonzep-
ten und den jeweiligen Schwerpunkten in den Gebieten. Nachfolgende Bautragerwettbewerbe
wurden im Jahr 2021 dargestellt: 10., Neues Landqut, 3., Village im Dritten, 7., Apollogasse,
22.,Podhagskygasse lll, 22., Attemsgasse DIE Stadt und ein Verfahren fiir Baugruppen an vier
verschiedenen Standorten.

Publikationen 2021
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FILM - BAUTRAGERWETTBEWERB 7., APOLLOGASSE

Auf dem rund 13.400 m?2 grofen Areal des ehemaligen Sophienspitals unweit des Wiener
Westbahnhofes entsteht bis 2024 ein neues Stadtquartier mit hoher Lebensqualitat. Der Film
.Bautragerwettbewerb 7., Apollogasse - vom ehemaligen Krankenhaus zum hippen Stadt-
quartier” bietet einen anschaulichen Uberblick zum Gebiet, den geplanten MaBnahmen in den
jeweiligen Pavillons sowie dem Verwaltungsgebdude (Gemeindebau NEU).
https://www.youtube.com/watch?v=NJ8y7Pué6xm0

FILM - AFFORDABLE HOUSING

Der englische Film bietet Besuchergruppen aus unterschiedlichen Nationen einen Uberblick
Uber das Wiener Modell sowie die geschichtlichen Hintergriinde und Entwicklungen.
https://www.youtube.com/watch?v=AdBEqH8hGjQ

FILM - GEFORDERTE WOHNHAUSSANIERUNG: 1110 WIEN, HAUFFGASSE 37-47

In Zusammenarbeit mit der BWS Gemeinniitzigen allgemeinen Wohn- und Siedlungsgenos-
senschaft reqg. Gen.m.b.H. wurde die sanierte Wohnhausanlage im 11. Wiener Gemeindebezirk
filmisch dokumentiert. Durch die Teilnahme am EU-finanzierten Projekt ,Smarter together -
Gemeinsam gscheiter” hat man sich mit den Themen neue Mobilitat und umweltfreundliche
Energie auseinandergesetzt.

https://www.youtube.com/watch?v=eCbP43GwPVw

Weitere Highlights der Offentlichkeitsarbeit

Der Relaunch der neuen Website des wohnfonds_wien erfolgte am 1. Februar 2021. Arbeits-
prozesse wurden erleichtert, der neu gestaltete Webauftritt bietet einen schnellen, tbersicht-
lichen Einblick in unser Unternehmen und unsere Tatigkeitsfelder.

Die Rolle des wohnfonds_wien flr Wien erlduterte Gregor Puscher am 22. Juni 2021
im FSM Immo-Podcast. Er gab unter anderem einen Einblick in die Projekte, die der wohn-
fonds_wien zur Stadterneuerung in der Pipeline hat, welche Rolle Gratzl dabei spielen und
was hinter dem Begriff ,,sanfte Stadterneuerung" steckt.

Am 22. Juni 2021 fand eine Videokonferenz mit Gregor Puscher und Dieter Groschopf
im Rahmen des Forschungsprojektes ,,Gremien in der Raumentwicklung” von Eva Lingg statt.
Im Rendity-Podcast ,,Wohnen, Leben, Investieren” vom 26. August 2021 schilderte Gregor
Puscher, wie die Stadt auch in Zukunft leistbaren Wohnraum weiterhin sicherstellen wird, wie
sich die Herausforderungen dabei gestalten, welche Instrumente dabei genutzt werden und
wie viele geférderte Wohnungen in den ndchsten Jahrzehnten entstehen kénnen.

Am 30. September 2021 wurde Georg Willi, Blirgermeister von Innsbruck, im Rahmen
einer Delegation das Quartier am Nordbahnhof und Projekte der Baugruppen vorgestellt. Am
15. Oktober 2021 folgte die Kick-off-Veranstaltung ,,STEP 2035" mit einem Eingangsstate-
ment von Gregor Puscher.

Ein weiterer Schwerpunkt in diesem Jahr waren zahlreiche Interviews mit in- und auslan-
dischen Studierenden, z. B. der TU Wien oder der Science Po Bordeaux. Themen, wie die sozi-
ale Quartiersentwicklung, die Master-Raumplanung - Zukunftshof Rothneusiedl, das Wohnen
der Zukunft sowie das 1. Wiener WohnBAUMprogramm wurden von der Geschaftsfiihrung
sowie Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des wohnfonds_wien vorgestellt und erldutert.
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Statistik

WEBSITE WOHNFONDS_WIEN

Aufruf der Startseite 102.705

Regqistrierte Personen bzw. Firmen 7.630

Anzahl Projekte zum Download Bautragerwettbewerb 4
Anzahl Downloads Bautragerwettbewerb 667

Anzahl Projekte zum Download Ausschreibungen Sanierung 20
Anzahl Downloads Ausschreibungen Sanierung 2.451

NEWSLETTER WOHNFONDS_WIEN

Im Jahr 2021 erfolgten 12 Aussendungen.

Mit 31. Dezember 2021 waren insgesamt 852 Personen bzw. Firmen als Empfanger registriert.
Abonnentinnen und Abonnenten: 852 / Aussendungen: 12

WEBSITE HAUSKUNFT
Aufruf der Startseite 7.727

NEWSLETTER HAUSKUNFT

Im Jahr 2021 erfolgten 5 Aussendungen.

Mit 31. Dezember 2021 waren insgesamt 334 Personen bzw. Firmen als Kontakte registriert.
Abonnentinnen und Abonnenten: 324 / Aussendungen: 5
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Anhang

MITGLIEDER DER GREMIEN DES WOHNFONDS_WIEN

Grundsatzlich entspricht die Funktionsperiode des Kuratoriums und des Beirates des wohnfonds_wien der jeweiligen
Funktionsperiode des Wiener Gemeinderates, daher mussten die Gremien nach den Wiener Gemeinderatswahlen
im Herbst 2020 neu besetzt werden. Gemaf3 § 10 der Satzung des wohnfonds_wien blieben die Mitglieder und
Ersatzmitglieder des Kuratoriums jedoch bis zur Bestellung neuer Mitglieder und Ersatzmitglieder durch den Wiener

Stadtsenat am 16.02.2021 im Amt.

GESCHAFTSFUHRUNG

GF DI Gregor PUSCHER, geb. 1973
stv. GF Dieter GROSCHOPF, geb. 1960

PRASIDIUM

VBgm. Stadtratin Kathrin GAAL
Stadtrat KR Peter HANKE

DI Peter HOGER

Mag. Georg WINKLER

KURATORIUM

alle Mitglieder des Prédsidiums sowie:
Mag. Georg WINKLER

Mag. Walter ROSIFKA

Mag. Thomas RITT

Bernhard SCHMID

GDir. Dr. Josef OSTERMAYER

Dr. Christian STRASSER

Mag. Markus REITHOFER
Innungsmeister DI Dr. Rainer PAWLICK
Bmstr. DI EImar HAGMANN

Arch. DI Christoph MAYRHOFER

Arch. DI Thomas HOPPE
Stadtbaudirektor DI Bernhard JAROLIM
SR Dr. Dietmar TESCHL

Ersatzmitglieder:

BEIRAT

SPO:

DIn Andrea FAAST

Mag. Lukas TOCKNER

Christian HAMMER

KR Wolfgang BIRBAMER

Prof. Arch. DI Michael PECH, MRICS
Mag. Hans Jérg ULREICH

Baurat h.c. Bmstr. DI Wilhelm SEDLAK
Bmstr. Ing. Markus NEUMAYER

DI Erich KERN

DI™ Michaela RAGOSSNIG-ANGST
OSR DI Werner SCHUSTER

DIn Maria EBETSBERGER

SR" Mag.? Elfriede FISKAS-EINSPIELER

alle Mitglieder des Kuratoriums sowie:
GR DI Omar AL-RAWI

GR Christian DEUTSCH

GR Peter FLORIANSCHUTZ, MA, MLS
GR Georg NIEDERMUHLBICHLER

GR" Barbara NOVAK, BA

GR Mag. Marcus SCHOBER

GR Dr. Kurt STURZENBECHER

GR" Waltraud KARNER-KREMSER, MAS

seit 01.09.2018, Funktionsperiode bis 31.08.2023
seit 11.01.2007

ab 24.11.2020 Vizebirgermeisterin

bis 09.03.2021
ab 10.03.2021

bestellt am 16.02.2021 (Vize-Pras. ab 10.03.2021)
bis 15.02.2021

bestellt am 16.02.2021

wiederbestellt am 16.02.2021

wiederbestellt am 16.02.2021, bis 14.02.2022
ab 15.02.2022

wiederbestellt am 16.02.2021

bis 15.02.2021

bestellt am 16.02.2021

bis 15.02.2021

bestellt am 16.02.2021

wiederbestellt am 16.02.2021

wiederbestellt am 16.02.2021

wiederbestellt am 16.02.2021
wiederbestellt am 16.02.2021
bis 15.02.2021

bestellt am 16.02.2021
wiederbestellt am 16.02.2021
wiederbestellt am 16.02.2021
bis 15.02.2021

bestellt am 16.02.2021

bis 15.02.2021

bestellt am 16.02.2021

bis 15.02.2021

bestellt am 16.02.2021
wiederbestellt am 16.02.2021
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OVP: GR Mag. Patrick GASSELICH
GR™ Mag.? Laura SACHSLEHNER, MA
GR" Sabine SCHWARZ
GR Dr. Peter SITTLER

Grine: GR™Dr.n Jennifer KICKERT
GR Georg PRACK, BA

Neos: GR™™ Selma ARAPOVIC
FPO: GR Stefan BERGER

Ersatzmitglieder:

SPO: GR™ Luise DAGER-GREGORI, MSc
GR Ernst HOLZMANN
GR Christian HURSKY
GR™ Yvonne RYCHLY
GR" Martina LUDWIG-FAYMANN
GR" Mag.? Andrea MAUTZ-LEOPOLD
GR Mag. Gerhard SPITZER
GR KR Kurt WAGNER

OVP: GR Peter L. EPPINGER
GR Ing. Erol HOLAWATSCH, MSc
GR" Silvia JANOCH
GR" DI Elisabeth OLISCHAR, BSc

Grine: GR David ELLENSOHN
GR" Viktoria SPIELMANN

Neos: GR Dr. Stefan GARA

FPO: GR Mag. Dietbert KOWARIK
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