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Vorwort

Kathrin Gaal

Liebe*r Leser*in!

Es ist mir eine besondere Freude, Ihnen in dieser Ausgabe des Bautragerwettbewerbe-Buchs die Ergebnisse von zwei Verfah-
ren mit ganz unterschiedlichen Anforderungen und Zielsetzungen vorstellen zu kénnen.

Mit dem 1. Wiener WohnBAUMprogramm haben wir einen weiteren grofen Schritt in Richtung klimaschonende Mafinahmen im
geférderten Wiener Wohnbau gemacht und dessen Vielfalt um eine weitere Facette bereichert.

Far die erste Programmphase wurden thematische Schwerpunkte wie der Einsatz des Baustoffs Holz, die Starkung der Klima-
Resilienz, eine Planung nach kreislaufwirtschaftlichen Prinzipien, die Digitalisierung des Planungs- und Bauprozesses und eine
alternative Energieversorgung von den Projektteams eingefordert. Ergebnis sind sechs auf die jeweiligen Standorte ideal zuge-
schnittene gefdrderte Projekte mit bestmdglichen Wohnldsungen, die gleichzeitig umweltbewusst und dkologisch nachhaltig,
naturnah und trotzdem urban sind. Insgesamt werden die Holzwohnbauten aus dem ersten Bautragerwettbewerb zum Thema
ein Zuhause flr rund 350 Wiener*innen bieten.

Beim Bautrdagerwettbewerb 23., Meischlgasse ging es wiederum um grofvolumigen Wohnungsneubau und Quartiersentwick-
lung. Im Vordergrund stand die Berlicksichtigung der speziellen Themenstellungen Sport und Bewegung, klima-resiliente
Quartiersentwicklung, innovative und leistbare Wohnmodelle fiir Alleinerziehende, Arbeiten im Home-Office sowie eine klima-
neutrale Temperierung und die Berlcksichtigung kreislaufwirtschaftlicher Aspekte. Erstmals wurde in der Meischlgasse neben
dem Bautragerwettbewerb das neue Instrument des wohnfonds_wien - der Qualitatsbeirat - angewendet. Nachhaltige Quali-
tatssicherung geht hier Uber die geférderten Wohnbauprojekte hinaus, integriert freifinanzierte Vorhaben und wird somit auf
das gesamte Quartier mit seiner kompletten Infrastruktur ausgedehnt. Das schafft einen Mehrwert fir alle Bewohner*innen,
zugleich auch fiur die Nachbarschaft des zukinftigen Stadtteils. Insgesamt werden in den gefdrderten Projekten rund 2.750
Personen eine neue lebenswerte Heimat finden.

Gleich ist beiden Bautragerwettbewerben, dass mindestens die Halfte aller Wohnungen als ,,smarte Variante" zu planen war.
Das SMART-Wohnbauprogramm selbst hat sich zur grof3en Erfolgsgeschichte entwickelt und 2022 sein zehnjdhriges Bestehen
gefeiert. Ziel war bzw. ist es, die Wohnkosten zu verringern und innovative Antworten fiir die Aufgabenstellungen der Wett-
bewerbe zu finden. Das ist nachhaltig gelungen, die Nachfrage seit dem Start ungebrochen.

An dieser Stelle mdchte ich ein grofes Dankeschdn an alle teilnehmenden Projektteams mit ihrer Vielzahl an Fachexpert*innen
aussprechen, die mit ihrem Einsatz essentiell fir den Erfolg des Wiener Wegs im sozialen Wohnungsneubau sind.

Ich wiinsche Ihnen beim Lesen der aktuellen Ausgabe des Bautragerwettbewerbe-Buchs viel Freude!

del ()

Kathrin Gaal

Vizeblrgermeisterin und Wohnbau- und Frauenstadtréatin der Stadt Wien, Prdsidentin des wohnfonds_wien



Einleitung

Gregor Puscher

Dieter Groschopf

Sehr geehrte Leser*innen,

in der heurigen Ausgabe unseres Bautragerwettbewerbe-Buchs stellen wir Ihnen zwei weitere interessante Verfahren vor.
Mit der erfolgreichen Bearbeitung der Projektstandorte und deren unterschiedlichen Ausgangslagen beweist das Qualitats-
sicherungsinstrument Bautrdgerwettbewerb einmal mehr sein breites Anwendungsspektrum und seine Anpassungsfahigkeit.
Ergebnis sind innovative Wohnbauprojekte, welche eine hohe Wohn- und Lebensqualitdt erwarten lassen. In den Bezirken
Floridsdorf, Donaustadt und Liesing konnte so leistbarer, qualitativ hochwertiger Wohnraum fir rund 3.100 Wiener*innen zur
Férderung empfohlen werden.

Im geférderten Wohnbau nehmen 6kologische Mainahmen bereits seit langem eine zentrale Rolle ein. Mit dem 1. Wiener Wohn-
BAUMprogramm und seinen inhaltlichen Anforderungen wird dieser Weg konsequent weiterverfolgt. Im Sinne einer funktionie-
renden Kreislaufwirtschaft wird die Anpassungsfahigkeit von Bauten bzw. die Recyclierfahigkeit von Baustoffen immer wich-
tiger. Daher liegen veranderbare und leicht rickbaubare Tragstrukturen aus Holz am Puls der Zeit und stellen eine wichtige
Erganzung zu anderen Bauweisen dar. Im Sinne der klima-resilienten Ziele der Stadt Wien sehen die Siegerprojekte innovative
Energieversorgungskonzepte unter Nutzung erneuerbarer Energiequellen vor. Digitalisierung, Ressourceneffizienz, Wieder-
verwendbarkeit und Vorfertigung sind weitere wichtige Aspekte fir zukunftsfitte Wohnbauprojekte. Der Laborcharakter des
Qualitatsinstruments Bautragerwettbewerb wird mit dem WohnBAUMprogramm einmal mehr deutlich.

Im 23. Bezirk entsteht bis 2026 im Entwicklungsgebiet ,,In der Wiesen" ein neues Stadtquartier mit insgesamt rund 1.950
Wohnungen. Der wohnfonds_wien flhrte dazu einen dialogorientierten zweistufigen Bautragerwettbewerb fir rund 1.250
gefdrderte Wohneinheiten durch. Erganzend dazu kam erstmals das neue Instrument des Qualitatsbeirats als Qualitatssiche-
rungsprozess fur das gesamte Quartier und damit auch fur die freifinanzierten Projekte zum Einsatz. Neben der vertiefenden
Weiterbearbeitung der Wettbewerbsbeitrage stand vor allem die gemeinsame Entwicklung und Abstimmung der quartiers-
bezogenen Qualitdaten im Mittelpunkt der Dialogphase. Die Workshops unter Beteiligung der Projektteams, der Jury, der
Projektsteuerung, der Vorprifbiros sowie Vertreter*innen der Stadt Wien und des wohnfonds_wien bildeten den organisa-
torischen Rahmen flr diesen Prozess. An dieser Stelle vielen Dank an alle Beteiligten flr die kooperative und konstruktive
Zusammenarbeit und viel Erfolg fir die durchaus noch herausfordernde Umsetzung.

Wir mochten aber auch allen Beteiligten der 23 Projektteams, die an den beiden Bautrdagerwettbewerben des Jahres 2022
teilgenommen haben, fir ihr Engagement und ihre Beitrage danken. Ein besonderer Dank gilt auch den Verfahrensbiros, den
Mitgliedern der Jurys und selbstverstandlich auch unseren Mitarbeiter*innen. Ohne das Zusammenwirken aller wdre der

_ Wy Dt

erfolgreiche Ablauf der Wettbewerbe nicht mdglich gewesen.

DI Gregor Puscher Dieter Groschopf
Geschdftsflihrer des wohnfonds_wien 2, Oraxlwig || stv. Geschdftsfihrer des wohnfonds_wien
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10 Jahre SMART-Wohnen

Der geférderte Wohnbau in Wien bietet ein vielfdltiges Wohnungsangebot flr breite Bevolke-
rungsschichten. Traditionell verfolgt er wichtige Ziele wie die soziale Durchmischung unter-
schiedlicher Einkommensschichten sowie das gute Miteinander der Generationen und ver-
schiedener Bevoélkerungsgruppen. Demografische Veranderungen in der Wiener Bevélkerung
aber auch die aktuellen wirtschaftlichen Herausforderungen fir die Haushalte stellen immer
wieder neue Anforderungen an den geférderten Wohnbau. Die individuelle Leistbarkeit und ein
differenziertes, bedirfnisangepasstes Wohnungsangebot haben daher einen besonderen Stel-
lenwert.

Das vom damaligen Wohnbaustadtrat, und heutigen Blirgermeister der Stadt Wien, Dr. Michael
Ludwig im Jahr 2012 ins Leben gerufene SMART-Wohnbauprogramm verfolgt das Ziel, beson-
ders kostengtinstigen Wohnraum flr die Wiener*innen zu schaffen. SMART-Wohnungen ver-
binden optimale Wohnraumnutzung durch kompakte Grundrisse mit leistbaren Mieten inklu-
sive geringer Eigenmittel. Schon nach kurzer Zeit zahlten sie zu den beliebtesten Wohnformen
im geforderten Wohnungsneubau. Urspringlich waren ein Drittel der geférderten Miet-
wohnungen als ,,smarte” Variante zu realisieren. Auf Initiative von Wohnbau- und Frauenstadt-
ratin Kathrin Gaal wurde ab Oktober 2019 der Anteil auf 50 % angehoben. Bei allen geférder-
ten Wohnprojekten ist somit seither die Halfte der Mietwohnungen als ,smarte” Variante
umzusetzen.

Mit dem SMART-Wohnbauprogramm wird der anhaltend grof3en Nachfrage nach giinstigem
und bedarfsorientiertem Wohnraum wirksam begegnet. SMART-Wohnen bedeutet zum einen
kompaktes Wohnen auf Grundlage einer optimalen Flachenausnutzung und zum anderen funk-
tionelle Gemeinschaftsraume, zusatzliche Freiflachenangebote und ergéanzende Einlagerungs-
maoglichkeiten als Kompensation. Je nach Zielgruppe unterschiedliche planerische Zugange,
bei denen sowohl die Funktionalitat und die Alltagstauglichkeit im Vordergrund stehen, kom-
men dabei zur Anwendung. Zielgruppen fir SMART-Wohnungen sind sowohl junge Wohnungs-
suchende als auch Senior*innen, Wohngruppen, Jungfamilien oder Alleinerziehende. Gemein-
schaftliche bzw. individuelle mietfreie Raumangebote in der eigenen Wohnumgebung sollen
den Bewohner*innen zusatzliche Erganzungsflachen anbieten.

SMART-Wohnen bedeutet auch Wohnen am Puls der Zeit. Die zunehmende Verschrankung von
Wohnen und Arbeiten, neue gemeinschaftliche Wohnformen, aber auch moderne Wohnungs-
formate wie zum Beispiel spezielle fur Alleinerziehende zugeschnittene Grundrisse finden ver-
mehrt Eingang in den geforderten Wohnbau. Auch hier bietet das Format SMART neue Ansétze,
die modernes Wohnen mit Funktionalitat in Einklang bringen. Neben einer Basisausstattung
stehen unterschiedliche Ausstattungspakete und seit 2022 auch Kiichenblécke in den neuen
Wohnungen zur Wahl. Nach Mdglichkeit sollen sich SMART-Wohnungen auch durch eine fle-
xible Planung an die jeweiligen Wohnbedirfnisse anpassen kénnen.

Der erste Bautrdagerwettbewerb zum Thema SMART-Wohnen fand 2012 im Sonnwendviertel Il
statt. Mittlerweile wurden insgesamt mehr als 12.700 SMART-Wohnungen in den zur Férde-
rung empfohlenen Projekten realisiert bzw. auf Weg gebracht.



Einflihrung

1. Wiener WohnBAUMprogramm - Phase 1

2L, Oralein Il
&

-"'. 3 ., Leopaddaiier Slrafls 1374

" )
N 2. Daneaatadtairage
a1 -
iy Z2., Asparnsiraie
My
BN Hmutntrtweg 16
4y g

.

.a.‘-:.:'ﬂ-:'lnshp-:lrnnu 33
iy ™,

Lage der Liegenschaften im Stadtgebiet (rot: Paket A; rosa: Paket B)

Wien ist beim Klimaschutz seit vielen Jahren ein internationaler Vorreiter und besonders im
geforderten Wohnbau nehmen klimaschonende Mafnahmen eine ganz zentrale Rolle ein.
In diesem Zeichen wurde das 1. Wiener WohnBAUMprogramm entwickelt, welches die Viel-
faltigkeit des gefdrderten Wohnbaus in Wien um eine weitere Facette bereichert und in aus-
gewadahlten Projektgebieten Anwendung findet.

Auf Herausforderungen wie Anpassung an den Klimawandel, Starkung der Klima-Resilienz,
Digitalisierung und alternative Energieversorgung sollten vor dem Hintergrund der wachsen-
den Wohnbevdlkerung bestmdgliche Antworten im geférderten Wiener Wohnbau gefunden
werden.

Der gegenstandliche Bautragerwettbewerb stellt die erste von drei Phasen des 1. Wiener Wohn-
BAUMprogramms dar. In dieser Pilotphase sollten an sechs Standorten zu den folgenden
Schwerpunkten innovative typologische Lésungen erarbeitet und auf den jeweils drei Liegen-
schaften des gewdhlten Liegenschaftspakets realisiert werden.

Alle Standorte des Bautrdagerwettbewerbs befinden sich in Randlagen der Stadt in naturnahen
Umgebungen. Gut leistbares, geférdertes Wohnen im Grinen und mit Grinbezug in der Stadt
wurde somit ermdglicht. Eine ortsbezogene, kleinteilige Bauweise im Kontext des gewach-
senen Umfelds bietet zugleich einen Mehrwert fir die umliegenden Stadtteile.

Die Halfte der geférderten Mietwohnungen des Liegenschaftspakets waren als SMART-
Wohnungen zu konzipieren, wobei dieses Wohnungsangebot durch optimale Flachennutzung
und somit durchdachte und kompakte Wohnungsgrundrisse, wahlbare Ausstattungsvarianten
und niedrige monatliche Kosten gekennzeichnet ist.

Schwerpunkt Holz

Aufgabenstellung dieses Wettbewerbs war die Ausarbeitung einer Konstruktionstypologie in
Holz- oder Holz-Hybrid-Bauweise mit hochster Energieeffizienz, die tGber hohe Qualitaten in
Bezug auf optimierte Planungs- und Baumethoden, Tragwerkslésungen, Baulogistik und kreis-
laufwirtschaftliche Betrachtungen verfligt. Der typologische Ansatz war auf allen drei Stand-
orten des ausgewahlten Liegenschaftspakets anzuwenden, sodass ein Multiplikator-Effekt ent-



stehen konnte. Wichtig dabei war, dass Holz aus nachhaltig bewirtschafteten Waldern mit
entsprechender Zertifizierung zum Einsatz kam.

Starkung der Klima-Resilienz

Ein intelligentes Zusammenspiel aus passiven Manahmen zur Kihllastreduktion wie Beschat-
tung, Nachtliftung und klimagerechter Architektur sowie klimaneutralen Kihltechnologien
sollte eine hohe Wohnqualitat vor allem bezogen auf zuklnftige Klimaszenarien sicherstellen.
Durch Mapnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas sowie der richtigen Kombination und
Auswahl der Materialien sollte zudem der Bildung von Hitzeinseln entgegengewirkt werden.

Planung nach kreislaufwirtschaftlichen Prinzipien

Im Hinblick auf die essenziellen Herausforderungen der Rohstoffknappheit und damit zusam-
menhangender bestehender und zu erwartender Rechtsgrundlagen sollte die Wahl der Bau-
stoffe und Bauweise kreislaufwirtschaftlich optimiert werden. Neben der Schadstoffminimie-
rung mussten dabei Mafnahmen zur Ressourceneffizienz wie zum Beispiel Abfallreduzierung,
Langlebigkeit, Reparierbarkeit, Einsatz von Sekundarbaustoffen, Trennbarkeit, Recyclierbar-
keit und Rickbaubarkeit gesetzt werden.

Digitalisierung

Das SchlieBen von Stoffkreisldaufen im Bausektor setzt die Verwendung von laufend aktuali-
sierten Materialpasse voraus, weshalb die Digitalisierung zur Umsetzung der Kreislaufwirt-
schaft unabdingbar ist. Wesentliche Informationen Uber die Qualitat von Materialien und
Komponenten werden Uber den gesamten Lebenszyklus des Gebdudes durch einen digitalen
Zwilling erfasst und optimiert. So konnten schon wahrend der Entwurfsphase ékologisch und
0konomisch nachhaltige Konstruktionsentscheidungen in Bezug auf Schadstoffminimierung,
Ressourceneffizienz, Trennbarkeit, Wiederverwendbarkeit, Verwertbarkeit sowie den damit
zusammenhdngenden (zuklnftigen) Material- und Gebaudewert getroffen werden.

Alternative Energieversorgung

Ein innovatives Energieversorgungskonzept sah die Nutzung erneuerbarer Energiequellen
vor, wobei sowohl das Heizen als auch das Kihlen klimaneutral und vorzugsweise in Kombina-
tion Uber eine Bauteilaktivierung realisiert werden sollte.
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Erlduterung

1. Wiener WohnBAUMprogramm - Allgemein und Juryentscheidung

Gegenstand des vorliegenden Bautrdagerwettbewerbs waren sechs Wettbewerbsstandorte
in den Wiener Gemeindebezirken Floridsdorf und Donaustadt mit einer Gesamtfldche von
rund 24.000 m?2, wobei jeweils drei Standorte zu einem Liegenschaftspaket zusammen-
gefasst waren. Das Verfahren wurde vom wohnfonds_wien in Kooperation mit der Stadt Wien
Immobilienmanagement (MA 69) ausgelobt. Die teilnehmenden Projektteams konnten ihre
Projekteinreichung flr ein Liegenschaftspaket mit den jeweiligen drei Standorten abgeben.
Die Grundstlicke befinden sich jeweils im Eigentum des wohnfonds_wien bzw. der Stadt Wien.
Im Sinne des leistbaren Wohnens und um an diesen Standorten dauerhaft sozial gebundene
Wohnungen zu gewahrleisten, werden alle sechs Projektstandorte im Baurecht vergeben.

Liegenschaftspaket A:

21., Orasteig Il Plandokument / 21., Orasteig Il Luftbild

21., Orasteiqg Il
Eigentimer: wohnfonds_wien
Grope: 3.218 m?

22., AspernstraBe Plandokument / 22., Aspernstrape Luftbild

22., Aspernstrafle
Eigentlimer: wohnfonds_wien
Grope: 2.884 m?

sy
T

22., Naufahrtweg 16 Plandokument / 22., Naufahrtweg 16 Luftbild

22., Naufahrtweg 16
Eigentlimer: Stadt Wien
Grope: 2.050 m?2
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Liegenschaftspaket B:
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21., Leopoldauer Strafe 132A Plandokument / 21., Leopoldauer Strafe 132A Luftbild
21., Leopoldauer Strape 132A

Eigentimer: Stadt Wien

Grope: 1.005 m?2
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22., DonaustadtstraBe Plandokument / 22., Donaustadtstrape Luftbild

22., Donaustadtstrafe
Eigentimer: Stadt Wien
Grope: 7.069 m2
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.

22., Steinspornweg 33 Plandokument / 22., Steinspornweq 33 Luftbild

22., Steinspornweg 33
Eigentlimer: Stadt Wien
Grope: 7.393 m2

Das Wettbewerbsverfahren startete im Oktober 2021. Insgesamt hatte die Jury neun Beitrage
zu bewerten - finf fir das Liegenschaftspaket A, vier fiir das Paket B. Die Jurysitzung fand an
zwei Tagen im April 2022 statt.
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Erlduterung

Projektteams

Liegenschaftspaket A

« ARWAG / AllesWirdGut Architektur - GERNER GERNER PLUS. / D\D Landschaftsarchi-
tektur / Mag.2 Sonja Gruber / KERN+INGENIEURE / OBKIRCHER PLUS / Weissenseer
Holz-System-Bau

« AUFBAU / Nerma Linsberger / SI Landschaftsarchitektur/ art:phalanx Kommunikations-
agentur

« NEUES LEBEN / RLP Ridiger Lainer + Partner / zwoPK Landschaftsarchitektur /
wohnbund:consult / IPJ Ingenieurbiiro P. Jung

« EBG / feld72 Architekten / PlanSinn / Lukas Antoni / IPJ Ingenieurbiro P. Jung /
Rubner Holzbau / Hollinsky & Partner

+ Gartenheim / sandbichler architekten / Kraftner Landschaftsarchitektur / realitylab /
Mischek Haustechnik / Handler / Materialnomaden / A-Null Bausoftware

Liegenschaftspaket B
« MIGRA / Hohensinn Architektur / Kraftner Landschaftsarchitektur / realitylab /
Ich bin aktiv - Lebensbegleitung von Menschen mit Behinderung - Volkshilfe Wien
« Wohnungseigentum / u.m.a. architektur / Land in Sicht / wohnbund:consult / KPPK
+ Heimbau / Dietrich | Untertrifaller Architekten / idealice Landschaftsarchitektur /
tilia staller.studer / K2 Bauphysik / Kainer Gebdudetechnik / ghp gmeiner haferl & partner
« WBV-GPA / baukult / TBK Okologie und Landschaftsplanung / Réhrer Bauphysik /
HTB-Plan / Timbatec Holzbauingenieure

Mitglieder der Jury

Univ.-Prof. DI Rudolf Scheuvens (Vorsitz)
Arch.in DIi" Verena Morkl (stv. Vorsitz)
DIn Barbara Fritsch-Raffelsberger
Thomas Gollner

DI Thomas Knoll

DI Dr. Bernhard Lipp

Ing. Dieter Preinerstorfer

DI Gregor Puscher

Mag.? Andrea Reven-Holzmann

Mag. Kurt Sorgner, MSc

Arch. DI Rudolf Szedenik

Mag. Klaus Wolfinger

DI Dr.techn. Richard Woschitz, MCRIS



Juryentscheidung

Auszug aus der Leitidee

21., Orasteiqg Il

22., Aspernstrafle

22., Naufahrtweg 16

Schwerpunkt Holz

1. Wiener WohnBAUMprogramm / Liegenschaftspaket A / Sieger

Bautrager: ARWAG

Architektur: AllesWirdGut Architektur - GERNER GERNER PLUS.
Landschaftsplanung: D\D Landschaftsarchitektur

Soziale Nachhaltigkeit: Mag.? Sonja Gruber

Bauphysik: KERN+INGENIEURE

Haustechnik: OBKIRCHER PLUS

Holzbau: Weissenseer Holz-System-Bau

4 X 4 | der Holzpilot"

Das entwickelte Holzbaukastensystem reagiert auf die Herausforderungen der Klimakrise. Es
erfordertim Lebenszyklus einen geringeren Materialaufwand (Suffizienz), kombiniert material-
gerechte Bauweisen mit einem innovativen Energiesystem und verniinftigen Grundrissen (Effi-
zienz) und schafft langlebige, flexible Raumstrukturen sowie Bauteile (Konsistenz). Die Flexi-
bilitat der Konstruktion wird durch ein offenes Tragwerksystem und durch demontierbare
Aufbauten sichergestellt. Das Konstruktionsprinzip , Schrauben statt Kleben" schafft im Laufe
des Gebdudelebenszyklus Spielraum flr Adaptionen und vermeidet im Zuge zukilnftiger
Anpassungen ansonsten anfallenden Mull. Balkone, Terrassen und aufenliegende Erschliefun-
gen werden selbsttragend davorgestellt und sind somit konstruktiv unabhangig, was effiziente
Bauabfolgen und konsistente Konstruktionen schafft. Die Modularitat des Tragwerks schafft
strukturelle Flexibilitdt und ermdéglicht simultan flacheneffiziente sowie flexible Grundrisse. So
wird die Option geboten, das Gebdude zuklnftigen Nutzungsanforderungen mit vergleichbar
wenig Aufwand anzupassen. Diese Nutzungsneutralitdt wird durch die Reduktion von tragen-
den Innenwdnden, klare Schachtpositionierung, welche Sanitar und Kichenleitungen biindeln,
und effiziente Nasszellenlayouts gestarkt. Durch das statische ,,Freispielen” der Randbereiche
(4 m von der AuPBenwand) ist es mdglich, ganze Geschof3e zu einem Raum zusammenzulegen
oder in einer vielfdltigen Grundrisskonzeption zu unterteilen. Die Reduktion von tragenden
Trennelementen im Gebdudeinneren festigt die Wandelbarkeit der Grundrisse, ermdglicht es
Wohnungen zu erweitern oder dem Gebdude als Ganzes eine funktionale Transformation zuzu-
fUhren.

Wohnungs- und Nutzungstypologie

+ 29 Wohnungen

+ davon 15 SMART-Wohnungen

+ ein Gemeinschaftsraum

+ eine Waschkiche

+ zwei Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

Wohnungs- und Nutzungstypologie

+ 51 Wohnungen

+ davon 26 SMART-Wohnungen

+ eine Wohngemeinschaft

+ ein Gemeinschaftsraum

+ eine Waschkiche

+ zwei Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

Wohnungs- und Nutzungstypologie
+ 16 Heimplatze SOS Kinderdorf

+ Konstruktion: Grundmodul 4 x 4 m aus vorgefertigten Holzwdnden und -decken, 1-Schacht-
Ldsung fur alle Wohnungen

+ Aufenwand: Holzriegel-Konstruktion mit hinterlifteter Schalung, Zellulosedammung

+ Decken: Brettsperrholz

+ Innenwand: Brettsperrholz beidseitig mit Gipskarton-Feuerschutzplatten beplankt

+ Sonderelemente: vorgefertigte Nasszellen und Stahlbeton-Stiegenldufe, Balkone und aufen-
liegende Erschliefung selbsttragend aus Fertigteil-Betonstitzen und Fertigteil-Decken

13
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Kreislaufwirtschaftliche Prinzipien

Digitalisierung

Alternative Energieversorgung

Beurteilung der Jury (Auszugq)
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+ Planungs-/Baumethode und Baulogistik: 6D-BIM-Planung, Transport von Wandscheiben und
Stltzen per LKW, Verbindung mit Schrauben
+ Entwicklung mit Weissenseer Holz-System-Bau

+ Erhalt von Laubgehdélzen

+ Schwammstadtprinzip

* biodiverse und klima-angepasste Bepflanzung

+ Fassadenbegrinung vorwiegend erd- oder troggebunden
+ Dachbegriinung

+ geringer Versiegelungsgrad

* helle Oberflachen

+ Regenwassermanagement

* Querliftung in Wohnung

+ aupfenliegende, tageslichtoptimierte Verschattungselemente
+ Balkone als baulicher Sonnenschutz

+ Einsatz von energieschonenden Baustoffalternativen: recycelte Zelluloseddmmung,
recycelter Beton

+ Holz mit Forest Stewardship Council (nachhaltige Forstwirtschaft)

+ Chain-of-Custody-Zertifikat (Produktzertifizierung)

+ Verwendung Erdaushub am eigenen Bauplatz

+ Verzicht auf Verbundstoffe, Schrauben statt Kleben

« Ricknahmegarantie der Holzelemente

+ Materialdepot flr die Zukunft

+ 6D-BIM-Planung (inkl. Zeit- und Kostenplanung sowie Nachhaltigkeit und Effizienz)
+ digitaler Zwilling
+ Materialdatenbank fur Wartung, Nutzung und Recycling

+ .Net-Zero-Emission": Sole-Wasser-Warmepumpe und Tiefensonden, Heizung/Kihlung
Uber Bauteilaktivierung im Estrich, Primarwarme fir Warmwasser aus Raumabwdrme

+ Nachristung von E-Ladestationen mdglich

+ Photovoltaikanlage am extensiven Griindach

21., Orasteig Il

Das Projekt umfasst insgesamt 29 gefdrderte Wohnungen, davon 14 Normwohnungen und
15 SMART-Wohnungen. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden sowohl 6konomisch als
auch der Anzahl nach (51 %) in der Gesamtsicht des Liegenschaftspakets erflllt. Bei den Norm-
wohnungen liegt die monatliche Bruttomiete im gut durchschnittlichen Bereich des Bewerber-
felds. Die Bauausstattung mit Holzfenstern und Holzparkett wird gut bewertet.

22., Aspernstrafe

Das Projekt umfasst insgesamt 51 geférderte Wohnungen, davon 25 Normwohnungen und 26
SMART-Wohnungen. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden sowohl 6konomisch als
auch der Anzahl nach (51 %) in der Gesamtsicht des Liegenschaftspakets erfillt. Bei den Norm-
wohnungen liegt die monatliche Bruttomiete im gut durchschnittlichen Bereich des Bewerber-
felds. Die Bauausstattung mit Holzfenstern und Holzparkett wird gut bewertet.

22., Naufahrtweg 16

Das Projekt umfasst insgesamt sechs Heimeinheiten mit 16 Heimplatzen. Dabei liegt die monat-
liche Bruttomiete im gut durchschnittlichen Bereich des Bewerberfelds. Die Bauausstattung
mit Holzfenstern und Holzparkett wird gut bewertet.

Das Projekt besticht durch eine einfache, durchgangige Holzbauldsung in einem modularen
Rastersystem von 4 x 4 m mit einem hohen Vorfertigungsgrad. Die vorgefertigte Nasszelle in
Trockenbauweise rundet das Thema dabei ab. Das modulare System ermdglicht eine Flexibili-
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tat der Anpassung an die mdglichen neuen BedUrfnisse. Positiv ist der Einsatz einer tragenden
Aufenhille in modularer Holzrahmenbauweise mit maximaler Vorfertigung von Holzfassaden
und Fensternim Werk. Die Auseinandersetzung der Betrachtung tUber den Gesamtlebenszyklus
durch die Darstellung als 6D-Bimplanung bei Holz wird positiv bewertet. Der Ansatz einer még-
lichen Ricknahmegarantie der Materialien und damit die Schaffung eines Materialdepots in
der Zukunft zeigen einen sehr interessanten und innovativen Ansatz fir die zweite Lebens-
zyklusphase.

Die Herstellung der Elemente und ihre Verbindungen sollen ohne Kleben mdéglich sein, dazu
werden einige sehr intelligente Holzverbindungen geschaffen. Die Aufenwande und eine 4 m
lange Querscheibe im Achsabstand sind das statische Grundgertst, auf welches die vorge-
fertigten Deckenplatten aufgelegt werden. Manchmal wird die Mittelscheibe in zwei Stitzen
aufgeldst. In der Mitte des Felds ist ein Fertigsanitdrschacht angeordnet, an den vorgefer-
tigte Nasszellen angeschlossen sind. Laubengange und Balkone werden als selbsttragende
Konstruktion in Stahlbeton vorgesetzt.

Das System generiert innen sehr flexible Grundrisse, die fir 12 m tiefe Laubgangerschliepun-
gen oder 8 m einseitig orientierten Wohnungen an einem Mittelgang nachgewiesen werden.
Das Rastersystem ermdglicht alle erforderlichen Wohnungsgréf3en des SMART-Wohnbaupro-
gramms in sehr guter Qualitat. Das duPere Erscheinungsbild spiegelt das Konstruktionssystem
wider, die Fassade hat eine unbehandelte Holzverkleidung. Das System ist ein wichtiger Bei-
trag, auch im Hinblick auf eine mdgliche grof3serielle Produktion.

Beim Orasteig wird gegenliber der Platzerweiterung des Bestands die Laubengangerschliefung
eines dreigeschofigen Gebdudes mit Dachgeschofy angeordnet. Beim Bauplatz Aspernstrafie
wird als Lésung ein mittelgangerschlossener Riegel in Nord-Sid Richtung angeordnet. Das Staf-
felgeschof3 tGber dem 4. Obergeschof3 entspricht nicht der Widmung. Der Bautrager hat in der
Prasentation zugesagt, das studentische Wohnen, welches im Dachgeschof3 untergebracht war,
in einem anderen Geschof zu realisieren. Im Bereich Naufahrtweg ist die Losung, die semanti-
sche Schwierigkeit dieses Bauplatzes als solitare Insel im Grinen mit einem sozialen Projekt
(SOS Kinderdorf) zu beantworten, ein herausragendes Angebot und im héchsten Sinne adaquat
und ein Nachweis fur eine weitere mogliche Anwendung des Konstruktionssystems.

Der Heizwarmebedarf liegt ca. 20 % unter den Anforderungen im mittleren bis guten Bereich.
Mit dem sehr guten Gesamtenergie-Versorgungskonzept, der Warmepumpe mit Tiefensonden
zum Heizen und zur Sommertemperierung ergibt sich ein niedriger Endenergiebedarf. Das
Warmwasser wird konsequenterweise Uber eine zentrale Sole-Wasser-Warmepumpe, welche
mit Uberschissiger Energie aus der Fubodenheizung bzw. Fupbodenkihlung versorgt wird,
bereitgestellt. Die nicht zugangliche extensiv begriinte Dachfldache wird bei allen Projekten nur
zu ca. 19 % bis 25 % fir Photovoltaikanlagen genutzt um ein Net-Zero-Emission-Building fur
das Heizen, das Kihlen und das Warmwasser zu erreichen. Hier gibt es noch Spielraum nach
oben. Der Einsatz des Dammstoffs aus recycelter Zellulose fiir die Gebdudehdlle wird als sehr
ressourcenschonend angesehen. Die beschriebene Optimierung des Materialeinsatzes entlang
des Lebenszyklus und der geplante Einsatz von sortenreinen trennbaren Konstruktionen sowie
die Verwendung von Holzfenstern werden positiv gesehen. Das Belliftungssystem mit schall-
gedammten Nachstrémoffnungen und die Sole-Wasser-Warmepumpe zur Warmwasserberei-
tung sind nachvollziehbar und werden positiv bewertet. Die Beheizung Uber den Fuf3boden
sowie die Temperierung im Sommer férdert das behagliche gesunde Wohnen. Auch die Aus-
stattung mit Holzparkettb&den wird positiv gesehen. Der aufenliegende Sonnenschutz liefert
einen wesentlichen Beitrag zur Sommertauglichkeit in der Zukunft. Das dkologische Baupro-
duktmanagement, klimaaktiv Bronze und der Gebdudepass mit externer Qualitatssicherung
wird sehr positiv beurteilt.

Die Freirdume des Beitrags weisen auf allen drei Standorten hohe Qualitat auf. Es werden die
wesentlichen Standards klimagerechter Landschaftsarchitektur umgesetzt wie hochwertige
Bepflanzung auf der Grundlage des Schwammstadtprinzips, Dachbegrinung mit flachen-
deckenden Photovoltaikanlagen und die Anlage von geeigneter Fassadenbegrinung. Die
unterbauten Flachen sind reduziert, wodurch der Versiegelungsgrad gering ist und ein zeit-
gemafes Regenwassermanagement ermdglicht. Die Verwendung von natlrlichen Oberflachen
und die Ausstattung mit unbehandeltem Holz erganzen das Angebot. Besonders positiv wirkt
die Nutzung im Bereich Naufahrtweg. Dieser besondere Standort mitten im SWW wird fir ein
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SOS Kinderdorf vorgesehen. Durch die raumliche Konzeption mit dem hochwertigen Innenhof
erfolgt eine hochwertige Einbindung in den umgebenden wertvollen Grinraum. Im Bereich
Aspernstraf3e entsteht ein qualitatsvoller Spielraum im Sdden. Beim Orasteig ist ein ausge-
wogener Mix an halbéffentlichen und privaten Freirdumen gelungen. Die Ausstattung des
Kleinkinderspielbereichs sollte noch starker ausdifferenziert werden.

Den Bezug zu den thematischen Schwerpunkten des Wettbewerbs stellt dieses Projekt durch
die Besiedelungsbegleitung her. Diese widmet sich der Bewusstseinsbildung fir Klimaschutz
und der Auseinandersetzung mit den Besonderheiten des Holzpilots. Unter anderem sind
Workshops zur Baukultur, Waldgartentouren, Solar-Kochen, Aktivitaten in einer Schnitzwerk-
statt und Imkerei vorgesehen. Arbeiten im Home-Office ist einerseits in den Wohnungsgrund-
rissen mitgedacht und wird andererseits in Gemeinschaftsraumen, die mit WLAN, Teeklche
und Sanitdranlagen ausgestattet sind, Uber ein digitales Buchungssystem ermdglicht. Zehn
Wohnungen sind flr Alleinerziehende reserviert. Eine Studierendenwohngemeinschaft tragt
zur sozialen Durchmischung bei. Im Bauteil Naufahrtweg wird ein SOS-Kinderdorf Platz finden.
Dies ist fur diesen Standort im Griinen, der sich in der Nahe der Kleinen Stadtfarm sowie einer
Reitschule befindet, eine duferst begrifenswerte Nutzung.

Die Vorplatzgestaltung an der Aspernstrafe ist neu zu konzipieren. Nach Entfall des Staffel-
geschofes Uber dem 4. Obergeschof in der Aspernstrafe ist das studentische Wohnen beizu-
behalten. Beim Projekt Orasteiq ist der Abstand zur Bestandsbebauung zu Uberprifen und der
Abstand zu vergrofern. Eine addquate Reaktion auf die Platzsituation Edi-Finger-Platz beim

norddstlichen Baukorper ist darzustellen.

21, ORASTEIG Il
A) KENNDATEN

Bauplatz (m2) 3.218,26
Bruttogrundflache tGber Niveau (m2) 3.012,15
Nettonutzfldche tGber Niveau (m?) 2.132,28
Versiegelungsgrad (in %) 33,78
forderbare Wohnnutzflache (m?) 2.132,28
Anzahl der Wohnungen gesamt (100 % geférderte Mietwohnungen) 29
davon SMART-Wohnungen 15
@ Wohnnutzfldche / geférderte Wohnungen (m2) 73,53
@ Wohnnutzflache / SMART-Wohnungen (m?) 61,13
Wohnungen mit priv. Freifldchen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 21
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 70
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 3.271,37
Baunebenkosten (%) 18,90
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstiickskosten ohne Nebenkosten (€) - Baurecht 0,00
Grundstiicksnebenkosten (€) 40.627,14
B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN MIETE
Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?2) 195,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 0,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 195,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 9,05
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 84,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN SMART-WOHNEN SUPERFORDERUNG
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 7,50
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22., ASPERNSTRASSE
A) KENNDATEN

Bauplatz (m?) 2.882,60
Bruttogrundfléche Gber Niveau (m?2) 4.790,00
Nettonutzfldche tUber Niveau (m?) 3.427,44
Versiegelungsgrad (in %) 48,91
férderbare Wohn- / Heimnutzflache (m?) 3.166,67 / 260,77
Anzahl der Wohnungen gesamt (100 % geforderte Mietwohnungen) 51
davon SMART-Wohnungen 26
@ Wohnnutzflache / geférderte Wohnungen (m2) 62,09
@ Wohnnutzflache / SMART-Wohnungen (m?2) 54,03
Wohnungen mit priv. Freifldachen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 32
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 106
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 2.961,03
Baunebenkosten (%) 18,90
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstlickskosten ohne Nebenkosten (€) - Baurecht 0,00
Grundsticksnebenkosten (€) 71.174,40
B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN MIETE HEIM
Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?2) 195,00 195,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 0,00 0,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 195,00 195,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 8,99 8,97
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 84,00 84,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN SMART-WOHNEN SUPERFORDERUNG
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 7,50
22., NAUFAHRTWEG 16

A) KENNDATEN

Bauplatz (m2) 2.049,71
Bruttogrundfléche tGber Niveau (m?2) 686,01
Nettonutzfldche tUber Niveau (m?) 544,52
Versiegelungsgrad (in %) 16,70
forderbare Heimnutzflache (m?) 544,52
Anzahl der Heimeinheiten gesamt (100 % geforderte Heimeinheiten) 6
Wohnungen mit priv. Freifldchen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 3
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m? férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 2.593,62
Baunebenkosten (%) 18,90
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstlckskosten ohne Nebenkosten (€) - Baurecht 0,00
Grundsticksnebenkosten (€) 38.648,05
B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN HEIM
Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?) 195,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 69,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 264,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 8,97
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 60,00
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Bautrager: AUFBAU
Architektur: Nerma Linsberger
Landschaftsplanung: SI Landschaftsarchitektur
Soziale Nachhaltigkeit: art:phalanx Kommunikationsagentur
Wohnungsangebot: 44 geférderte Mietwohnungen und
45 SMART-Wohnungen mit Super-
forderung

24
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Auszug aus der Leitidee
~Vom Walde with Love"

Die Gestaltung aller drei Bauplatze wird vom Konzept der Klima-Resilienz geleitet. Inspiriert
von dem Kreislauf des Holzes als Baumaterial steht die Baumpflanzung im Mittelpunkt des
Freiraumkonzepts. So stellen die Baume das Grundgerdust fir die Gestaltungselemente im Frei-
raum dar. Baum-Akzente, Trittsteinbiotope mit Barfupfwegen, Familienbdume und Ruhezonen
im Baumschatten zum Entspannen und Arbeiten bilden die Grundelemente der Freiraumge-
staltung und finden sich auf allen Bauplatzen wieder. Diese Grundelemente werden am jewei-
ligen Bauplatz durch spezifische Ausstattung im Einklang mit dem Ubergeordneten Thema
Sonne, Erde und Wasser erganzt. So befindet sich am Bauplatz Orasteig Il ein ,,Griiner Salon”,
ein Blatterdach, das einen angenehmen Aufenthalt im Freiraum auch an heiffen Sommertagen
ermdglicht. In der Aspernstrafe wird eine weitldufige Spielwiese geschaffen, die zu vielfaltigen
Nutzungsformen in einem nattrlichen Umfeld einladt. Am Bauplatz Naufahrtweg steht Klein-

kindern ein attraktiver Auwald-Wasserspielplatz zur Verfligung.

Paket A Typologie

21., Orasteig Il Rendering

22., Aspernstrafe Rendering

22., Naufahrtweg 16 Rendering
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Bautrdager: NEUES LEBEN

Architektur: RLP Riidiger Lainer + Partner
Landschaftsplanung: zwoPK Landschaftsarchitektur
Soziale Nachhaltigkeit: wohnbund:consult

Bauphysik: IPJ Ingenieurbiiro P. Jung

Wohnungsangebot: 37 geforderte Mietwohnungen und
38 SMART-Wohnungen mit Super-
forderung

21., Orasteig Il Rendering

22., Naufahrtweg 16 Rendering
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Auszug aus der Leitidee
~Stadt-Land-Baum - Gut verwurzelt mit System"

Stadt-Land-Baum ist eine typologische und programmatische Entwicklung. Der Begriff steht

fir das Zusammenkommen der Leitqualitaten des Projekts, die im Rahmen des 4-Sadulen-

Modells spezifisch flr drei zentrale Themen entwickelt wurden:

+ die Erarbeitung innovativer typologischer Losungen (Systementwicklung),

« der Zuschnitt an die Lage des jeweiligen Bauplatzes (Typenentwicklung/Verwurzelung),

+ die Schaffung von fundierten Grundlagen fir eine Weiterentwicklung und Anpassung im
Sinne eines groperen Ausrollens (Monitoring und Evaluierung).

Gut verwurzelt ...: 25
+ durch die konsequente Anwendung und Sichtbarmachung des Materials Holz als klima-
resilienten Werk- und Baustoff,
» durch familientaugliche Typologien und Wohnungsgrofien,
» durch das Aufnehmen charakteristischer Landschaftsmerkmale im Freiraum,
» durch das Erganzen und Ankniipfen des jeweiligen nachbarschaftlichen Sozialraums,
» durch Elemente der Autarkie in der Gebdudetechnik.

... mit System:

» Ein typologisches System, das die Vorteile eines hohen Vorfertigungsgrads nutzt und mit
wenigen Bausteinen in hohen Losgréfen maximale Effizienz erreicht.

» Die Systementwicklung erfolgte durch eine Arbeitsgruppe mit der Fertighausindustrie mit
dem Ziel der Reduktion von Chemie wie z. B. bei Leimbauteilen.
Die Arbeitsgruppe bringt:
- Know-how-Transfer einer grof3en, erprobten Industrie,
- Stimulanz der Fertighausindustrie fir den mehrgeschofigen Wohnbau.

» Entkoppelung der Fertigung von einzelnen Herstellern.

» Ein System von Freiraumbandern, das lokale Ressourcen aufnimmt und sie weiterfiihrt.

» Bauplatzibergreifende Elemente der Nachbarschafts- und Bewusstseinsbildung, die das
Thema Holz greifbar machen.

» Ein systematisches Monitoring in der Wohnphase, um aus den gewonnenen Erfahrungen der
drei unterschiedlichen Bauplatz-Mapstabe lernen zu kénnen.

» Hocheffiziente, nachhaltige Energieversorgungssysteme, die die lokalen Ressourcen optimal

nutzen.

Paket A Typologie
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Bautrager: EBG

Architektur: feld72 Architekten

Landschaftsplanung/Soziale Nachhaltigkeit: PlanSinn

BIM-Planung: Lukas Antoni

Haustechnik: IPJ Ingenieurbiiro P. Jung

Holzbau: Rubner Holzbau

Statik: Hollinsky & Partner

Wohnungsangebot: 40 geférderte Mietwohnungen und
41 SMART-Wohnungen mit Super-
forderung und zwei geférderte Heim-
einheiten

Bretistapeldecke ~ "-a

Holzriegelbauweise -—., | 25

Stahbonstruition ,f.:f' .~ Erschiiehung
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Paket A Typologie

22., Aspernstrafe Rendering

1. Wiener WohnBAUMprogramm / Liegenschaftspaket A / Weitere Projektteams

Auszug aus der Leitidee
~WohnBAUME3"

Alle guten Dinge sind drei ...
... Wohnanlagen in Holz, die einen innovativen Losungsansatz fir einfache und kosteneffi-

ziente Konstruktionstypologien in Holz/Holzhybrid stellen.

... Wohnanlagen in Holz, die unterschiedlich gestaltet sind, aber auf demselben Konstruktions-
prinzip beruhen.

... Wohnanlagen in Holz in naturnaher Umgebung, die integrativ und behutsam auf ihr nachbar-
liches Umfeld reagieren.

... Wohnanlagen in Holz, die mit einer aktiven Erdgeschofzone Austausch im Gratzl férdern.

... Wohnanlagen in Holz, die Gemeinschaftsrdaume und gemeinschaftlich nutzbare Freirdume als
Orte der Begegnung, Austausch und das Zusammenleben der Bewohnerschaft unterstitzen.

... Wohnanlagen in Holz, die das Wohnangebot durch Sonderwohnformen ergdnzen.

21., Orasteig Il Rendering

22., Naufahrtweg 16 Rendering
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Bautrdger: Gartenheim
Architektur: sandbichler architekten
Landschaftsplanung: Kraftner Landschaftsarchitektur
Soziale Nachhaltigkeit: realitylab
Haustechnik: Mischek Haustechnik
Holzbau: Handler
Kreislaufwirtschaft: Materialnomaden
Okologie: A-Null Bausoftware
Wohnungsangebot: 40 geforderte Mietwohnungen,
41 SMART-Wohnungen mit Super-
forderung und 29 geforderte Heim-

einheiten

Paket A Typblogie

22., Aspernstrafe Rendering

1. Wiener WohnBAUMprogramm / Liegenschaftspaket A / Weitere Projektteams

Auszug aus der Leitidee
»LIV'IN WOOD"

LIV'IN WOOD ist die ideale Basis fir ,naturbanes” Wohnen mit dem Ziel, klimagerecht und
klimafit zu bauen. Es erreicht dies durch maximale Vorfertigung und Wiederverwendbarkeit
aller Bauteile und das intelligente Ausschopfen alternativer Energie- und Materialguellen.
Kompakte Wohnungen nach dem SMART-Wohnbauprogramm ergeben trendige Tiny Houses
in gestapelter Form. Planen, Bauen und Nutzen erfolgt unterstitzt durch einen voll digi-
talisierten und praxisgerecht anwendbaren digitalen Zwilling. Der Freiraum und die
Soziale Nachhaltigkeit sind ebenfalls modular aufgebaut und integraler Teil des Konzepts von
LIV'IN WOOD.

22., Naufahrtweg 16 Rendering
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Bautrager: MIGRA

Architektur: Hohensinn Architektur

Landschaftsplanung: Kraftner Landschaftsarchitektur

Soziale Nachhaltigkeit: realitylab

Gemeinwesenarbeit: Ich bin aktiv - Lebensbegleitung von Menschen mit Behinderung -
Volkshilfe Wien

Auszug aus der Leitidee ,,HERTHA"

Holz als Baustoff soll im Wiener Wohnbau starker etabliert werden. Wir schlagen dazu einen
Baukasten vor, der in seiner Anpassbarkeit, Vielseitigkeit und Skalierbarkeit dazu beitragen
kann.

Er enthédlt nicht nur Uberlegungen zum Holzbau, sondern denkt vielschichtige Themen des
zukunftsfahigen Bauens mit. Es entsteht eine Kombination von klassischen Handwerks-
prinzipen wie dem Holzbauraster und modernsten Weiterentwicklungen wie innovativen
Betondeckenfertigteilen mit thermischer Aktivierung.

21., Leopoldauer Strafle 132A Wohnungs- und Nutzungstypologie
+ 12 Wohnungen
+ davon sieben SMART-Wohnungen
+ ein Lokal

22., Donaustadtstrape Wohnungs- und Nutzungstypologie
* 39 Wohnungen
+ davon 23 SMART-Wohnungen
+ eine Heimeinheit / betreutes Wohnen
+ elf Lokale
+ ein Gemeinschaftsraum
+ eine Waschkiche
+ ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

22., Steinspornweqg 33 Wohnungs- und Nutzungstypologie
+ 15 Wohnungen
+ davon neun SMART-Wohnungen
+ sechs Lokale

Schwerpunkt Holz - Konstruktion: Holzbau-Raster 62,5 cm, Erdgeschof3 in Stahlbeton-Bauweise fir hohere

Flexibilitat

+ Aufenwand: Holzriegel-Konstruktion mit hinterltfteter Holzverkleidung

+ Decken: Brettsperrholz oder Stahlbeton-Fertigteil-Decke

* Innenwand: Brettsperrholz

+ Sonderelemente: vorgefertigte Nasszellen inkl. Installationen, Sockel und Erschliefung in
Stahlbeton

+ Planungs-/Baumethode und Baulogistik: BIM-Planung, Transport der Bauelemente flach
verpackt

Starkung der Klima-Resilienz -+ bauliche Verschattung durch Balkonregale
+ aupenliegender Sonnenschutz wo erforderlich, Nachristung méglich
+ geringer Versiegelungsgrad
+ Dachbegrinung
« Schwammstadtprinzip
« Workshops zum Thema Okologie, Erndhrung und Nachhaltigkeit

Kreislaufwirtschaftliche Prinzipien < Einsatz von recycelten Materialien (Altholz, Reuse-Parkett)
+ Verwendung Erdaushub am eigenen Bauplatz



Juryentscheidung

Digitalisierung

Alternative Energieversorgung

Beurteilung der Jury (Auszug)

1. Wiener WohnBAUMprogramm / Liegenschaftspaket B / Sieger

* Open BIM

+ digitaler Zwilling

+ Digitalisierung der Baulogistik und Bauflihrung

+ Projekt DICYCLE in Kooperation mit TU Wien zur Wiederverwendung und Wieder-
verwertung von Baumaterialien und -elementen entlang des Lebenszyklus

+ Zusammenarbeit mit Holzforschung Austria im Forschungsvorhaben TimberLOOP

« Sole-Wasser-Warmepumpe und Tiefensonden oder Grundwasser-Warmepumpe
(Steinspornweg)

+ thermisch aktivierter Estrich oder thermisch aktivierte Betondecke

+ Warmwasserbereitung dber Warmepumpe

+ Plus-Energie-Gebdude angestrebt

+ Photovoltaikanlage

21, Leopoldauer Strafie 132A

Das Projekt umfasst insgesamt 12 geférderte Wohnungen, davon finf Normwohnungen, sieben
SMART-Wohnungen sowie ein Geschéftslokal. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden
sowohl 6konomisch als auch der Anzahl nach (58 %) erfllt. Bei den Normwohnungen liegt die
monatliche Bruttomiete im gut durchschnittlichen Bereich des Bewerberfelds. Die Bauausstat-
tung mit Holzfenstern und Holzparkett wird sehr gut bewertet.

22., Donaustadtstrafe

Das Projekt umfasst insgesamt 39 geférderte Wohnungen, davon 16 Normwohnungen, 23
SMART-Wohnungen und eine Heimeinheit. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden
sowohl 6konomisch als auch der Anzahl nach (59 %) erflillt. Bei den Normwohnungen liegt die
monatliche Bruttomiete im gut durchschnittlichen Bereich des Bewerberfelds. Die Bauausstat-
tung mit Holzfenstern und Holzparkett wird sehr gut bewertet.

22., Steinspornweq 33

Das Projekt umfasst insgesamt 15 geférderte Wohnungen, davon sechs Normwohnungen, neun
SMART-Wohnungen sowie sechs Geschaftslokale. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen wer-
den sowohl 6konomisch als auch der Anzahl nach (60 %) erfllt. Bei den Normwohnungen liegt
die monatliche Bruttomiete im gut durchschnittlichen Bereich des Bewerberfelds, wobei eine
Reduktion des Grundkostenbeitrags zugesagt wurde. Die Bauausstattung mit Holzfenstern
und Holzparkett wird sehr gut bewertet.

Das Projekt besticht durch eine einfache, durchgangige Holzbaulésung der vorgefertigten
Holzrahmenbauweise als wesentlichen Baustein in konsequenter Anwendung des Holzbau-
rasters von einem Vielfachen von 62,5 cm. Die vorgefertigte Sanbox als Raummodul rundet
das Thema dabei ab. Positiv ist der Einsatz einer tragenden Aufenhille in modularer Holz-
rahmenbauweise mit maximaler Vorfertigung von Holzfassaden und Fenstern im Werk. Die
frihe Auseinandersetzung der Betrachtung Uber den Gesamtlebenszyklus sowie der Ansatz
bereits jetzt Altholz einzusetzen werden positiv bewertet. Der Re-Use-Ansatz mit Integration
von Forschungspartnern und die Schaffung eines Materialdepots flir die Zukunft ist ein posi-
tiver Beitrag zur Evaluierung der Wohnbauforschung im Holzwohnbau.

Die Grundkonzeption orthogonaler Raummodule ermdglicht eine Anwendung auf unterschied-
liche stadtebauliche Situationen. Je nach Projektgrépe und stadtebaulichem Kontext variieren
das Deckenmaterial sowie das Material des Sockels. Balkone und ErschlieBungen werden als
Regalsystem davorgestellt.

Am Standort Leopoldauer Straf3e wird die Baullicke durch die Schrdgstellung der Boxen im
orthogonalen Bausystem geschlossen und im Siden von beiden Grundsticksgrenzen abge-
rickt bebaut. Beim Bauplatz Donaustadtstrafe wird der Winkelbaukdrper so angeordnet,
dass der Wald minimalinvasiv beeintrachtigt wird. Dies wird aus Sicht der Jury besonders
gewdrdigt. Im Bereich des Steinspornwegs werden finf Bauk6rper versetzt angeordnet und
durch extern anmietbare Werkstattboxen erganzt. Der Einsatz von recycelten Materialien
(Altholz, Re-Use-Parkett) sowie die Verwendung des Erdaushubs am eigenen Bauplatz starkt

29
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1. Wiener WohnBAUMprogramm / Liegenschaftspaket B / Sieger

ebenso die kreislaufwirtschaftlichen Prinzipien wie die Kooperation mit der TU Wien zur Wie-
derverwertung von Baumaterialien entlang des Lebenszyklus. Ein digitaler Zwilling sowie die
Baulogistik und Baufihrung erleichtern den etwaigen Rickbau sowie die optimierte Planung
und Produktion. Das vielfaltige Wohnungsangebot wird durch eine Vielzahl an unterschied-
lichen Nutzungsangeboten im Erdgeschof3 und die Integration einer inklusiven Wohngemein-
schaft und eines Stitzpunkts der Volkshilfe erweitert. Die Kooperation mit unterschiedlichen
Partnern (TU Wien, Zeppelin Baulogistik, Romm, Holzforschung Austria etc.) unterstitzt die
Innovationskraft des Projekts.

Der Heizwarmebedarf liegt mit klimaaktiv Bronze ca. 20 % unter den Anforderungen im
mittleren bis guten Bereich. Mit dem sehr guten Gesamtenergie-Versorgungskonzept, der
Warmepumpe mit Tiefensonden zum Heizen und zur Sommertemperierung, welche tber die
Betonkernaktivierung und FuBbodenheizung eingebracht wird, ergibt sich ein niedriger
Endenergiebedarf. Das Warmwasser wird konsequenterweise Uber dezentrale Warmepumpen
mit Warmeentzug aus dem Heizkreis bereitgestellt. Die nicht zuganglichen extensiv begriinten
Dachflachen werden optimal fir Photovoltaikanlagen genutzt. Mit Hilfe eines Batteriespeichers
wird die Eigennutzung erhdht und ein Plusenergiegebdude angestrebt. AuBerdem soll eine
Energiegemeinschaft gegriindet werden, welche den Mitgliedern glinstigen erneuerbaren
Strom zur Verfligung stellt. Die Verwendung von Holzfenstern, die beschriebene Optimierung
des Materialeinsatzes entlang des Lebenszyklus und der geplante Einsatz von sortenreinen
trennbaren Konstruktionen sowie das Kreislaufkonzept werden sehr positiv gesehen. Das
BelUftungssystem mit schallgeddmmten Nachstrémdéffnungen ist nachvollziehbar und ent-
spricht dem Mindeststandard. Der aufenliegende Sonnenschutz liefert einen wesentlichen
Beitrag zur Sommertauglichkeit in der Zukunft. Die Beheizung tber den Fuf3boden sowie die
Temperierung im Sommer Uber die Bauteilaktivierung fordern das behagliche gesunde Woh-
nen. Auch die Ausstattung mit Holzparkettbdden wird positiv gesehen. Das 6kologische Bau-
produktmanagement, klimaaktiv Bronze und der Gebdudepass mit externer Qualitatssiche-
rung werden sehr positiv beurteilt.

Der Beitrag zeigt ein qualifiziertes Freiraumkonzept an allen drei Standorten. Entsprechend der
Konfiguration der drei Standorte werden in hochwertiger Weise Angebote des Freiraums wie
Dorfplatz, Spielplatz und Urban Gardening angeboten. Mit Gartenkliichen wird auch eine Ver-
knUpfung der Nutzung mit der Erdgeschofzone hergestellt. Dach- und Fassadenbegrinung
unterstitzen die Biodiversitdt und das Mikroklima. Am Dach befinden sich Photovoltaikanlagen.
Das Projekt Leopoldauer StraPe weist einen gut ausgestatteten Kinderspielplatz in der Mitte
auf. Eigengarten und eine Spielwiese erganzen das qualifizierte Angebot auf diesem kleinen
Standort. Der Standort Donaustadtstrape weist eine sinnvolle Konfiguration der stadtebau-
lichen Lésung am Ost- und Sltdrand auf. Dadurch ist eine gute Grundlage gelegt, die beste-
hende Waldflache in der Substanz zu erhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass im weiteren
Bewilligungsverfahren in der verbleibenden Waldflache die Eingriffe allenfalls noch reduziert
werden missen, um die notwendigen Rodungen nach dem Forstgesetz auf ein Mindestmaf zu
reduzieren. Am Steinspornweg zeigt sich ein qualitatsvolles Freiraumkonzept mit einem
Schwerpunkt auf Urban Gardening. Die Konzentration der zehn Parkpldtze auf einen Bereich
wird positiv gewdrdigt. Die Eigengdrten in Richtung Schillerwasser sind sinnvoll angeordnet
und bieten eine hohe Nutzerqualitat fir die Bewohner*innen.

Das Projekt verschrankt auf vielfdltige Weise soziale und 6kologische Nachhaltigkeit. Die
Angebote sind gut auf die jeweiligen Bauplatze abgestimmt. Es sind Gemeinschaftsraume vor-
handen, deren Nutzung im Zuge der Besiedelungsbegleitung festgelegt wird. Betreutes Woh-
nen ist vorgesehen. Es gibt einen Mobility-Point, der Car-Sharing und E-Lastenrader bietet. Im
Rahmen einer Kooperation mit der Umweltberatung besteht die Mdéglichkeit, den Energie-
flhrerschein zu erwerben. Ein Gratzigreipler mit einem Repair-Café wird voraussichtlich von
der Volkshilfe betrieben. Am Steinspornweg ist der Wasserzugang auch fir die Bewohner-
schaft der anderen Bauplatze vorgesehen. Dort sind Spinde fir die Besucher*innen sowie eine
Gartenklche zur gemeinsamen Nutzung vorhanden. Bemerkenswert bei diesem Projekt ist die
hohe Anzahl der Geschdftslokale. Sie sind einerseits fir Arbeiten im Home-Office sowie fir
kleingewerbliche Tatigkeiten anzumieten. Es sind Kooperationen mit zahlreichen Partner-
organisationen vorgesehen. Positiv zu erwahnen sind die Forschungsvorhaben zur Begleitung
dieses Projekts.
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Projektbezogene Auflagen und Empfehlungen

Zahlen und Fakten zum Siegerprojekt

1. Wiener WohnBAUMprogramm / Liegenschaftspaket B / Sieger

Die Stellplatze am Bauplatz Leopoldauer Strafe sind gemap Wiener Garagengesetz zu erfl-

len. Bezlglich der Stellplatze am Steinspornweg ist das Gesprach mit der MA 21 zu suchen.

21, LEOPOLDAUER STRASSE 132A
A) KENNDATEN

Bauplatz (m?) 1.005,30
Bruttogrundfléche Gber Niveau (m?2) 1.027,00
Nettonutzfldche tGber Niveau (m?) 679,22
Versiegelungsgrad (in %) 64,28
forderbare Wohn- / Geschaftsnutzflache (m?) 585,62 / 93,60
Anzahl der Wohnungen gesamt (100 % geforderte Mietwohnungen) 12
davon SMART-Wohnungen 7
@ Wohnnutzflache / geférderte Wohnungen (m2) 48,80
@ Wohnnutzflache / SMART-Wohnungen (m?2) 48,03
Wohnungen mit priv. Freiflachen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 5
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 30
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 2.737,55
Baunebenkosten (%) 18,90
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstlickskosten ohne Nebenkosten (€) - Baurecht 0,00
Grundstiicksnebenkosten (€) 27.135,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN MIETE
Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?2) 255,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 40,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 295,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 9,15
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 84,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN SMART-WOHNEN SUPERFORDERUNG
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m2) 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 7,50
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22., DONAUSTADTSTRASSE
A) KENNDATEN

Bauplatz (m?) 7.069,00
Bruttogrundfléche Gber Niveau (m?2) 5.354,60
Nettonutzfldche tGber Niveau (m?) 3.843,94
Versiegelungsgrad (in %) 43,98
forderbare Wohn- / Geschafts- / Heimnutzflache (m?2) 2.851,69 /700,10 / 292,05
Anzahl der Wohnungen gesamt (100 % geforderte Mietwohnungen) 38
davon SMART-Wohnungen 22
@ Wohnnutzflache / geférderte Wohnungen (m2) 75,04
@ Wohnnutzflache / SMART-Wohnungen (m?2) 62,59
Wohnungen mit priv. Freifldachen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 34
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 127
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 2.783,11
Baunebenkosten (%) 18,90
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstlickskosten ohne Nebenkosten (€) - Baurecht 0,00
Grundsticksnebenkosten (€) 74.101,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN MIETE HEIM
Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?2) 275,00 275,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 20,00 20,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 295,00 295,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 9,15 9,50
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 84,00 84,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN SMART-WOHNEN SUPERFORDERUNG
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 7,50
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22., STEINSPORNWEG 33
A) KENNDATEN

Bauplatz (m?) 7.391,50
Bruttogrundfléche Gber Niveau (m?2) 1.559,28
Nettonutzfldche tUber Niveau (m?) 1157,62
Versiegelungsgrad (in %) 37,70
forderbare Wohn- / Geschaftsnutzflache (m?2) 959,70 /197,92
Anzahl der Wohnungen gesamt (100 % geforderte Mietwohnungen) 15
davon SMART-Wohnungen 9
@ Wohnnutzflache / geférderte Wohnungen (m2) 63,98
@ Wohnnutzflache / SMART-Wohnungen (m?2) 61,00
Wohnungen mit priv. Freifldachen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 10
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 63
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 2.710,71
Baunebenkosten (%) 18,90
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstlickskosten ohne Nebenkosten (€) - Baurecht 0,00
Grundsticksnebenkosten (€) 121.535,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN MIETE
Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?2) 188,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 110,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 298,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 9,15
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 84,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN SMART-WOHNEN SUPERFORDERUNG
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 7,50
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Bautrdager: Wohnungseigentum

Architektur: u.m.a. architektur

Landschaftsplanung: Land in Sicht

Soziale Nachhaltigkeit: wohnbund:consult

Tragkonstruktion/Bauphysik: KPPK

Wohnungsangebot: 40 geforderte Mietwohnungen und
40 SMART-Wohnungen mit Super-
forderung

Paket B Typologie

22., Donaustadtstraffe Rendering

1. Wiener WohnBAUMprogramm / Liegenschaftspaket B / Weitere Projektteams

Auszug aus der Leitidee
~ShareWood - Wir leben Holz"

Neben der Aufgabenstellung mit dem Fokus auf die Konstruktion aus Holz und der modularen
Bauweise ging es flr unser Team vor allem auch darum, die Besonderheiten der eher untblich
kleinen Projekte und die Bebaubarkeiten von drei vollig unterschiedlichen Grundstiicken auch
wirtschaftlich im Rahmen der Wiener Wohnbauforderung darzustellen. Unter diesen Voraus-
setzungen galt es Planungsgrundsadtze aufzustellen, die einerseits planerisch, konstruktiv,
klimaschonend und 6konomisch umsetzbar sind und sich andererseits auf allen drei Liegen-
schaften mdéglichst gleichartig umsetzen lassen kdnnen und auch flr weitere Projekte skalier-
bar sein kdnnen. In der anfdnglichen Suche nach diesen Planungsgrundsadtzen kamen wir unter
anderem auf folgende Ergebnisse:

+ keine Unterkellerung - differenzierter Umgang mit den erfindlichen Pflichtstellpldtzen

+ strikte bauphysikalische Entkopplung der Nutzungseinheiten

+ Entwicklung eines konkreten Bauteilkatalogs, anwendbar auf allen Liegenschaften

+ Sichtbarkeit des Baustoffs Holz hat Vorrang

+ gleiches Energiekonzept in dezentralen Nebengebauden

« mdglichst einheitliche Fertig-Bader/Nasszellen auf allen Liegenschaften

+ Vorfertigung, Transport, Montage optimiert fiir rasche Bauzeit und spateren Rickbau

« vorhandene Freirdume unversiegelt und fir alle gemeinsam nutzbar

+ Teilen und gemeinsames Nutzen fordert soziale Kontakte und spart Lebenskosten

+ Vorteile im Partizipationsprozess durch zahlenmapig kleine Bewohnergruppen
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Juryentscheidung

Bautrager: Heimbau

Architektur: Dietrich | Untertrifaller Architekten

Landschaftsplanung: idealice Landschaftsarchitektur

Soziale Nachhaltigkeit: tilia staller.studer

Bauphysik: K2 Bauphysik

Haustechnik: Kainer Gebaudetechnik

Tragwerksplanung: ghp gmeiner haferl & partner

Wohnungsangebot: 36 geforderte Mietwohnungen und
37 SMART-Wohnungen mit Super-
forderung

Paket B Typologie

1. Wiener WohnBAUMprogramm / Liegenschaftspaket B / Weitere Projektteams

Auszug aus der Leitidee
»Der Zauberwiirfel"

Universell, wendig, kommunikativ und offen fir Verdnderungen zeigt sich der kleine Alles-
kénner fur den Wiener Stadtrand. Aufbauend auf einem quadratischen Grundriss von 12,245 m
Kantenldnge umschreibt er eine Grundflache von knapp 150 m2 und eignet sich in seiner
Doppelung fir die meisten Grundstlicke der offenen oder gekuppelten Bauweise. Als reine
Holzkonstruktion mit klarer durchgehender vertikaler Lastabtragung konzipiert, kommen die
Wirfel auf betonierten Flachgrindungen zu stehen. Maximal vorgefertigt, prazise, transport-
arm, mit geringstem Platzbedarf vor Ort lassen sie sich innerhalb von kiirzester Zeit gerdusch-
arm und mit viel Ricksicht auf die Nachbarschaft aufstellen. Je nach Geschofigkeit kdnnen sie
durch davorgestellte Loggien unterschiedlichster Formen und Gréfen und offene Erschlie-
Bungsregale aus Stahlbeton bzw. Betonfertigteilen erganzt werden. Die Zauberwdrfel besitzen
stets eine halbodffentliche Eingangsseite, von der Uber ein Regal oder ebenerdig alle Einheiten
betreten werden. Bei gréperen Grundstlicken formieren sich mehrere Zauberwirfel zu Mikro-
Nachbarschaften und teilen sich eine aufenliegende Erschliefung. Dabei wachsen sie niemals
zusammen, sondern behalten ihre charakteristische Volumetrie. Flexible Reaktionen auf das
Umfeld, Bodenverhdltnisse oder Baumbestand werden mdglich sowie ein enormer Wieder-
holungsgrad der im Werk vorgefertigten Elemente.

22., Donaustadtstraffe Rendering
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Juryentscheidung

Bautrager: WBV-GPA

Architektur: baukult

Landschaftsplanung: TBK Okologie und Landschaftsplanung
Bauphysik: Rohrer Bauphysik

Haustechnik: HTB-Plan

Holzbau: Timbatec Holzbauingenieure

Wohnungsangebot: 45 geforderte Mietwohnungen und
46 SMART-Wohnungen mit Super-
forderung

Paket B Typologie

22., Donaustadtstraffe Rendering

1. Wiener WohnBAUMprogramm / Liegenschaftspaket B / Weitere Projektteams

Auszug aus der Leitidee
~HolzWohnbau - HoWo"

Drei Standorte, eine Projektidee, ein Holzbausystem - flexibel, modular, individuell. Wir wollen
in unserem Beitrag dem leistbaren, ,,naturbanen”, geférderten Wohnen umfassend Raum zur
Entfaltung und Entwicklung geben. Gleichzeitig soll unser Beitrag visionare Ausblicke fur leist-
bares Wohnen in Holzbauweise ermdglichen. Unser Planungsziel ist es, planerische Vielfalt
durch eine flexible standortbezogene Kombination von modularen und typologischen System-
Komponenten bestmdéglich umzusetzen.

Dabei stellt Holz als natirlicher und nachhaltiger Werk- und Rohstoff mit seinen vielfaltigen
Qualitaten und positiven Eigenschaften einen prdagenden Bestandteil des vorliegenden Ent-
wurfs dar. Holz mit seinen umfassenden lebenswerten Eigenschaften kommt dabei nicht nur
als ein Konstruktionsmittel zum Einsatz, sondern garantiert durch innovative wahrnehmbare
Anwendung zusatzlich eine sehr hohe Wohnraumaqualitat und -identitat, die nicht nur in der
eigenen Wohnung, sondern auch in der gesamten Wohnhausanlage einen préagenden Bestand-
teil darstellt. Unterstlitzt wird dieses Ergebnis durch einen konsequenten ressourceneffizien-
ten Einsatz von schadstoffminimierten Materialen in der Roh- und Ausbauplanung.

Um diesem Anspruch auf unterschiedlichsten Wiener Standorten gerecht werden zu kénnen,
haben wir uns flr eine entsprechende Kleinteiligkeit in der typologisierten Holzbauweise ent-
schieden, um somit eine maximale individuelle Losungsbandbreite fir die jeweiligen Rahmen-
bedingungen an den entsprechenden Standorten zu ermdglichen.
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Einflihrung

Bautragerwettbewerb Meischlgasse
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Gesamtplan Quartier Meischlgasse
(dunkelblau = Bauplatze des wohnfonds_wien, hellblau = Bauplatze von Bautragern,
grau = freifinanzierte Bauplatze, nicht Teil des Bautragerwettbewerbs)

Ziel des vorliegenden Wettbewerbs war die Realisierung von gefoérderten, kostengtnstigen,
qualitatsvollen, innovativen und 6kologisch nachhaltigen Wohnbauten. Beim Bautrdger-
wettbewerb Meischlgasse wurde zur Ermittlung der besten Konzepte ein dialogorientierter,
zweistufiger Bautrdagerwettbewerb veranstaltet. In der ersten Wettbewerbsstufe waren alle
Teilnehmer*innen zur Erarbeitung konzeptiver Lésungsansatze fir die definierten Aufgaben-
stellungen aufgerufen. Aus allen eingelangten Beitrdgen wahlte das Beurteilungsgremium
inder ersten Verfahrensstufe pro Bearbeitungsgebiet ein Projektteam mit dem interessantes-
ten beziehungsweise besten Konzept aus, das im Rahmen eines daran anschliefenden dialog-
orientierten Entwicklungsprozesses (zweite Stufe) ohne weitere Konkurrenzsituation ein
Realisierungskonzept nach dem 4-S&ulen-Modell (Okonomie, Soziale Nachhaltigkeit, Archi-
tektur und Okologie) fiir dieses Bearbeitungsgebiet zu erstellen hatte. Dieser Entwicklungs-
prozess wurde in Abstimmung mit weiteren, freifinanzierenden Wohnbauprojekten im Quartier
durchgeflhrt.

Zu den Aufgabenstellungen des Bautrdagerwettbewerbs zahlten die folgenden Themenschwer-
punkte:

Sport und Bewegung

In der langen Wohnbautradition des Roten Wien waren Sport und Bewegung schon immer
wichtige Teile des gefdrderten Wohnbaus. Diese Tradition wird fortgesetzt und es sollten im
Zuge des gegenstandlichen Bautrdgerwettbewerbs Schwerpunkte gesetzt werden, die Bewe-
gung und Sport im Quartier beziehungsweise in der Wohnumgebung férdern. Sowohl Sport-
und Bewegungsstatten im Freien, als auch Indoor-Bewegungsraume wurden an diesem kon-
kreten Standort eingefordert. Uberdies waren Kooperationen mit vorhandenen Einrichtungen
und bestehenden Vereinen, vorzugsweise aus der ndheren Umgebung, erwiinscht.

Klima-resiliente Quartiersentwicklung
In diesem Bautrdagerwettbewerb wurde besonderes Augenmerk auf die Starkung der Klima-
Resilienz gelegt. Konkret waren Mafnahmen zur Begrinung, Kiihlung, Beschattung und Durch-



[Uftung des Quartiers anzubieten - ein Manahmenmix, der einen wesentlichen Beitrag zur
Verbesserung des stadtischen Mikroklimas, aber auch gegen die sommerliche Uberwdrmung
der Wohnungen beitrdagt und Ausgangspunkt fir Lerneffekte und Weiterentwicklungen in der
Quartiersentwicklung sein sollte.

Gemeinsam mit den bewdhrten Zielsetzungen des geférderten Wiener Wohnbaus hinsichtlich
Leistbarkeit, Qualitdtsanspruch, Alltagstauglichkeit und Komfort sollte mit diesen innovativen
Okologischen Akzenten eine zukunftsweisende Kombination verwirklicht werden. Auf die Aus-
gewogenheit aller zu treffenden Mafinahmen im Hinblick auf Effizienz, Lebensqualitat und
Wirtschaftlichkeit war jedenfalls Wert zu legen.

Innovative und leistbare Wohnmodelle fiir Alleinerziehende

Die Konzepte hatten sich mit den besonderen jedoch differenzierten Bedirfnissen der wach-
senden Gruppe der Alleinerziehenden auseinanderzusetzen. Hinsichtlich der Raumkonzepte
waren Strukturen mit privaten Bereichen bzw. eigenstdandigen Wohneinheiten in Kombination
mit gemeinschaftlichen Nutzungsbereichen gefragt, um sowohl Rlckzug als auch unter-
stltzende Gemeinschaft zu ermdglichen.

Die privaten Bereiche waren verstdarkt auf die Anspriche Alleinerziehender auszurichten.
Nicht nur hierbei war die Diversitat der Zielgruppe zu berlcksichtigen, sondern auch im Hin-
blick auf die Angebotsvielfalt mit einem gewissen Maf3 an Flexibilitat und begleiteter Mitbe-
stimmunag.

Die Bedirfnisse zuklnftiger Nutzer*innen konnten durch klar strukturierte und moderierte
Prozessbegleitung frihzeitig im Planungsprozess bertcksichtigt werden. Bei den gemein-
schaftlich nutzbaren Einrichtungen sowie dem Freiraumangebot war auf Kommunikation und
Forderung der nachbarschaftlichen Unterstitzung abzuzielen. Zur Férderung der sozialen
Teilhabe alleinerziehender Menschen sollten konkrete Vorschldage aufgezeigt werden, die zu
einem systematischen Aufbau sozialer Netze und zur Férderung nachbarschaftlicher Kontakte
beitragen. Erwartet wurden insbesondere Konzepte in Kooperation mit Tragerorganisationen,
um dieses Wohnungsangebot fir die Zielgruppe langfristig sicherzustellen.

Arbeiten im Home-Office

Schon bisher gab es oftmals Uberlegungen, wie Wohnen und Arbeiten im direkten Wohnumfeld
kombiniert werden kdnnen. Dies erfolgte zumeist unter dem Aspekt der ,Stadt der kurzen
Wege" woflr auch vermehrt Co-Working-Spaces geschaffen wurden. Die Corona-Krise hat
aber gezeigt, dass hier neue Lésungen gefunden werden mussen. Daher galt es im Rahmen
dieses Bautragerwettbewerbs die Themenstellungen zum Arbeiten in der eigenen Wohnung
durch geeignete Grundrissiésungen (Nische, Raumteiler, eigenes Zimmer etc.) oder auch alter-
native Angebote im unmittelbaren Wohnumfeld verstarkt aufzugreifen.

Klimaneutrale Temperierung und Kreislaufwirtschaft

Bei dem gegenstandlichen Wettbewerb war eine klimaneutrale Wohnraumtemperierung
zur Vermeidung der sommerlichen Uberhitzung anzubieten. Von Seiten der Wien Energie wurde
ein Energieversorgungskonzept erarbeitet, welches die Versorgung mit Fernwarme in Kom-
bination mit Temperierung auf den einzelnen Baupldtzen vorsieht. Die diesbeziiglichen Details,
vor allem die 6konomischen und technischen Fakten bzw. Anforderungen fir seine Realisie-
rung, wurden in der zweiten Verfahrensstufe mit allen Projektpartner*innen abgestimmt.

Da die Gebdudeerrichtung Umweltbelastungen und CO,-Emissionen verursacht, wurden
Beitrdge erwartet, bei denen durch die Materialwahl die Klimabeeintrachtigungen aus der
Gebaudeerrichtung konsequent minimiert und die Méglichkeiten einer Kreislaufwirtschaft im
Gebadudebereich genutzt werden. Hierbei waren die speziellen konstruktiven Erfordernisse
dieser Bauweise zu bericksichtigen und in einem wirtschaftlichen System umzusetzen. Die
gewadhlte Konstruktionsweise sollte sich dabei auch in der Gestaltung der duperen Gebdude-
hille widerspiegeln.

Wohnungsangebot und SMART-Wohnbauprogramm
Die Errichtung von freifinanzierten Wohnungen - mit Ausnahme des Bearbeitungsgebiets 7 -
und die Begrindung von Baurechtswohnungseigentum auf Wohnungsebene waren ausge-
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schlossen. Je Bearbeitungsgebiet war mindestens eine Halfte der geforderten Mietwohnungen
als SMART-Wohnungen gemaf3 den Bedingungen des SMART-Wohnbauprogramms zu konzi-
pieren. Dieses Wohnungsangebot zeichnet sich durch eine optimale Flachennutzung unter
anderem mittels durchdachter und kompakter Wohnungsgrundrisse, wahlbarer Ausstattungs-
varianten und niedrigen monatlichen Kosten aus.

Das SMART-Wohnbauprogramm schafft hier ein breitgefdachertes Angebot, das einerseits die
Wohnkosten verringert, andererseits aber auch mit neuen planerischen Ansatzen innovative
Antworten und Angebote fir diese Aufgabenstellung bietet.

Kompakte und flacheneffiziente Wohnungsangebote erdffnen je nach Zielgruppe unterschied-
liche planerische Zugange, die sowohl die Funktionalitat und Alltagstauglichkeit des Wohn-
raums fir die Nutzer*innen als auch das Raumerlebnis der Wohnung selbst in den Vorder-
grund stellen.

Abgestimmte Quartiersentwicklung

Quartiere bilden die Drehscheibe fir das soziale Miteinander einer Stadt. Mit einer gesamt-
heitlichen und bauplatzibergreifenden Quartiersentwicklung sowie einem breiten Qualitats-
anspruch durch das 4-Saulen-Modell wurde die Lebensqualitdt fir die Bewohner*innen noch
starker in den Mittelpunkt gerickt. Dies erforderte die Entwicklung des 6ffentlichen Raums
und das Zusammenspiel von Bebauung und Freiraum - vor allem bezogen auf die Erdgeschof3-
zonen - und die Kooperation der realisierenden Bautrdger sowie deren Abstimmung ihrer
Wohnbauprojekte. Dies wird auch nach Abschluss des Bautrdgerwettbewerbs bzw. der Dialog-
phase wahrend der Realisierung mittels einer eigens beauftragten Projektsteuerung sicher-
gestellt.

Erstmalige Anwendung des Qualitatsbeirats

Die Erfahrungen zeigen, dass es fur eine gemeinsame Quartiersentwicklung einen qualitativen
Rahmen und einer Kultur des Dialogs benétigt, um die fir das Quartier im Planungsprozess
definierten Qualitaten in der Entwicklung garantieren und realisieren zu kdnnen. In diesem
Sinne kam im Zuge des vorliegenden Wettbewerbs das neu entwickelte Instrument des Quali-
tatsbeirats erstmals zum Einsatz.

Der Qualitatsbeirat hat die Aufgabe, die komplexen Prozesse neuer stadtischer Quartiere
fachlich zu begleiten. Ziel des Qualitatsbeiratsprozesses war es, neben den geférderten Bau-
platzen auch die freifinanziert errichtenden Bautrdger in die Entwicklung des Projektgebiets
zu inkludieren, um die Errichtung eines qualitativ hochwertigen Quartiers zu gewdahrleisten.
Beim Prozessdesign wurde aus diesem Grund ein starker Fokus auf den Dialog zwischen den
Bautrdgern, aber auch den standigen Austausch mit den Beiratsmitgliedern gelegt. Somit ist
sichergestellt, dass sich der sprichwortliche ,,rote Faden” durch das gesamte Quartier zieht.



Erlauterung

23., Meischlgasse - Allgemein und erste Stufe

Modellfoto

Das gegenstandliche Wettbewerbsgebiet ,,In der Wiesen Ost-Sid - Meischlgasse” befindet sich
im 23. Wiener Gemeindebezirk und umfasst eine Flache von rund 9,6 ha. Es wird dabei von der
Meischlgasse im Siden, dem Sportplatz Erlaa im Osten und dem Weg ,,In der Wiesen” im
Norden und Westen umschlossen. In unmittelbarer Nahe liegt die U6-Station Erlaaer Strape.
Die Nutzung der Flachen war vormals durch landwirtschaftliche Betriebe gepragt und wies
dabei Glashduser, Betriebs- und Hofgebdude sowie Brachflachen und Parkplatze auf.

Das Projektgebiet ist insgesamt in sieben Bearbeitungsgebiete unterteilt und umfasst in
Summe 17 Bauplatze. Die Bearbeitungsgebiete 1, 2 und 3, mit in Summe sechs Bauplatzen
standen im Eigentum des wohnfonds_wien, wovon zwei Bearbeitungsgebiete Teil des offenen
Verfahrens waren: das Bearbeitungsgebiet 2 - bestehend aus den Bauplatzen 2A und 2B und
das Bearbeitungsgebiet 3 - bestehend aus den Baupldtzen 3A, 3B und 3C. Im Hinblick auf die
Grope des Bearbeitungsgebiets waren flr das Bearbeitungsgebiet 3 ausschlieflich Wett-
bewerbergemeinschaften bestehend aus zumindest je zwei Bautragern und zumindest je zwei
Architektenteams zugelassen. Auf Bearbeitungsgebiet 1- bestehend aus Bauplatz 1, wurde von
der WIGEBA ein Gemeindebau NEU konzipiert.

Daneben wurden folgende Bearbeitungsgebiete und Bauplatze im Bautragerwettbewerb von
ihren Grundeigentimern behandelt: die Bauplatze 4C, 5A und das Bearbeitungsgebiet 7. Diese
Projektteams stellten sich dem Verfahren in organisatorischer und qualitativer Hinsicht und
unterwarfen sich daher auch dem Urteil des Beurteilungsgremiums zur Optimierung der
Projektqualitdten. Ein Ausscheiden aus dem laufenden Verfahren durch die Beurteilung war
jedoch ausgeschlossen.

Das Bearbeitungsgebiet 2 mit den beiden Bauplatzen 2A und 2B wurde im Baurecht vergeben.
Das Bearbeitungsgebiet 1 sowie das Bearbeitungsgebiet 3 mit den Bauplatzen 3A, 3B und 3C
standen zum Verkauf.

In der ersten Wettbewerbsstufe stand der konzeptionelle Charakter der Beitrage im Vorder-
grund. Dementsprechend sind hier insgesamt reduzierte Anforderungen in allen vier Beurtei-
lungskriterien zu berlicksichtigen

Das Wettbewerbsverfahren startete mit der Auslobung der ersten Stufe im November 2021.
Im Marz 2022 hatte die Jury in ihrer Beurteilungssitzung insgesamt 14 Beitrage zu bewerten.
Je Bauplatz wurde ein Projekt fir die zweite Stufe Anfang Dezember 2022 empfohlen.

Projektteams der ersten Stufe

Bearbeitungsgebiet 1

« WIGEBA / Ablinger, Vedral & Partner - Schluder Architekten / KIERAN FRASER LAND-
SCAPE DESIGN / Wohnpartner / dorr - schober & partner

Bearbeitungsgebiet 2

« BWS / simon und stiitz architekten / zwoPK Landschaftsarchitektur / wohnbund:consult /
Réhrer Bauphysik / KWI-Engineers / JUNO / MO.Point Mobilitatsservices / dorr - schober &
partner

« Alpenland / NMPB Architekten / YEWO Landscapes / Stadtteilarbeit der Caritas der Erz-
di6zese Wien / IPJ Ingenieurbiiro P. Jung / Rosinak & Partner

« GEWOG / g.o.y.a. - wup ZT / EGKK Landschaftsarchitektur / realitylab

+ Vindobona - Wohnbau / Delugan Meiss| Associated Architects - Josef Weichenberger
Architects / Kraftner Landschaftsarchitektur - rajek barosch landschaftsarchitektur /
Brenner Felsach'sche Gutsverwaltung

- Kriegerheimstatten - Gartenheim / BKK-3 Architektur - consequence forma / Karin Standler
Landschaftsarchitektur / raum & kommunikation

Bearbeitungsgebiet 3
« ARWAG - Wien-Sid / RAUMKUNST ZT - schneider+schumacher Architekten / EGKK Land-
schaftsarchitektur / art:phalanx Kommunikationsagentur / IPJ Ingenieurbiro P. Jung
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Erlduterung

« NEUES LEBEN - WBV-GPA / Blaich + Delugan Architekten - Illiz Architektur - Kirsch ZT /
PlanSinn / Caritas der Erzdiozese Wien / WaLeWi - Verein fiir gemeinschaftliches Wachsen,
Leben und Wirken

« OSW - OVW / AllesWirdGut Architektur - feld72 Architekten / Lindle+Bukor atelier fir
landschaft / Search and Shape - Institut flir angewandte Sozialwissenschaft / paradocks /
Verein Gartenpolylog - Gartnerinnen der Welt kooperieren

« BUWOG - Schwarzatal / ASAP-ZT - M&S Architekten / YEWO Landscapes /
wohnbund:consult

« EBG - Altmannsdorf und Hetzendorf - WOGEM / Baumschlager Eberle Wien - Nerma
Linsberger / Carla Lo Landschaftsarchitektur / Mag.2 Sonja Gruber

Bearbeitungsgebiet 4 - Bauplatz 4C / Fixstarter
« MIGRA / HERMANN & VALENTINY und Partner / Kraftner Landschaftsarchitektur / realitylab

Bearbeitungsgebiet 5 - Bauplatz 5A / Fixstarter
« Heimat Osterreich / Architekt Knétzl / Kraftner Landschaftsarchitektur / Stadtteilarbeit
der Caritas der Erzditzese Wien

Bearbeitungsgebiet 7 - partiell / Fixstarter
« Heimbau / DI'" Claudia Konig-Larch - SUPERBLOCK Ziviltechniker / rajek barosch land-
schaftsarchitektur / realitylab

Mitglieder der Jury (erste Stufe)
Univ.-Prof. DI Rudolf Scheuvens (Vorsitz)
Arch.in DIin Regina Freimiller-Séllinger (stv. Vorsitz)
Gerald Bischof

Dieter Groschopf

Priv.-Doz.i" DI" MSc Dr.i" Doris Osterreicher
DI Gregor Puscher

Mag.? Andrea Reven-Holzmann

Dlin Katja Simma

Arch. DI Rudolf Szedenik

Mag. Klaus Wolfinger

DI Dr.techn. Richard Woschitz, MCRIS



23., Meischlgasse

Erste Stufe Juryentscheidung

Bearbeitungsgebiet 1

Im Zuge der Jurysitzung der ersten Stufe im Marz 2022 wurden folgende Beitrage fir die
Bearbeitungsgebiete zur Weiterbearbeitung in der zweiten Verfahrensstufe empfohlen.

WIGEBA / Ablinger, Vedral & Partner - Schluder Architekten / KIERAN FRASER
LANDSCAPE DESIGN / Wohnpartner / dorr - schober & partner

Juryentscheidung der ersten Stufe (Auszug)

Das Projekt umfasst mit 215 Wohnungen aus dem Programm Gemeindewohnungen NEU sowie
neun Geschéftslokalen eine Nutzfldche von 14.837 m2. Die angestrebten Gesamtbaukosten lie-
gen bei € 2.430,~-/m2 forderbarer Nfl. Die angestrebten Nutzerkonditionen entsprechen ohne
Finanzierungsbeitrag mit einer Bruttomiete von € 7,99/m2 Nfl., den Vorgaben fiir Gemeinde-
wohnungen NEU.

Es handelt sich um ein solides Konzept Sozialer Nachhaltigkeit, das sich sowohl auf den Bau-
platz als auch auf die Quartiersebene bezieht. Den Bewohner*innen stehen Gemeinschafts-
raume zur Verfigung, die zum Teil als Home-Office genutzt oder fir gewerbliche Aktivitaten,
z. B. Yogakurse, angemietet werden kénnen. Dies wird auch als Angebot an Alleinerziehende
gesehen. Es gibt zwei Waschkiichen mit Bezug zum Dachgarten, auf dem auch Urban Garde-
ning mdaglich ist. Das Sportangebot ist einerseits niederschwellig, bauplatz- und quartiers-
bezogen und beinhaltet unter anderem einen Fitness-Parcours und Tischtennisplatze. Es ist
ein anmietbarer Gymnastikraum geplant, der vorzugsweise in Kooperation mit einem Sport-
verein betrieben werden soll.

Der Baukorper wird als differenziert gestaltete, flinf- bis achtgeschof3ige Gebaudezeile entlang
der Marktstraf3e entwickelt. Eine Gberhdhte Erdgeschofzone bietet Raum fir unterschiedliche
gemeinschaftsbezogene und gewerbliche Nutzungen zur Marktstrape wie fir ein Quartiers-
café, was ausdricklich gewiirdigt wird. Das Gebaude selbst wird Gber einen Mittelgang erschlos-
sen. Gut belichtete Stiegenhduser sichern die Vertikalerschliefung und wirken strukturierend
im Fassadenbild. Hervorzuheben ist das grine Atrium im stdlichen Abschnitt des Gebdudes,
welches eine besondere Raum- und Aufenthaltsqualitat erwarten Idsst. Die dargestellten Woh-
nungsgrundrisse sind als gut nutzbar zu bewerten. Fir Alleinerziehende gibt es innerhalb der
Wohnung abtrennbare Arbeits- und Rickzugsnischen. Interessant ist das differenzierte Ange-
bot an Home-Office-fahigen Arbeitsplatzen: Angefangen von Ruckzugsnischen und rdumlich
abgetrennten Arbeits- und Lernbereichen in den Wohnungen, Gber anmietbare Birofldchen in
allen Obergeschofen bis hin zu Erholungsangeboten im Dachgarten oder im Atrium. Die
begrinten Dachflachen stehen allen Hausbewohner*innen zur Verfigung, womit in geeigneter
Form auf die besondere Grundstickssituation reagiert wird. In diesem Zusammenhang wird
auch auf die erd- und troggebundene Begriinung der Fassaden, der Stiegenhduser und der
Balkone hingewiesen, die als gestalterischer und kihlender Schleier wesentlicher und damit
unverzichtbarer Teil des Gesamtprojekts ist.

Unter den engen 6konomischen Rahmenbedingungen im Gemeindebau NEU wird dieses Pro-
jekt als qualitatsvoller Beitrag bewertet, der sich gut in den nachbarschaftlichen Kontext des
gesamten Quartiers einfligt. Bezogen auf die Umsetzung des Projekts ist eine Servitutsldsung
(,Abstandsnachsicht”) an der westlichen Grundstlicksgrenze zu Bauplatz 8A notwendig. Es
wird darauf hingewiesen, dass diese bis zur Einreichung der zweiten Stufe dieses Verfahrens
sicherzustellen ist.

Das Projekt wird in einfacher Massivbauweise mit einem hohen Vorfertigungsgrad ausgefihrt.
Zur Vermeidung sommerlicher Uberwdrmung wird eine aupenliegende Verschattung durch-
geflhrt. Das Energiekonzept orientiert sich am Ubergeordneten Energiekonzept im Quartier.
Positiv ist der Ansatz, ein Monitoring flr innovative Ansdtze im Bereich der Klima-Resilienz
durchzufihren. Ebenso wird die natlrliche Klimaregulierung durch das offene, begrinte und
verschattete Atrium positiv bewertet. Im Stidwesten befinden sich ein Spielangebot fir Klein-
kinder sowie ein Aufenthaltsbereich mit Pergola. Eine ost-west-orientierte Passage férdert die
Durchldssigkeit des Baukorpers. Ein begrinter Innenhof im stdlichen Gebaudeteil bringt Kih-
lung und griine Ausblicke. Auf die Fassadenbegrinung und die baumbestandenen Stiegen-
hauser wird ein besonderer Schwerpunkt gelegt. Die Balkone werden zusatzlich begrint. Eine
vielfaltige Dachlandschaft mit artenreichen Vegetationsflachen bietet Angebote flir Kinder-
spiel, Garteln mit Glashdausern und Aufenthalt unter berankten Pergolen.

49



50

Erste Stufe Juryentscheidung

23., Meischlgasse

Bearbeitungsgebiet 2 BWS / simon und stiitz architekten / zwoPK Landschaftsarchitektur / wohnbund:consult /

Rohrer Bauphysik / KWI-Engineers / JUNO / MO.Point Mobilitdatsservices / dorr - schober
& partner

Juryentscheidung der ersten Stufe (Auszuq)

Das Projekt umfasst insgesamt 285 geférderte Wohnungen, davon 142 Normwohnungen und
143 SMART-Wohnungen sowie eine Heimeinheit und 20 Geschaftslokale mit einer Nutzflache
von 22.438 m2. Die angestrebten Gesamtbaukosten liegen bei € 2.498,70/m? forderbarer Nfl.
Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden sowohl ékonomisch als auch der Anzahl nach
(50,17 %) erfullt. Die angestrebten Nutzerkonditionen der sonstigen Mietwohnungen liegen bei
einer eigenmittelfreien monatlichen Bruttomiete von € 8,85/m2 WNFI. und stellen damit ein
sehr attraktives Angebot dar - das ginstigste im Bewerberfeld.

Dieses Projekt zeichnet sich im Bereich Sozialer Nachhaltigkeit durch ein vielfaltiges und reich-
haltiges Angebot aus. Zentral fir die Gemeinschaftsaktivitdten ist der,,Rote Salon" in der Erd-
geschofzone. Dieser stellt eine innovative Form von Gemeinschaftsraumlichkeiten dar und ist
geeignet, zu einem sozialen Zentrum in der Wohnanlage und dardber hinaus flr das ganze
Quartier zu werden. Um einen gréperen, multifunktionalen Raum sind kleinere Raume fir
vielerlei Aktivitaten gruppiert. Hier kdnnen Raumlichkeiten fir Sport und Bewegung, fur
Kinderspiel, fur gemeinsames Kochen sowie fir eine Waschkiche, eine Werkstatt und einen
Concierge-Stitzpunkt, der mit Wien Work als Partner betrieben wird, genannt werden. Fir das
Arbeiten im Home-Office sind in den Wohnungen sogenannte Jokerzimmer geplant. Eigen-
standige anmietbare Office-Flachen finden sich flr das ,,Arbeiten Gber den Gang". Maisonette-
Ateliers und Co-Working-Bereiche mit einem kurzfristig anmietbaren Meeting-Raum runden
das Angebot ab. Dem Schwerpunkt Alleinerziehende wird durch eine Zusammenarbeit mit dem
Verein JUNO entsprochen, dem 34 Wohnungen zur Vergabe offenstehen. Dartber hinaus sind
Typ-E-SMART-Wohnungen fir grof3ere Familien vorgesehen sowie eine Tandemvergabe auf
demselben oder dem benachbarten Bauplatz fir getrenntlebende Eltern. Ein Wohnangebot fir
Tageseltern besteht und auch ein anmietbares Besucherzimmer ist vorgesehen. Auch das
Sportangebot gestaltet sich vielfdltig und wird teilweise in Kooperation mit ausgewiesenen
Sport-Organisationen gestaltet. Niederschwellige, in die Alltagsaktivitaten integrierbare Sport-
maoglichkeiten finden sich in den Stiegenhdusern - ein Outdoor-Parcours speziell fir Jugend-
liche zieht sich Uber alle Geschofe. Ein multimedialer Lern- und Sportraum, betrieben von
einem Verein, richtet sich vor allem an Jugendliche aus bildungsfernen Haushalten. Eine
Fitness-Box mit Fitness-Kleingeraten ist ebenso vorgesehen wie ein Raumangebot flr Yoga im
,Roten Salon". Hier sind auch Sanitaranlagen enthalten. Vorgeschlagen wird eine Laufbahnim
5. Obergeschof3, das ,,Griine Band", das sich auch lber benachbarte Baukérper erstreckt. Fir
die sportlichen Aktivitaten bestehen Kooperationsabsichten mit mehreren Vereinen. Die sozi-
ale Durchmischung wird unter anderem durch ein inklusives Angebot von Sonderwohnformen
geférdert. Ein Café soll nicht nur als sozialer Treffpunkt fungieren, sondern auch Ausbildungs-
moglichkeiten bieten. Das Projektteam arbeitet mit zahlreichen renommierten Partnerorgani-
sationen zusammen. Das Bestreben in der Weiterentwicklung des Projekts soll sein, geplante
Aktivitaten in das Quartier wirken zu lassen. Insgesamt handelt es sich um ein Projekt, das die
Nachbarschaft bereichert und zweifellos geeignet ist, eine zentrale Rolle bei der Quartiers-
entwicklung einzunehmen.

Die Gliederung der Baukoérper bildet eine horizontale Leithéhe aus, auf der mit einer Fuge
abgesetzte Voluminahochpunkte platziert werden. Dies ermdglicht eine spannende Silhouet-
tenbildung und Volumensgliederung. Die kleinteiligeren Terrassierungen der Gebdudeteile
sind klar und logisch angeordnet, erlauben ein Freiraumkontinuum und stellen daher einen
wesentlichen Aspekt des Projekts dar. Die Stiegenhausgemeinschaften sind klein gehalten und
tageslichtdurchflutet. Die Vielfalt der Erschliefungstypologien mit Mittelgang, Spannertyp,
Maisonetten und durchgesteckte Einheiten lasst eine hohe Wohn- und ErschlieBungsqualitat
erwarten. Begript wird die ldee, das Stiegenverhdaltnis sehr angenehm und niedrig zu halten.
Die Dacher entwickeln sich vom Erdgeschof mit einem bunten Mix an Grinraumnutzungen
und Freiraumelementen bis in das 8. Obergeschof. Die ausschlieflich fir die Bewohner*innen
gut gestalteten und nutzbaren Freiraumdacher sind sehr Gberzeugend. Deren Abschluss mit-
tels Freitreppe im Hof stellt eine sehr gute Verbindung dar. Die Fassaden des Gewerbeteils
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zum Hof hin sind zu prazisieren, wobei eine kommunikative Fassadengestaltung wichtig ist. Die
Fugengeschofe mit Wohnen, Blironutzung und den Indoor-Boulevards lassen eine angenehme
Lebendigkeit in diesem Geschof3 erwarten. Die grofzlgig gestalteten Querverbindungen der
beiden Hofe (sehr breite und zweigeschofige Durchgange) mit der Intention, die Freirdume auf
Niveau der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen und ein Freiraumkontinuum zu schaffen, ist
ein innovativer Ansatz, der sehr begrift wird. Die Gemeinschaftsraumlichkeiten (,Roter
Salon*) und gewerblichen Nutzungen (,,Urban Upgrade") sind gut platziert und verschranken
den Freiraum mit den Nutzungen sehr gut. Positiv beurteilt wird die vielfaltige Nutzung der
Jokerzimmer und Nischen, die einen Wohnmehrwert darstellen. Die wohnungsbezogenen
Freirdume sind grofzugig. Der breite Wohnungsmix wird sehr begrift. Insgesamt ein sehr
ambitioniertes und qualitatsvolles Projekt, das bezogen auf die erfrischende Klarheit des
konzeptiven Ansatzes und bezogen auf die interessanten Freiraumangebote gesichert und
weiterentwickelt werden soll.

Das Projekt besticht durch eine einfache, modulare Holz-Hybrid-Konstruktion mit einem hohen
Vorfertigungsgrad. Positiv ist der Einsatz von aufenliegender Verschattung zur Vermeidung
sommerlicher Uberwdrmung. Das Energiekonzept orientiert sich am tibergeordneten Energie-
konzept im Quartier mit einem Energieabgabesystem in den Decken durch Bauteilaktivierung.
Gewdlrdigt wird vor allem der quartiersbezogene Ansatz einer Energiegenossenschaft mit
Photovoltaik und Salzwasserbatterien, die nicht nur fir den Bauplatz, sondern auch fir die
Bauplatze des Gesamtquartiers zur Verfligung stehen. Damit werden bauplatzibergreifende
Energiegemeinschaften ermdglicht, was einen relevanten Beitrag zu einem nachhaltigen
Gesamtenergiekonzept darstellt. Dieser Ansatz ist unbedingt im weiteren Verfahren weiterzu-
verfolgen. Das Projekt hat durch die Marktstraf3e eine klare Nord-Siid-Verbindung. Diese wird
durch eine Ost-West-Verbindung erweitert. Im Westen wird diese Aufweitung sehr positiv
gesehen. Sie setzt den ,,Roten Salon" ins Zentrum des Geschehens und schafft eine zusatz-
liche Anbindung zur U-Bahn-Station, wodurch das Gesamtquartier durchldssiger wird.

Eine besondere Qualitat des Projekts ist die durchwanderbare Dachlandschaft im westlichen
Gebaude, die eine Verbindung vom Erdgeschof3 bis ins oberste Stockwerk schafft. Themati-
sche Gartenrdume werden durchwandert und so ein reichhaltiges Angebot fir die Bewoh-
ner*innen geschaffen. Im dstlichen Dachbereich ist ein Loop Uber alle Gebdude angedacht, der
als Bewegungsband genutzt werden kann. In den Hofbereichen gibt es unterschiedliche Ange-
bote an Kleinkinderspiel, Garteln und Sport, die dem Quartier offenstehen. Die Marktstraf3e ist
von einem Baumhain Uberschirmt und bietet zwei Aufenthaltsbereiche an. Die detaillierte Aus-
gestaltung wird Thema der Dialogphase sein.

NEUES LEBEN - WBV-GPA / Blaich + Delugan Architekten - llliz Architektur - Kirsch ZT /
PlanSinn / Caritas der Erzdiozese Wien / WaLeWi - Verein fiir gemeinschaftliches
Wachsen, Leben und Wirken

Juryentscheidung der ersten Stufe (Auszug)

Das Projekt umfasst insgesamt 394 gefdrderte Wohnungen, davon 194 Normwohnungen,
200 SMART-Wohnungen sowie 37 Heimeinheiten und 12 Geschaftslokale mit einer Nutzflache
von 32.301 m2. Die angestrebten Gesamtbaukosten liegen bei € 2.600,-/m2 forderbarer Nfl.
Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden sowohl 6konomisch als auch der Anzahl nach
(50,76 %) erflllt. Die angestrebten Nutzerkonditionen der sonstigen Mietwohnungen liegen
bei einem Eigenmittelanteil in der Hohe von € 60,--/m2 WNFI. und einer monatlichen Brutto-
miete von € 7,50/m2 WNFI. und stellen damit ein besonders attraktives Angebot dar - das mit
Abstand giinstigste im Bewerberfeld. Uber den Bezugszeitpunkt hinausgehende Stundungsan-
gebote sind nicht vorgesehen. Gewirdigt werden die Angebote zur Ausstattung. Attraktiv und
fir ein belebtes Erdgeschop hilfreich sind die Mietkonditionen fir die Nicht-Wohnflachen. Das
Projekt bietet fur alle Wohnungen SMART-Konditionen an, was auch aus Sicht der Sozialen
Nachhaltigkeit sehr gewtrdigt wird.

Das Angebot im Bereich Bewegung und Sport ist reichhaltig, richtet sich an alle Generationen
und bietet Mdglichkeiten fir alle Jahreszeiten. Herausragend ist das Hallenbad. Dieses wird
mit dem Landesschwimmverband betrieben und steht dem ganzen Quartier offen. Weitere
Kooperationen mit Sportvereinen sind angedacht. Arztpraxen und Studios fir Gesundheits-
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dienstleister*innen erganzen das Gesundheitsangebot. Flr Alleinerziehende bestehen Grund-
risslésungen mit einem anpassbaren Flexraum, der als Schlafnische, als Arbeitsraum oder als
Schrankraum nutzbar ist. Die partizipative Tandem-Wohnungsvergabe ermdglicht gemein-
sames Wohnen Tur an Tur. Wohnraum flr Tageseltern ist vorgesehen. In Kooperation mit
sozialen Organisationen werden SMART-Wohnungen fir einkommensschwache Alleinerzie-
hende vergeben. Unterstlitzende Ausstattungspakete und Services sollen in Zusammenarbeit
mit der Reparaturinitiative R.U.S.Z sowie der Caritas entwickelt werden. Dem Arbeiten im
Home-Office wird in vielerlei Weise Rechnung getragen: Es gibt ein niederschwelliges Angebot
an wohnungsnahen, kostenfreien oder kostengiinstigen und flexibel verfligharen Zonen und
Zusatzraumen. Alle Wohnungen werden mit variablen Arbeitsplatzen in Form von Zusatz-
rdumen, Raumteilern oder Nischen ausgestattet. Auch in den Gangen sind kleine Nischen zur
tempordren Nutzung fir Arbeiten oder Lernen vorgesehen. Outdoor-Offices gibt es im Frei-
raum. Anmietbare Studios, zweigeschofige Atelier-Wohnungen und ein Shared-Office mit
Infrastruktur im Quartiershaus runden das Angebot ab. Die Gewerbefldchen sollen im Rahmen
der Besiedelungsbegleitung entwickelt werden. Das Quartiershaus bildet ein Zentrum und ent-
halt neben dem Shared-Office einen anmietbaren Mehrzweckraum fir Veranstaltungen, Kurse,
Flohmarkte etc. Ein Generationencafé wird vom Kuratorium Wiener Pensionisten-Wohnhdauser
betrieben und soll zu einem intergenerativen Treffpunkt werden. Das Café weist unter ande-
rem eine Lernzone und eine Babyzone auf. Bemerkenswert in diesem Projekt ist auch die Inklu-
sion der Baugruppe ,WaLeWi", die ein kommunikatives Raumangebot sowie eine Food-Coop
bietet und thematische Impulse fir das ganze Quartier setzen kann. Eine Besiedelungsbeglei-
tung ist vorgesehen und zielt auf die Selbstorganisation der Bewohnerschaft ab. Die Konzent-
ration der PKW-Stellplatze in einer mehrgeschopfigen Tiefgarage entlang der Strape im Nor-
den stellt einen wesentlichen Baustein fr die Gestaltung eines klima-resilienten Quartiers dar.
Die Zufahrten im Norden von der Strafe erlauben einen vollstandigen verkehrsfreien Bau-
platz. Der natirliche Boden wird mit dieser Lésung maximiert. Dieser bleibt frei fur tiefwur-
zelnde schattenspendende Bdume und Versickerung. Dieser innovative Ansatz fir maximal
unversiegelte Flachen stellt eine hohe Qualitat bei diesem Beitrag dar. Das Potential, die Unter-
geschofe als wertvolle Souterrainflachen zu bespielen, stellt einen innovativen Lésungsansatz
zur Nutzung der Untergeschof3e dar.

Die Aufldsung der Innenecken durch Reduktion der Volumina bis hin zur Freistellung des Quar-
tiershauses reduziert die Dichte und ist aus Griinden der Wohnqualitdt, Durchwegung, Durch-
windung und Belichtung wesentlich. Die vorgeschlagene Vielfalt an Gebdudetypen wird sehr
begrift, da diese Abwechslungen und eigene Identitaten schaffen. Die Solarkronen berhdhen
die gesetzten Hochpunkte der Volumina und tragen zu einer sehr ansprechenden Silhouetten-
bildung bei. Die Nutzung dieser Terrassen mit Fernblick wird sehr begrifpt. Die niedrigeren
Dachflachen werden als gemeinschaftliche Sommergarten mit vorgelagerten Wintergarten
genutzt. Die Winterglashduser und Photovoltaik-Pergolen sind ein integraler Bestandteil des
Projekts. Die Nutzung der Dachterrassen in ihrer Vielfalt und Gestalt ist ebenfalls von hoher
Qualitat. Die Situierung der Gewerbeflachen im Norden und im Westen, die Streuung der
Gemeinschaftsraume und Versorgungsraume Uber das gesamte Baufeld und das Zusammen-
spiel mit dem Freiraum sind sehr gut gelungen. Die Blindelung von lebendig 6ffentlichen Nut-
zungen erlaubt eine Beruhigung der Freiraumhofe. Mittelgange, innen- und auPenliegende
Laubengdnge, Spannertypen, durchgesteckte Wohnungen, Eckwohnungen, Wohngemein-
schaften, Tandemwohnungen und Maisonetten lassen eine hohe Wohnqualitat erwarten und
bieten zusammen mit den Gemeinschafts- und Freirdumen unterschiedlichsten Wohnbeddrf-
nissen Platz. Das Projekt setzt sehr gut unterschiedliche nachhaltige Bauweisen mit einem
hohen Anteil an Vorfertigung und Holzbauelementen ein. Positiv wird vor allem die Durchflh-
rung zumindest eines Gebdudes in kompletter Holzskelettbauweise gesehen. Ebenso werden
die kompakte Anordnung sowie die mdgliche Nachnutzung der Tiefgarage positiv bewertet.
Das Energiekonzept orientiert sich am Ubergeordneten Energiekonzept im Quartier. Sehr posi-
tiv gesehen wird dabei, dass prinzipiell ein COz-neutraler Betrieb angestrebt wird. Der Ansatz,
die weitere Entwicklung zum Energiekonzept auf Quartiersebene abzustimmen und einen
innovativen Weq in diesem Kontext, zum Beispiel auch mit Unterstitzung einer Forschungs-
kooperation, einzuschlagen, wird als sehr relevant angesehen. Die Ansatze im Bereich der
erneuerbaren Energietechnologien sowie die Vielfalt der Technologien (beispielsweise Photo-
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voltaikanlagen, Photovoltaik-Hybrid, Nutzung von Abwdrme aus Abwasser) sollten in der wei-
teren Entwicklung genauer definiert und auf CO,-Wirkung im gesamten Lebenszyklus und
Umsetzbarkeit geprift werden. Durch die im Norden liegenden Tiefgarageneinfahrten werden
die Freirdume frei von Individualverkehr gehalten. Auf eine dichte Vernetzung der FuBverbin-
dungen wird Wert gelegt, die durch zusatzliche Trampelpfade feinmaschig geflochten wird. Die
Hofe beinhalten thematische Garten mit Leitbaumarten aus Obstgehdlzen wie Elsbeere oder
Kirsche. Die Bepflanzung ist naturnah und artenreich. Kaskadenentwdsserung und Versicke-
rung Uber Wegfldchen sind wichtige Bestandteile des Regenwassermanagements. Es gibt
Sportangebote verteilt Gber das gesamte Gebiet als unterschwelliges Angebot an die Bewoh-
ner*innen. Auf den Dachern gibt es ein reichhaltiges Angebot von Urban Gardening, Pergolen
mit Solarkronen und Wintergdarten.

MIGRA / HERMANN & VALENTINY und Partner / Kraftner Landschaftsarchitektur /
realitylab

Juryentscheidung der ersten Stufe (Auszug)

Das Projekt umfasst insgesamt 118 gefdrderte Wohnungen, davon 56 Normwohnungen,
62SMART-Wohnungen sowie drei Geschaftslokale mit einer Nutzflache von 7.851 m2. Die ange-
strebten Gesamtbaukosten liegen bei € 2.450,--/m2 forderbarer Nfl. Die Vorgaben der SMART-
Wohnungen werden sowohl 6konomisch als auch der Anzahl nach (52,5 %) erflllt. Die ange-
strebten Nutzerkonditionen der sonstigen Mietwohnungen liegen bei einem Eigenmittelanteil
in der H6he von € 498,--/m2 WNFI. und einer monatlichen Bruttomiete von € 8,40/m2 WNFI.
und damit im oberen Bereich des Teilnehmerfelds. Uber den Bezugszeitpunkt hinausgehende
Stundungsangebote sind vorgesehen.

Das Projekt weist eine bunte Vielfalt an sozialen Angeboten auf. Fir Kinder wird es Lernunter-
stitzung durch eine Initiative der Volkshilfe Wien geben. Die Volkshilfe Wien wird einen dauer-
haften Stiitzpunkt einrichten, wo ein Generationenzentrum, ein Repair-Café und Gastronomie
Platz finden sollen. Auch die Vermittlung von Leih-Grof3eltern aus dem Quartier ist angedacht.
Dem Schwerpunktthema Sport und Bewegung wird durch Fldchenangebote auf den Dachter-
rassen sowie durch die Unterstiitzung bei der Bildung sportlicher Themengruppen im Rahmen
der Besiedelungsbegleitung entsprochen. Dabei ist an die Einbindung von ehrenamtlichen
Trainer*innen und Mentor*innen, sowie von Kooperationen mit Sportvereinen in der Nachbar-
schaft gedacht. Uber Sport soll Mentoring fiir Jugendliche betrieben werden. Der Besiede-
lungsbegleitungsprozess richtet sich gleichermafen an die Bewohnerschaft des Hauses und
des Quartiers. Der Verein ,Wiesenwirtschaft” wird als Beitrag zur Quartiersentwicklung
gesehen und widmet sich hauptsachlich den Schwerpunkten Gartnern, Einkaufen (Food-Coop),
Kochen und dem Betrieb einer Kantine. Gemeinschaftsarbeit im Rahmen dieser Initiativen soll
in Form von Gutscheinen vergitet werden, die flr Essen oder fir Dienstleistungen wie Lern-
unterstitzung oder Seniorenhilfe verwendet werden kénnen. Die Besiedelungsbegleitung wird
in Abstimmung mit den Nachbarbauplatzen stattfinden und hat gréptmaogliche Selbstorganisa-
tion der Bewohnerschaft zum Ziel.

Das Projekt bildet einen Baukdrper aus, welcher sich nach Stden hin abtreppt und den soge-
nannten , Garden Square” von der Marktstrafe abschirmt. Die den Wohnrdumen vorgelagerte
Loggien- und Balkonzone ist grofzigig angedacht und verspricht hohe Qualitaten fir die kiinf-
tigen Bewohner*innen. Die innenliegenden Erschliefungen werden mittels Tageslichtbrunnen
belichtet, was grundlegend positiv bewertet wird. Allerdings sind die Attraktivitat der Erschlie-
Bungssrdume und die natirliche Belichtung naher auszuformulieren. Die Dachflachen des
Gebdudes werden fir gemeinschaftliche Freirdume genutzt. Im Zusammenwirken mit dem
Gartenhof entstehen so vielfaltige Angebote flr Urban Gardening, was dem Gesamtanspruch
des neuen Quartiers entspricht. Im Erdgeschof3 werden die Hof- und die Strapenseite unter-
schiedlich bespielt. Wahrend die Erdgeschofzone zum Gartenhof von Wohnnutzungen
bestimmt wird, besitzt die strafenseitige Nutzung einen gewerblichen bzw. gemeinschaftlich
orientierten Charakter. Die Raumhd&he von 3,5 m schafft angemessene Nutzungsoptionen. An
den nordlichen und stdlichen Anschlissen zum 6ffentlichen Raum hin sind Nutzungen mit
AuPenbezug vorgesehen (Lern-Café und Gemeinschaftsraum), was die besondere Prominenz
dieser Lage unterstreicht. Die Jury legt grofen Wert darauf, dass die Strahlkraft der leben-
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digen Erdgeschofnutzungen zur Marktstraf3e, zur Meischigasse und hin zum nordlichen
Durchgang unbedingt weiter zu verfolgen und in Abstimmung zu den Ubrigen Bauplatzen zu
prazisieren ist.

Das Projekt besticht durch eine einfache Konstruktion in modularer Bauweise mit einem hohen
Vorfertigungsgrad zur Erzielung eines optimierten Bauablaufs. Ein konstruktiver Sonnen-
schutz unterstiitzt die Vermeidung sommerlicher Uberwdrmung. Das Energiekonzept orien-
tiert sich am Ubergeordneten Energiekonzept im Quartier. Der Ansatz, die Bauteilaktivierung
durch ein Energiemonitoring zu begleiten, wird positiv bewertet. Bei diesem Projekt ist in der
Marktstrape ein Baumhain vorgesehen, der zur Kihlung und Beschattung beitragen soll. Der
.Garden Square” widmet sich gartnerischen Themen und es gibt einen botanischen Schwer-
punkt mit Obstraritaten. Eine Bocciabahn, Tischtennis und Kleinkinderspiel sind vorgesehen.
Eine enge Abstimmung ist mit den anderen Bauplatzen in der Dialogphase erforderlich. Die
beiden Dachterrassen sind intensiv begrint. Die Gartenterrasse bietet Urban-Gardening-Ange-
bote - die Wohnterrasse Outdoor-Arbeitspldtze und Relax-Bereiche.

Heimat Osterreich / Architekt Knotzl / Krdftner Landschaftsarchitektur /
Stadtteilarbeit der Caritas der Erzdiozese Wien

Juryentscheidung der ersten Stufe (Auszug)

Das Projekt umfasst insgesamt 63 geférderte Wohnungen, davon 31 Normwohnungen,
32 SMART-Wohnungen sowie ein Geschaftslokal mit einer Nutzfldche von 6.127 m2. Die ange-
strebten Gesamtbaukosten liegen bei € 2.300,~-/m2 forderbarer Nfl. Die Vorgaben der SMART-
Wohnungen werden sowohl 6konomisch als auch der Anzahl nach (50,8 %) erfillt. Die ange-
strebten Nutzerkonditionen der sonstigen Mietwohnungen liegen bei einem Eigenmittelanteil
in der H6he von € 400,--/m2 WNFI. und einer monatlichen Bruttomiete von € 8,50/m2 WNFI.
und damit im oberen Bereich des Teilnehmerfelds.

Dieses Projekt beinhaltet einen zehngruppigen Kindergarten, dessen Raumangebot mehrfach
genutzt und in den Leerzeiten des Kindergartens der Bewohnerschaft zur Verfliigung stehen
soll. Dies ist zu begrifen, doch sind die administrativen Voraussetzungen fir ein solches
Arrangement noch eingehend zu prifen. Im Rahmen der Besiedelungsbegleitung sollen Koope-
rationen mit Sportvereinen im Quartier und in der Nachbarschaft etabliert werden. In Bezug
auf Alleinerziehende wird generationenibergreifendes Wohnen sowie eine Tlr-an-Tur-Woh-
nungsvergabe ermdglicht. Darlber hinaus sind unterstitzende Angebote fir Alleinerziehende
geplant, wie beispielsweise eine kostenglinstige Mébelbeschaffung Uber Carla, eine Initiative
der Caritas. Eine Tageselternwohnung ist vorgesehen. Gemeinschaftsraume und -flachen fir
die Bewohnerschaft sind vorhanden und sollen unter anderem auch fir Home-Office kostenlos
genutzt werden. Die Besiedelungsbegleitung verfolgt einen partizipativen Ansatz und hat die
Selbstorganisation der Bewohnerschaft zum Ziel. Die winkelférmige Bebauung an der nérd-
lichen Ostgrenze des Planungsgebiets wird dominiert durch die Auflage, einen zehngruppigen
Kindergarten zu integrieren. Dies bedeutet, dass fir das Wohnhaus nur die Eingange im
Erdgeschof3 und ein kleiner Gemeinschaftsraum mit Waschsalon und vorgelagertem Klein-
kinderspielplatz angeordnet werden kdnnen. Weiters wird der gesamte Freiraum fir den
Kindergarten genutzt. Der gemeinschaftliche Freiraum befindet sich auf der Dachterrasse im
5. Obergeschof. Die flexibel nutzbare Flache soll Angebote fir Bewegung, Kinderspiel und ein
Glashaus bieten. An diese Dachterrasse ist eine Wohnung flr Tageseltern angeordnet. Die
Wohnungen im Inneneck scheinen kaum belichtbar zu sein und eine gegenseitige Stérung der
vorgesehenen Loggien ist gegeben. Erschlossen werden die Obergeschoffe mittels zwei
Stiegenhdusern mit angeschlossenen Mittelgangen. Diese sind an den Stirnseiten belichtet.
Um die Gangenden im beschriebenen Sinne zu nutzen, missten sie erweitert werden. Dies
scheint bei Umschichtung von ErschlieBungsflachen ohne Nutzflachenverlust méglich zu sein.
Auf die Frage zu Arbeiten und Wohnen sollen auch nachvollziehbare Antworten innerhalb der
Wohnung gegeben werden. Die Bauweise ist noch nicht festgelegt. Der im Projekt geplante
Einsatz von Recyclingmaterial ist jedoch ebenso wie die Ansatze einer klima-resilienten Pla-
nung als positiv zu bewerten.

Das Energiekonzept orientiert sich am Ubergeordneten Energiekonzept im Quartier. Der Ein-
satz einer Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung im Kindergarten ist ein guter Beitrag zur
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Reduktion des Energiebedarfs. Bei diesem Projekt gibt es einen 6ffentlichen baumbestande-
nen Platz im Siden, wo sich die Eingdnge zum Wohnbau und zum Kindergarten befinden. Ein
halb6éffentlicher Wiesenbereich, der dem Bewegungsraum vorgelagert ist, kann von den
Bewohner*innen genutzt werden. Der gesamte Innenhofbereich ist dem Kindergarten zuge-
ordnet und als modellierte Landschaft ausgeformt. Im Sockelbereich und an der Nord- und
Ostseite sind Fassadenbegrinungen vorgesehen. Die Balkone werden mit Trégen ausgestattet
und begrint. Die Dachflachen sind teils intensiv begriint und mit Angeboten zu Spiel, Sport und
Garteln samt Glashaus ausgestattet.

Heimbau / DI'™ Claudia K6nig-Larch - SUPERBLOCK Ziviltechniker / rajek barosch
landschaftsarchitektur / realitylab

Juryentscheidung der ersten Stufe (Auszug)

Das Projekt umfasst insgesamt 151 geférderte Wohnungen, davon 75 Normwohnungen,
76 SMART-Wohnungen sowie sechs Geschéaftslokale mit einer Nutzfldche von 11.390 m2. Die
angestrebten Gesamtbaukosten liegen bei € 2.650,-/m2 forderbarer Nfl. Die Vorgaben der
SMART-Wohnungen werden sowohl 6konomisch als auch der Anzahl nach (50,3 %) erflillt. Die
angestrebten Nutzerkonditionen der sonstigen Mietwohnungen liegen bei einem Eigenmittel-
anteil in der Hohe von € 500,--/m2 WNFI. und einer monatlichen Bruttomiete von € 9,10/m?
WNFI. und sind somit die héchsten im Teilnehmerfeld. Uber den Bezugszeitpunkt hinaus-
gehende Stundungsangebote sind vorgesehen.

In diesem Projekt wird eine Backerei Platz finden, was eine Bereicherung flr das ganze Quar-
tier darstellt. Seitens der Backerei besteht bereits eine fixe Zusage. Fir Arbeiten im Home-
Office sind sowohl kostenlose als auch anmietbare Arbeitsrdume vorgesehen. Letztere richten
sich an das ganze Quartier. Fur den Schwerpunkt Alleinerziehende werden zehn Wohnungen
flr akuten Bedarf zur Verfligung stehen, die in Kooperation mit dem Verein JUNO vergeben
werden. Alleinerziehende sollen gezielt in den Besiedelungs- und Partizipationsprozess ein-
gebunden werden. Arbeits- und Lernraume in den Gemeinschaftsraumen mit Sichtbeziehung
zu Spiel- und Aufenthaltsbereichen im Freien bieten ein attraktives Angebot fir Eltern und
Kinder auperhalb der eigenen Wohnung. Im Rahmen der Besiedelungsbegleitung wird Sport
als Motivator fir Gemeinschaft einen hohen Stellenwert einnehmen. Es werden Impulse fir
Sportinitiativen gesetzt und Synergien zu den Nachbarbauplatzen und lokalen Sportvereinen
gesucht. Die Besiedelungsbegleitung will im Sinne eines Community-Managements gemein-
sam mit den Bewohner*innen ein Handbuch erarbeiten und Multiplikator*innen der Nachbar-
schaft rekrutieren. Besonders begrifenswert ist, dass diese Aktivitaten ausdricklich in enger
Zusammenarbeit mit der Hausverwaltung erfolgen sollen.

Der Bauplatz zeichnet sich durch seine besondere Lage unmittelbar an der U-Bahn aus. Hier
findet das neue Quartier an der Meischlgasse seinen Auftakt. Die Antwort auf diese promi-
nente Lage ist ambitioniert und vielversprechend. Die nord-std-verlaufende Gebdudezeile
gliedert sich in zwei héhengestaffelte Hauser, die sich Uber das Fassadenbild selbstbewusst
prasentieren. Das neue Quartier erhalt ein markantes Gesicht. Eine gewerblich nutzbare
Sockelzone tragt der besonderen Lage an der U-Bahn-Station Rechnung, wahrend die Dach-
ebene zum gemeinschaftlich nutzbaren Garten wird. In Verbindung mit den angelagerten
Gemeinschaftsraumen, den Glashdusern und den Pergolen entsteht eine wirklich gut nutzbare
und identitatsstiftende Dachlandschaft. Die entwickelten Erschliefungstypologien mit den
natdrlich belichteten Stiegenhdusern versprechen gut nutzbare Grundrissidsungen und Wohn-
gualitdten. Die Idee der ,,Gartenzimmer", die als Pufferrdume unterschiedlichste Raumbedurf-
nisse abdecken kénnen, wird ausdricklich herausgestellt und als wirklich gute Idee und inno-
vativer Beitrag gewiirdigt. Die Lage der Tiefgaragenzufahrt wird aufgrund der Uberlagerung
zum U-Bahn-Zugang kritisch gesehen, wenngleich die Lésung auch nachvollziehbar ist. Im
Rahmen der kommenden Dialogphase sollten aber nochmals Alternativen geprift werden. Das
Projekt verfolgt eine einfache, klare Tragstruktur und den Einsatz von Fertigteil- bzw. Halb-
fertigteilbauweise. Positiv gesehen wird die Materialwahl fir den Schallschutz.

Das hauseigene Energiekonzept orientiert sich am Ubergeordneten Energiekonzept im Quar-
tier. Der Einsatz einer Bauteilaktivierung sowie schallgedammte Nachstroméffnungen sind
positiv zu sehen. Die Pufferrdume, die sogenannten , Gartenzimmer", werden aus bauphysi-
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kalischer und energietechnischer Sicht kritisch gesehen, da hier die thermische Trennung
nicht klar ausformuliert ist. Dies muss jedenfalls in der weiteren Entwicklung beachtet werden.
Bei diesem Projekt ist es wesentlich, dass der U-Bahn-Vorbereich bis zum Gebdude als eine
Zone lesbar wird. Es sollen Ersatzhabitate und Versickerungsflachen entstehen. Im Anschluss
daran ist die Marktstrape die Offnung zum Quartier. Die Ausgestaltung dieser beiden &ffent-
lichen Bereiche wird Thema der Dialogphase sein. Bei beiden Gebaduden gibt es Eingangsberei-
che mit Vorplatzen, wo jeweils das Kleinkinderspiel dem Gemeinschaftsraum vorlagert ist. Im
Stden ist eine Backerei mit Gastgarten vorgesehen. Im Norden gibt es 1,9 m tiefe Balkonban-
der, die mit Pflanztrégen gerahmt sind und der Fassadenbegrinung dienen. Im Stden ist erd-
gebundene Fassadenbegrinung Uber die ersten drei Geschof3e vorgesehen. Die Dachterrassen
sind jeweils verbundene Bereiche, die mit Glashdusern, Krauterbeeten und Pergolen zum Auf-
enthalt einladen. Ein Trimm-Dich-Pfad bietet sportliche Betatigung am Dach.
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WIGEBA / Ablinger, Vedral & Partner - Schluder Architekten
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WIGEBA / Ablinger, Vedral & Partner - Schluder Architekten
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BWS / simon und stltz architekten
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BWS / simon und stltz architekten
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Heimbau / DI" Claudia Konig-Larch - SUPERBLOCK Ziviltechniker
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23., Meischlgasse / BAG 2 / Weitere Projektteams

Bautrager: Alpenland

Architektur: NMPB Architekten

Landschaftsplanung: YEWO Landscapes

Soziale Nachhaltigkeit: Stadtteilarbeit der Caritas der Erzdiozese Wien

Energieplanung: IPJ Ingenieurbiiro P. Jung

Mobilitat: Rosinak & Partner

Wohnungsangebot: 154 geforderte Mietwohnungen, 157 SMART-Wohnungen und
eine Heimeinheit

Auszug aus der Leitidee
nLiesing in the Sky ... with Diamonds"

Liesing in the Sky am Bauplatz 2, am sddlichen Zugang zum Stadtentwicklungsareal ,,In der
Wiesen Ost-Siid"” gelegen, hat das Potential fir ein lebendiges, vielfdltiges Quartier. Die urba-
nen Qualitaten werden mit lebendigen Straffenrdumen und weitldufigen, aktiven Hofflachen
bestmdglich genutzt. Um den Eingangsplatz, die ,,Piazzetta”, an der Meischlgasse gruppieren
sich Nahversorgungseinrichtungen wie Supermarkt, Backer, Laden fur Direktvermarkter und
der Mobility-Point fir das Wohnquartier. Kleinteilige Gewerbe- und Entwicklungsflachen fir
unterschiedlichste Nutzungen sdumen die Marktstraf3e. Mit Platzen, Baumreihen und Arkaden
bietet sie sich nicht nur als Begegnungs- und Verweilzone an, sondern auch als vielfdltig
bespielbarer Raum fir Wochenmarkte, Trédel- oder Hobbymarkte und fir Nachbarschafts-
und Stadtteilfeste. Die Arkaden entlang der Marktstraf3e bieten Witterungsschutz und laden
zum Zufupgehen bei jedem Wetter ein. Der zentralen Lage entsprechend, kdnnen im ersten
Obergeschof Buroflachen flr soziale Einrichtungen, insbesondere ein Krisenzentrum der
MAT1, optimal integriert werden. Die abgestuften Dachlandschaften mit verbindenden Stiegen
bieten vielfdltige Angebote fir Freizeitaktivitaten, Sport, Urban Gardening und Farming - zum
Teil in Gewdchshdusern. Ziel ist ein exzellenter sommerlicher Komfort in den Innenrdumen
sowie qualitatsvolle, hitzetaugliche und vielfaltig nutzbare Aufenraume.

Bautrdger: GEWOG

Architektur: g.o.y.a. = wup ZT

Landschaftsplanung: EGKK Landschaftsarchitektur

Soziale Nachhaltigkeit: realitylab

Wohnungsangebot: 142 geforderte Mietwohnungen und 143 SMART-Wohnungen

Auszug aus der Leitidee
»Das nahrhafte Quartier"

Unsere Vision: ,Ubers Ackern kommen d'Leut zamm" und in diesem Sinne wird das ganze
Haus zum ,,Bauernhof”. Gropzlgige ,, Ackerflachen” im Erdgeschof und eine vielfdltige Dach-
landschaft mit intensiven und extensiven Produktionsflachen stehen zur Verflgung. Zur Star-
kung der Gemeinschaft werden gezielt multifunktionale Aufenthaltsflachen zum Beobachten,
Teilhaben und zum Austauschen geschaffen. Dieser Mix ermdglicht ein diverses und direktes
Miteinander. Im Zentrum des Bauplatzes liegt die Gemeinschaftskiche im , Gartenstadl” mit
ihrer grof3ziigigen Gemeinschaftsterrasse, die den Knotenpunkt zum Quartier bildet. Von hier
aus werden die geernteten Kostlichkeiten verteilt. Hier trifft sich die Hausgemeinschaft und
[adt zu ihren Festen und Veranstaltungen alle interessierten Nachbar*innen ein. Von hier aus
mdochten wir eine Initialzindung fir ,Das nahrhafte Quartier” setzen und die Nachbarbau-
platze zur aktiven Beteiligung einladen.



Erste Stufe

23., Meischlgasse / BAG 2 / Weitere Projektteams

Bautrdger: Vindobona - Wohnbau
Architektur: Delugan Meissl Associated Architects - Josef Weichenberger Architects
Landschaftsplanung: Kraftner Landschaftsarchitektur - rajek barosch landschafts-
architekur
Selbsterntegarten: Brenner Felsach'sche Gutsverwaltung
Wohnungsangebot: 139 geforderte Mietwohnungen, 141 SMART-Wohnungen und
eine Heimeinheit

Auszug aus der Leitidee
~+MEHR WEG HAUSER"

Gerecht werden der prominenten Position - als stdlicher Eintrittspunkt ins Quartier - durch
pragnante Gestaltung und in den oOffentlichen Raum ausstrahlende Nutzungen. Gebdude-
gefiige mit klarer horizontaler Schichtung (durchldssiger Sockel, Wohngeschope, Glashduser
bzw. begriinte Pergolen) bei gleichzeitiger inhaltlicher Vernetzung mittels der vier zentralen
Themen (Sport und Bewegung, klima-resiliente Quartiersplanung, Wohnmodelle fir Allein-
erziehende, Arbeiten im Home-Office) mit den (6ffentlichen) Freirdumen und den Nachbarbau-
platzen.

Bautrdger: Kriegerheimstatten - Gartenheim

Architektur: BKK-3 Architektur - consequence forma

Landschaftsplanung: Karin Standler Landschaftsarchitektur

Soziale Nachhaltigkeit: raum & kommunikation

Wohnungsangebot: 162 geforderte Mietwohnungen, 164 SMART-Wohnungen und
eine Heimeinheit

Auszug aus der Leitidee
+GENOSS INNEN SCHAFFT! IN 4 SAULEN GEGOSSEN"

Die Mitglieder des Projektteams von GENOSS INNEN SCHAFFT! stehen seit vielen Jahren dafir
ein, Planungsprozesse Uber das normale Maf3 hinaus aufzuwerten. Wir sind Uberzeugt, dass ein
interaktiver ,,Multilog"” unter allen Beteiligten die besten und innovativsten Ergebnisse bringt.
Ein Miteinander-Schaffen, das auch das Herz jeder Genossenschaft ausmacht. Wir stellen
unser Wohnprojekt unter das Motto:

Von Haus zu Haus - von Dach zu Dach - von Herz zu Herz.
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Erste Stufe

GENERATIONEN
GEWERBE BILDUNG &
KUNST & VERMITILUNG

SPORT &
COMMUNITY

TI-_I_EMEN_I_-_I\&
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23., Meischlgasse / BAG 3 / Weitere Projektteams

Bautrager: ARWAG - Wien-Siid

Architektur: RAUMKUNST ZT - schneider+schumacher Architekten

Landschaftsplanung: EGKK Landschaftsarchitektur

Soziale Nachhaltigkeit: art:phalanx Kommunikationsagentur

Energieplanung: IPJ Ingenieurbiiro P. Jung

Wohnungsangebot: 218 geforderte Mietwohnungen, 218 SMART-Wohnungen und
drei Heimeinheiten

Auszug aus der Leitidee

+KARL LIEBT LISA

KUNTERBUNT | ALTERNATIV | RUHIG | LUSTVOLL
LIEBT

LEBEN | INTEGRATION | SPORT | ARBEITEN"

N

Der stadtebauliche Mafstab lasst nicht nur eine Planung von Wohngebduden zu, sondern die
Planung eines lebenswerten, gesunden und nachhaltigen Quartiers in allen Lebenslagen - das
Finf-Minuten-Quartier in der Stadt. Wohnen, Arbeiten, Griinraum, Sport, Fitness, Spiel, Frei-
zeitgarteln und Gesundheitsangebote sind in nur finf Minuten Gehdistanz erreichbar. Neben
den bekannten Themenschwerpunkten setzen wir vor allem auf Vernetzung. Das Leitmotiv
lautet: ,,Jeder kann - niemand muss!”. Dementsprechend wird der prdagnante Baukdrper am
urbanen Platz als Community-Center mit einem vielschichtigen Angebot an Sport- und Frei-
zeitaktivitdten sowie einem Gemeinschaftspool am Dach als attraktives Entrée geschaffen und
entwickelt eine quartiersibergreifende Strahl- und Anziehungskraft. Weiters setzen wir in
Themenhodfen vor allem auf die Themen Wohnen in Gemeinschaft und Generationen, Kunst
und Kultur, Bildung und Vermittlung, Sport und Community. Urban Gardening und Farming
sind im Freiraum und auf den Ddchern als solidarische Landwirtschaft allgegenwartig - sogar
unsere Wohnungen im ersten Stock sind Gartenwohnungen. Ein Gesundheitszentrum und ein
innovativer Nahversorger sind unser Angebot an Liesing.

Bautrager: 0SW - 6VW
Architektur: AllesWirdGut Architektur - feld72 Architekten
Landschaftsplanung: Lindle+Bukor atelier fiir landschaft

Soziale Nachhaltigkeit: Search and Shape - Institut fiir angewandte Sozialwissenschaft

Co-Working: paradocks

Urban Gardening: Verein Gartenpolylog - Gartnerinnen der Welt kooperieren
Wohnungsangebot: 225 geforderte Mietwohnungen und 225 SMART-Wohnungen

Auszug aus der Leitidee
~GemMa! - Gemeinsam Machen!"

Wir wollen das neue Quartier von seinem offentlichen Raum aus denken. Nicht die Hauser,
sondern die Rdume dazwischen bilden den Boden und die Biihne fir das 6ffentliche Leben. Der
Zwischenraum macht die Stadt. Wir legen den Fokus im Stadtebau auf den Platz zwischen den
Geb&uden und den Ubergang, die Synergie von Freiraum und seinen Randern. Das orthogonale
Netz wird zu einem Feld. Ein Kontinuum von Orten unterschiedlichen Charakters mit gezielt
geplanter Abfolge im Austausch mit seinen Randern, nicht Grenzen, sondern aktive Schwellen-
raume. Freiraum und Erdgeschof3 werden grundsatzlich als verhandelbare Zone zwischen den
Ansprichen der entwickelnden Akteur*innen und dem Bedarf an Gemeinwohl gedacht.



Erste Stufe

EINFACH
gemeinsam

23., Meischlgasse / BAG 3 / Weitere Projektteams

Bautrager: BUWOG - Schwarzatal

Architektur: ASAP-ZT - M&S Architekten

Landschaftsplanung: YEWO Landscapes

Soziale Nachhaltigkeit: wohnbund:consult

Wohnungsangebot: 269 geforderte Mietwohnungen, 269 SMART-Wohnungen und
25 Heimeinheiten

Auszug aus der Leitidee
+EINFACH in der Wiesen"

Flrunser Projekt ist das Adjektiv ,einfach” eine ambitionierte, freche Behauptung. Ein Wunsch,
die Antworten auf die komplexen Herausforderungen des Wohnens heute einfach, leicht ver-
standlich und ohne angestrengte Miihe zu entwickeln. Aber wann ist etwas tatsachlich ,ein-
fach"? Verstehen wollen wir es hier im Sinne von leicht, schlicht, prazise, offen und pragma-
tisch, aber jedenfalls als unspektakuldr intelligent. EINFACH an morgen denken!

Es ist ein soziales Paradoxon, dass eine radikal individualisierte Gesellschaft als Gegentrend
neue gemeinschaftliche Bedirfnisse produziert. Der soziale Zusammenhalt, ein Miteinander
und die Identifikation mit dem Ort, an dem man wohnt, werden immer wichtiger. EINFACH in
der Wiesen wird fir ca. 1.300 Bewohner*innen geplant und es entsteht ein neues Quartier
sowie ein Stlick neue Stadt. Unser Projekt verleiht diesem neuen Stadtteil eine Struktur, einen
roten Faden und eine klare Richtung, die auf einem Netz aus nachhaltigen Stadtqualitaten auf-
gebaut ist.

Bautrager: EBG - Altmannsdorf und Hetzendorf - WOGEM

Architektur: Baumschlager Eberle Wien - Nerma Linsberger

Landschaftsplanung: Carla Lo Landschaftsarchitektur

Soziale Nachhaltigkeit: Mag.? Sonja Gruber

Wohnungsangebot: 230 geforderte Mietwohnungen und 257 SMART-Wohnungen

Auszug aus der Leitidee
+«WIESENFUNKEN"

Das neue Quartier in der Meischlgasse beweist eindrucksvoll, wie sehr sich die Siedlungs-
typologie in den vergangenen Jahrzehnten zum Positiven verandert hat: Von den monofunk-
tionalen Wohnungsscheiben mit ,,sozialem Abstandsgriin” zu heutigen, lebendigen Nachbar-
schaften, die Gber ein breites Angebot verschiedenster Nutzungen verfiigen. Wohnen, Arbeiten
und Freizeit werden miteinander in einem Gratzl zusammengefasst und in den stadtebaulichen
Kontext eingepasst. So auch hier in der Meischlgasse, wo eine notwendige Verdichtung zwar
stattfindet, aber der Bezug zur Umgebung durch die stadtebauliche Disposition gewahrt bleibt.
Diese erfolgt durch ein Wegenetz mit durchgehenden Achsen in allen Himmelsrichtungen,
sodass die Offnung gegeniiber den Nachbarn gewahrt bleibt.
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23., Meischlgasse

Zweite Stufe Juryentscheidung

Die Jury nominierte in der ersten Stufe flr die Bearbeitungsgebiete 2 und 3 folgende Projekt-
teams als interessanteste bzw. beste Beitrdge. Der Beitrag der WIGEBA auf Bearbeitungsge-
biet 1 sowie jene Beitrage der realisierenden Grundeigentimer auf den Bearbeitungsgebieten
4,5 und 7 stellten sich dem Verfahren in organisatorischer und qualitativer Hinsicht bereits in
der ersten Stufe und wurden ebenfalls fir die Weiterbearbeitung in der zweiten Stufe emp-
fohlen.

Projektteams der zweiten Stufe

Bearbeitungsgebiet 1

« WIGEBA / Ablinger, Vedral & Partner - Schluder Architekten / KIERAN FRASER
LANDSCAPE DESIGN / Wohnpartner / dorr - schober & partner

Bearbeitungsgebiet 2

+ BWS / simon und stiitz architekten / zwoPK Landschaftsarchitektur / wohnbund:consult /
Rohrer Bauphysik / KWI-Engineers / JUNO / MO.Point Mobilitatsservices / dorr - schober &
partner

Bearbeitungsgebiet 3

« NEUES LEBEN - WBV-GPA / Blaich + Delugan Architekten - Illiz Architektur - Kirsch ZT /
PlanSinn / Caritas der Erzdiozese Wien / WaLeWi - Verein fiir gemeinschaftliches Wachsen,
Leben und Wirken

Bearbeitungsgebiet 4 - Bauplatz 4C / Fixstarter
« MIGRA / HERMANN & VALENTINY und Partner / Kraftner Landschaftsarchitektur /
realitylab

Bearbeitungsgebiet 5 - Bauplatz 5A / Fixstarter
« Heimat Osterreich / Architekt Knétzl / Kraftner Landschaftsarchitektur / Stadtteilarbeit
der Caritas der Erzditzese Wien

Bearbeitungsgebiet 7 - partiell / Fixstarter
« Heimbau / DI'" Claudia K6nig-Larch - SUPERBLOCK Ziviltechniker / rajek barosch
landschaftsarchitektur / realitylab

Mitglieder der Jury (zweite Stufe)
Univ.-Prof. DI Rudolf Scheuvens (Vorsitz)
Arch.in DIi" Regina Freimdller-Séllinger (stv. Vorsitz)
Wolfgang Ermischer

Dieter Groschopf

Priv.-Doz.i" DI" MSc Dr.i" Doris Osterreicher
DI Gregor Puscher

Mag.? Andrea Reven-Holzmann

Dlin Katja Simma

Arch. DI Rudolf Szedenik

Mag. Klaus Wolfinger

DI Dr.techn. Richard Woschitz, MCRIS



Zweite Stufe

Auszug aus der Leitidee

Okonomie
Soziale Nachhaltigkeit

Gemeinschaftseinrichtungen

Architektur

Lokale/Gewerbe

Okologie

Freiraum

Beurteilung der Jury (Auszug)

23., Meischlgasse / BAG 1/ Gemeindebau NEU

Bautrager: WIGEBA

Architektur: Ablinger, Vedral & Partner - Schiluder Architekten
Landschaftsplanung: KIERAN FRASER LANDSCAPE DESIGN
Soziale Nachhaltigkeit: Wohnpartner

Statik/Bauphysik: dorr - schober & partner

norto familiare"

Das italienische Wort ,,orto" bedeutet Gemuisegarten, ,familiare” bedeutet familidar oder haus-
lich. Den Wettbewerbspramissen folgend bildet in diesem Projekt das Thema Urban Gardening
sowie die horizontale und vertikale Begrinung den Konzeptschwerpunkt. Ein ,,orto familiare”,
ein hauslicher, familidrer Gemisegarten als Zentrum fir die Bewohner*innen des Hauses, wo
man sich trifft und plaudert, gemeinsamen Interessen nachgeht, Erfahrungen austauscht und
auch andere gemeinsame Aktivitaten plant und reflektiert.

» Konditionen Gemeindebau NEU

+ Besiedelungsbegleitung

+ vier Gemeinschaftsraume

+ ein Kinderspielraum

+ eine Werkstatt

+ zwei Waschktichen

+ ein Gymnastikraum/Sportstatte

+ eine Gemeinschaftskliche

+ Glashauser

+ 13 Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume
+ ein Hausbetreuungszentrum

+ acht Biros/Home-Office-Bereiche

+ Gebdudezeile entlang der Marktstraf3e, zwei Hochpunkte am Marktplatz
+ Gebdudezeile mit offenem Atriumbaukdrper

+ Uberhdhte Erdgeschofzone

+ Mittelgang- und Laubengangerschliefung

+ vier Stiegenhduser mit Lift

* 14 Geschaftslokale
 ein Café

+ Massivbauweise

« Warmepumpe

+ Bauteilaktivierung - Deckenheizung

+ Photovoltaik

+ schallgedammte Nachstromoffnungen

+ erd- und troggebundene Fassadenbegrinung
* Retention- und Verdunstungsflachen

+ auflenliegender Sonnenschutz

+ Kinder- und Jugendspiel im zentralen Park

« Vorplatz im Stiden mit Calisthenics-Anlage, Rlckzugsbereiche, Spielbereich
« Marktstrape mit Aufenthaltspldtzen

+ begrintes Atrium mit Spiel- und Aufenthaltsflachen

+ Gemeinschaftsdachterrassen

Das Projekt umfasst 203 Wohnungen aus dem Programm Gemeindewohnungen NEU sowie
15 Geschaftslokale. Die Gesamtbaukosten werden durchschnittlich bewertet, wobei die Neben-
kostenstruktur glinstig bewertet wird. Die Steigerung gegeniliber der ersten Stufe ist nachvoll-
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Zweite Stufe

Zahlen und Fakten zum Gemeindebau NEU

23., Meischlgasse / BAG 1/ Gemeindebau NEU

ziehbar. Die Nutzerkonditionen entsprechen den Vorgaben fir Gemeindewohnungen NEU und
werden besonders positiv beurteilt. Die Bauausstattung mit Kunststofffenstern sowie Textil-
boden wird wenig ambitioniert bewertet.

Das Jugendzentrum kann nicht realisiert werden. Stattdessen wird ein Stitzpunkt der Wohn-
partner errichtet, was sehr zu begrifen ist. Die Wohnpartner werden sich unter anderem dem
Schwerpunkt Urban Gardening widmen und die Bewohnerschaft bei gartnerischen Aktivitaten
unterstitzen. Der Wohnpartner-Stitzpunkt versteht sich auch als Gratzlzentrum. In diesem
Zusammenhang soll insbesondere auf eine Vernetzung mit dem Quartier geachtet werden.
Das Projekt hat alle versprochenen Qualitaten in der Architektur weiterhin gehalten und sich
dartber hinaus gut weiterentwickelt. Die nicht erfolgte Servitutslidsung wurde im Projekt durch
Abrlcken des Baukérpers und Verringerung der Nutzflachen erreicht. Das Fassadenkonzept
ist nachvollziehbar und stimmig. Das Konzept der Fassadenbegriinung wird als sehr gut befun-
den. Generell ist eine sehr hohe Wohnqualitat zu erwarten. Insgesamt stellt das Projekt einen
sehr guten Beitrag zur gesamten Quartiersentwicklung dar.

Es ist sicherzustellen, dass fur das Atrium (Innenhof) ausreichend technische Mafnahmen
getroffen werden, um eine sommerliche Uberhitzung zu vermeiden. Der fortgefiihrte Schwer-
punkt auf Fassadenbegriinung und Urban Gardening am Dach wird positiv gesehen.

A) KENNDATEN

Bauplatz (m2) 7.992,00
Bruttogrundflache Gber Niveau (m2) 21.216,20
Nettonutzfldche tber Niveau (m?) 14.317,35
Versiegelungsgrad (in %) 60,75
forderbare Wohn- / Geschéaftsnutzflache (m?) 13.171,66 / 1145,69
Anzahl der Wohnungen gesamt (100 % Gemeindewohnungen NEU) 203
@ Wohnnutzflache / Gemeindewohnungen NEU (m?) 64,89
Wohnungen mit priv. Freifldchen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 86
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 446
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 2.600,00
Baunebenkosten (%) 18
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstiickskosten ohne Nebenkosten (€) 3.988.600,00
Grundstiicksnebenkosten (€) 324.300,00

B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN

GEMEINDEBAU NEU

Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?) 0,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 0,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 0,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 7,99
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 90,00




Zweite Stufe 23., Meischlgasse / BAG 1/ Gemeindebau NEU
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Zweite Stufe 23., Meischlgasse / BAG 1/ Gemeindebau NEU
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Zweite Stufe

23., Meischlgasse / BAG 1/ Gemeindebau NEU
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Zweite Stuf

Auszug aus der Leitidee

Okonomie

Soziale Nachhaltigkeit

Gemeinschaftseinrichtungen

Architektur

Lokale/Gewerbe

Okologie

23., Meischlgasse / BAG 2 / Sieger

Bautrager: BWS

Architektur: simon und stiitz architekten

Landschaftsplanung: zwoPK Landschaftsarchitektur

Soziale Nachhaltigkeit: wohnbund:consult

Bauphysik/Brandschutz: R6hrer Bauphysik

Energietechnik: KWI-Engineers

Gastronomie: Kenny's World of Juices

Gemeinwesenarbeit: JUNO - Ich bin aktiv - Lebensbegleitung von Menschen mit

Behinderung - wohnfit - vida Digitrain

Gewerbe/Kunst: VOI - Verein fiir originelle Inklusion

Mobilitat: MO.Point Mobilitdtsservices

Statik: dorr - schober & partner

Urban Gardening: Verein Gartenpolylog - Gartnerinnen der Welt kooperieren -
Naschgarten

»Im Terrassengarten - Wohnen auf allen Ebenen”

Freiraum - Vernetzung der Grinraume zu einem Kontinuum. Erdgeschofzone - ein lebendiger,
urbaner Teppich. Dacher - begriinter Stadtraum. Alltaglicher Sport und Bewegung, inklusive
Gemeinschaft, familiennahes Arbeiten, klima-resilienter Rahmen.

+ SMART-Wohnungen mit Superférderung

+ Mietfreistellung im Bezugsmonat

+ im Folgemonat lediglich Betriebskosten

+ individuelle Stundungsmdglichkeit der Eigenmittel

+ Besiedelungsbegleitung

+ Hausbesorger bzw. Concierge vor Ort

+ partizipatives Projekt zum gemeinsamen Garteln

+ ,Roter Salon" als gesellschaftliches Zentrum inkl. Waschkiche
* inklusive Wohngemeinschaft ,Ich bin aktiv"

- Tageseltern - Verein ,Eltern fiir Kinder Osterreich"

« Kunst am Bau in Kooperation mit , Voifesch”

+ eine Wohngemeinschaft - Heimférderung

+ ein Kinderspielraum

+ Glashaus

+ Mobility Point

+ 42 Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

+ gestaffelte Gebadudestruktur an der Meischlgasse mit Hochpunkten
+ zwei L-formige Baukdérper

+ Uberhdhte Erdgeschof3zone

+ Mittelgang- und Spannererschliefung

+ sieben Stiegenhduser mit Lift

+ SMART-Wohnen: Angebot mit 143 Wohnungen

+ sechs Lokale

+ ein Café

+ ein Supermarkt

+ eine Drogerie

- sieben Ateliers/Bliros/Co-Working-Spaces

+ Mischbauweise

+ Warmepumpe

+ Photovoltaik

+ dezentrale Wohnraumliftung mit Abluftventilatoren
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Zweite Stufe

Freiraum

Beurteilung der Jury (Auszug)

23., Meischlgasse / BAG 2 / Sieger

+ schallgedammte Nachstréomoffnung vom Freien in Aufenthaltsraumen
+ punktuelle bodengebundene Fassadenbegriinung
+ Nebeldlsen und Wasserspiel in den Parkfingern

« Kinderspiel im Osthof

+ Gemeinschaftsgarten im Innenhof

+ Gemeinschaftsgarten und Naschhecke
+ Gartenterrasse am Durchgang

+ Eidechsen-Habitat

+ Spiel- und Liegewiese

« Trampelpfad

+ Sonnendeck mit Yoga-Bereich

+ Obst- und Gemisedeck

* Inklusionsweg

+ Kleinkinderspiel an der Marktstrape
+ Gemeinschaftsdachterrassen

Das Projekt umfasst insgesamt 285 geférderte Wohnungen, davon 142 Normwohnungen und
143 SMART-Wohnungen sowie eine Heimeinheit und 22 Geschaftslokale. Die Gesamtbaukosten
sind angesichts der aktuellen Marktsituation nachvollziehbar, ebenso die geringe Steigerung
gegenlber der ersten Stufe. Die Baunebenkosten mit werden giinstig bewertet. Der Baurechts-
zins wird gut durchschnittlich bewertet. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden der
Anzahl nach (50 %) erfllt. Der Verzicht auf die Einhebung eines Finanzierungsbeitrags wird
gewdrdigt. Die Bruttomiete wird sehr ginstig beurteilt. Bei den Normwohnungen liegt die
monatliche Bruttomiete im sehr glnstigen Bereich. Besonders positiv werden der Verzicht auf
jeglichen Finanzierungsbeitrag und die Deckelung der Mietindexierung gesehen. Die Bauaus-
stattung mit Holz-Alu-Fenstern sowie Laminatboden wird gut bewertet.

Hier liegt ein ausgezeichnetes soziales Konzept vor, das sich in dynamischer Entwicklung
befindet. Fir die Gemeinschaftsrdume bzw. zur Vernetzung im Gratzl soll ein digitales
Buchungs- bzw. Kommunikationstool entwickelt werden, das im ganzen Quartier Anwendung
finden soll. Der Bautrager sagt zu, die Akteur*innen der Besiedelungsbegleitung bei ihren
quartiersintegrierenden Aktivitaten zu unterstitzen.

Das Projekt setzt einen sehr guten Akzent im Quartier. In diesem Zusammenhang kann die
positive Bewertung aus der Wettbewerbsphase nur nochmals bekraftigt werden. Die einzelnen
Baukérper mit eigenstandigen Fassaden zu versehen, die jeweils auf die Situierung im Quartier
reagieren, ist eine sehr gute Lésung. Das Projekt lasst eine sehr hohe Wohnqualitat erwarten.
Die geplante Holz-Hybrid-Bauweise, die Holzfassade sowie die geplante Vorelementierung sind
positiv. Die Beibehaltung der Freiraumqualitaten im Erdgeschof3 und auf der Dachlandschaft
werden positiv beurteilt. Die Anordnung der Fahrradabstellbligel in den Durchgangen ist zu
prufen, gegebenenfalls zu reduzieren und eine ausreichende Durchgangsbreite von mindes-
tens 2 m zu gewahrleisten. Beim Durchgang zu Bauplatz 4B muss eine Abstimmung mit dem
angrenzenden Bautrager erfolgen, um eine ausreichende Durchgangsbreite zu gewahrleisten.
Die gemeinsame Planung des Gartenhofs ist jedenfalls auch in der Umsetzungsphase fortzu-
fihren. Die weitere Beibehaltung des baukérperibergreifenden Weges am Dach wird begrift.



Zweite Stufe

Zahlen und Fakten zum Siegerprojekt

A) KENNDATEN

23., Meischlgasse / BAG 2 / Sieger

Bauplatz (m2) 13.475,30
Bruttogrundfléche Gber Niveau (m2) 33.797,00
Nettonutzfldche tGber Niveau (m?) 22.614,00
Versiegelungsgrad (in %) 69,28
férderbare Wohn- / Geschafts- / Heimnutzflache (m?2) 18.074,67 / 4.278,88 / 260,53
Anzahl der Wohnungen gesamt (100 % geférderte Mietwohnungen) 285
davon SMART-Wohnungen 143
@ Wohnnutzflache / geférderte Wohnungen (m2) 63,42
@ Wohnnutzflache / SMART-Wohnungen (m?2) 59,24
Wohnungen mit priv. Freifldchen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 226
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 746
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 2.591,15
Baunebenkosten (%) 17,80
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstickskosten ohne Nebenkosten (€) - Baurecht 0,00
Grundstiicksnebenkosten (€) 435.352,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN MIETE HEIM
Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?2) 0,00 0,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 0,00 0,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 0,00 0,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 8,85 8,85
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 100,00 100,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN SMART-WOHNEN SUPERFORDERUNG
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 0,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 7,73
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Zweite Stufe

Auszug aus der Leitidee

Okonomie

Soziale Nachhaltigkeit

Gemeinschaftseinrichtungen

Architektur

23., Meischlgasse / BAG 3 / Sieger

Bautrdager: NEUES LEBEN - WBV-GPA

Architektur: Blaich + Delugan Architekten - llliz Architektur - Kirsch ZT

Landschaftsplanung: PlanSinn

Soziale Nachhaltigkeit: Caritas der Erzdiozese Wien

Baugruppe: WaLeWi - Verein fiir gemeinschaftliches Wachsen, Leben und Wirken

Energie: WEB Windenergie

Gemeinwesenarbeit: Haduser zum Leben - Kuratorium Wiener Pensionisten-Wohnh&user -
Lebensart Sozialtherapie - neunerimmo

Naturschutz: Nationalpark Garten Global 2000

Sport: Landesschwimmverband Wien

Umweltbildung: DIE UMWELTBERATUNG - R.U.S.Z

~Mona's Liesing"

1. Maximal unversiegelt

Die Konzentration von PKW-Stellplatzen in einer viergeschoPigen Tiefgarage entlang der
Strafe ist wesentlicher Baustein fur die Gestaltung eines klima-resilienten Quartiers und die
Etablierung einer blau-griinen Infrastruktur.

2. Vielfalt im Ganzen

Die unterschiedlichen Handschriften und architektonischen Zugange lassen eine Vielzahl an
gestalterischen und typologischen L&sungen entstehen und erzeugen abwechslungsreiche
Situationen und Raumabfolgen innerhalb der Hofe.

3. Aktiv durch die Jahreszeiten

Unser Ziel ist es, ganzjahrig nutzbare und fir eine breite Gruppe an Bewohner*innen interes-
sante Sport- und Bewegungsangebote anzubieten.

4. Ein Haus fur alle Falle

Der Grope des Bauplatzes entsprechend, méchten wir im Zentrum unseres Bauplatzes ein
Quartiershaus errichten, welches tber einen grof3en, doppelgeschoffigen Mehrzweckraum ver-
fagt.

5. Smart Tech - Better Life

Die Stadt von morgen ist heute bereits mdglich. Intelligente Technik mit Verzicht auf fossile
Energietrager fur den Betrieb der Wohnanlage ist unser Beitrag fir die Klima-Strategie der
Stadt Wien mit dem Ziel CO,-Neutralitat in der Smart Klima City bis 2040.

+ alle Wohnungen mit Superférderung
+ reduzierter Mietzins in den ersten zwei Bezugsmonaten
+ individuelle Finanzierungsvarianten fur die Gewerbeflachen

+ Besiedelungsbegleitung

+ Betreutes Wohnen in Garconnierenverbiinden

+ Housing First

* Quartiershaus mit anmietbarem Mehrzweckraum
+ Generationen-Café

+ elf Gemeinschaftsrdume

+ ein Kinderspielraum

+ acht Waschkichen

- Hallenbad/Sauna

+ Indoor-Sportraum

+ drei Werkstatten

+ 23 Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

+ zehn Baukdrper unterschiedlicher Typologie - L-férmig und Punkthduser
+ Uberhdhte Erdgeschofzone

+ Mittelgang-, Laubengang- und Spannererschlieffung

+ Stiegenhduser mit Lift



Zweite Stufe

Lokale/Gewerbe

Okologie

Freiraum

Beurteilung der Jury (Auszugq)

23., Meischlgasse / BAG 3 / Sieger

+ 36 Einheiten Baugruppe - Heimférderung
+ SMART-Wohnungen: Angebot mit 195 Wohnungen

+ drei Geschdaftslokale
« drei Ateliers
+ drei Co-Working-Spaces

+ Massiv-/Mischbauweise

+ Holzfertigteilfassade Bauteil 2

+ Gemeinschaftshaus in Holz

+ Warmepumpe

+ Bauteilaktivierung

+ klimaneutrale Temperierung

+ Photovoltaik

+ schallgeddmmte Nachstrémoéffnung
+ bodengebundene Fassadenbegrinung
+ aupenliegender Sonnenschutz

+ Regenwassermanagement

- differenzierte, intensiv begriinte Freirdume unterschiedlicher Offentlichkeit

+ offenes Hofnetzwerk mit Dachterrasse, Urban Gardening, Wintergarten, Sonnendecks

+ ,Nationalpark-Garten” nach Global 2000 mit extensiven Blumenwiesen, Haine mit Obst-
gehdlzen, heimische Pflanzenauswahl zur Férderung von Tierhabitaten

+ Themenwohnh&éfe und Aufenthaltsplatze

+ ,essbare Stadt” - gemeinschaftliches Garteln, Sden und Ernten, gemeinsames Verarbeiten

« Urban Gardening und Farming

+ Gemeinschaftsdachterrassen

Das Projekt umfasst insgesamt 390 geforderte Wohnungen, davon 195 Normwohnungen und
195 SMART-Wohnungen sowie 36 Heimeinheiten und elf Geschéaftslokale. Die Gesamtbau-
kosten sind auch angesichts der aktuellen Marktsituation eher hoch - die Steigerung gegen-
Uber der ersten Stufe nachvollziehbar. Die Baunebenkosten liegen im oberen Bereich. Die
Grundnebenkosten erscheinen vor allem in Hinblick auf die Ubernahme der Umlegungskosten
der Wasserleitung grundsatzlich plausibel. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden
sowohl der Anzahl nach (50 %) als auch hinsichtlich des Finanzierungsbeitrags erfillt. Die
Bruttomiete wird glinstig beurteilt. Bei den Normwohnungen liegt die monatliche Bruttomiete
trotz der Steigerung gegeniber der ersten Stufe im glnstigen Bereich. Die Heimkonditionen
fir die Baugruppe sind nachzureichen. Die Bauausstattung mit Holz-Alu-Fenstern sowie Holz-
parkettboden wird sehr gut bewertet. Besonders gewdirdigt wird die gleichwertige Ausstattung
flr die SMART-Wohnungen.

Auf diesem Bauplatz befindet sich das 6ffentlich zugangliche Schwimmbad, flr dessen Betrieb
Verhandlungen mit einem professionellen Sportverband im Gange sind. Das Gesundheitszent-
rum der OGK kann auf diesem Bauplatz nicht realisiert werden. Die entsprechenden Rdumlich-
keiten werden von der MA 11 angemietet. Die Paketstation auf dem vorgesehenen Platz ent-
fallt, doch die Funktion wird an anderen Stellen erhalten. In der Besiedelungsbegleitung werden
Sharing-Angebote mit diversen Partnern einen wichtigen Schwerpunkt bilden. Dies ist im Sinne
von Kreislaufwirtschaft und Nachhaltigkeit zu begrifen.

Der grundlegende konzeptive Ansatz wurde konsequent weiterentwickelt. Die feine Differen-
zierung der Fassaden der einzelnen Baukorper und deren Zusammenspiel ist sehr gut gelun-
gen. Die ,luftige” Anmutung der Gebdude wird als sehr gut befunden. Das gesamte Konzept
lebt von dem spannungsreichen und qualitatssetzenden Zusammenspiel von Bebauung und
Freiraum, in welches auch die Erdgeschofprogrammierung einbezogen ist. Herauszustellen
sind die speziellen Grundrisstypen fir Wohnen und Arbeiten im Erdgeschof3, die von hoher
Qualitat sind. Insgesamt ein herausragendes Projekt.

Die vorgestellte Umsetzung des Quartierhauses in reiner Holzbauweise ist positiv und jeden-
falls weiter zu verfolgen. Eine Holz-Hybrid-Bauweise aller anderen Baukdrper ist jedenfalls
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Zweite Stuf

Projektbezogene Auflagen und Empfehlungen

Zahlen und Fakten zum Siegerprojekt

23., Meischlgasse / BAG 3 / Sieger

anzustreben. Gewtrdigt werden die Baumpflanzungen in Erdkernen, der Schwerpunkt auf Bio-

diversitat und das nachhaltige Regenwassermanagement.

Das Datenblatt ist Iangstens bis zur Vorlage des Zwischenberichts zu aktualisieren (Grund-

nebenkosten, Heimkonditionen). Bei dieser Gelegenheit ist auch das Betreiberkonzept des

Schwimmbads nachzureichen.

A) KENNDATEN

Bauplatz (m2) 18.000,00
Bruttogrundfléche Gber Niveau (m2) 47.885,38
Nettonutzfldche tGber Niveau (m?) 32.099,78
Versiegelungsgrad (in %) 64,86
férderbare Wohn- / Geschafts- / Heimnutzflache (m?2) 27.859,72/2.078,86/2.287,70
Anzahl der Wohnungen gesamt (100 % geférderte Mietwohnungen) 390
davon SMART-Wohnungen 195
@ Wohnnutzflache / geférderte Wohnungen (m2) 71,44
@ Wohnnutzflache / SMART-Wohnungen (m2) 61,21
Wohnungen mit priv. Freiflachen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 297
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 1.012
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 2.749,12
Baunebenkosten (%) 21
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstickskosten ohne Nebenkosten (€) 9.002.451,44
Grundsticksnebenkosten (€) 3.059.492,74

B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN

MIETE SUPERFORDERUNG

Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?) 60,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 0,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 8,56
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 92,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN SMART-WOHNEN SUPERFORDERUNG
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 7,96
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Bautragerwettbewerb Wien 23, Meischigasse - Bearbaitungagebiet 3 - 2 Stufe
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Zweite Stufe
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Zweite Stufe

23., Meischlgasse / BAG 3 / Sieger
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Zweite Stufe

Auszug aus der Leitidee

Okonomie

Soziale Nachhaltigkeit

Gemeinschaftseinrichtungen

Architektur

Lokale/Gewerbe

Okologie

Freiraum

23., Meischlgasse / BAG 4_Bpl. 4C / Fixstarter

Bautrager: MIGRA

Architektur: HERMANN & VALENTINY und Partner
Landschaftsplanung: Kraftner Landschaftsarchitektur
Soziale Nachhaltigkeit: realitylab

Gemeinwesenarbeit: Volkshilfe Wien

nSoWieWir"

Wir entwickeln Mafinahmen zur sozialen Nachhaltigkeit auf mehreren Ebenen, welche eng auf-
einander abgestimmt sind und einander erganzen. Es erscheint uns notwendig, einen Teil des
Angebots nicht nur flr den Bauplatz, sondern fir das gesamte Quartier zu 6ffnen bzw. mit zu
entwickeln. Im Zusammenspiel mit den umliegenden Freiflachen, der Kultivierung, der durch
die in der Hohenentwicklung gestaffelten Baukdrper generierten Dachgdrten bzw. dem
gemeinsam genutzten Garden-Square entsteht eine hohe Aufenthaltsqualitat fir die Bewoh-
ner*innen. Die Kompaktheit der Baukdrper im Zusammenspiel mit einem einfachen statischen
Konstruktionsansatz in mdéglicher modularer Bauweise mit hohem Vorfertigungsgrad und
Wiederholungsfaktor fir Installationswande und Bauteilaktivierung soll glinstige Baukosten
ermdglichen.

+ SMART-Wohnungen mit Superférderung

+ Besiedelungsbegleitung

+ Verein ,Wiesen Wirtschaft": Urban Gardening, Ernahrungskantine, Food-Coop/Solidarische
Landwirtschaft, Lernhilfe, Sport und Bewegung, Home-Office

+ Volkshilfe Wien mit dauerhafter Prasenz: Hausbetreuungsstitzpunkt, Seniorenbegleitung,
Lernhilfe, Repair-Café, Leih-Groeltern aus der Nachbarschaft, Gastronomie

+ Seniorenwohngemeinschaft

+ ein Gemeinschaftsraum

+ eine Waschkiche

+ eine Gemeinschaftskliche

« fUnf Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdaume

+ gestaffelte Gebadudestruktur an der Meischlgasse
+ hofbildende Randbebauung

+ Uberhdhte Erdgeschofzone an der Meischlgasse
+ Mittelgang- und Spannererschliefung

+ zwei Stiegenhduser mit Lift

+ SMART-Wohnen: Angebot mit 58 Wohnungen

+ ein Geschaftslokal

+ Massivbauweise

« Warmepumpe

+ Bauteilaktivierung

+ klimaneutrale Temperierung

+ Photovoltaik

+ schallgeddammte Nachstréméffnung

+ trog- und bodengebundene Fassadenbegriinung
+ auflenliegender Sonnenschutz

* Regenwassermanagement

+ ,Garden-Square” im Innenhof: Urban Gardening, Spielwiese, zentraler Platz, Sandspiel,
Arbeitstische

+ MarktstrapBe mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen, Spielhligel, Staudenbeete, Trinkbrunnen

+ Gemeinschaftsdachterrassen
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Zweite Stufe

Beurteilung der Jury (Auszugq)

Projektbezogene Auflagen und Empfehlungen

23., Meischlgasse / BAG 4_Bpl. 4C / Fixstarter

Das Projekt umfasst insgesamt 116 gefdrderte Wohnungen, davon 58 Normwohnungen und
58 SMART-Wohnungen sowie eine Heimeinheit und drei Geschdftslokale. Die Gesamtbau-
kosten sind auch angesichts der aktuellen Marktsituation nachvollziehbar, ebenso die Steige-
rung gegentber der 1. Stufe. Die Baunebenkosten werden durchschnittlich bewertet. Die
Grundnebenkosten werden glinstig bewertet. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden
sowohl der Anzahl nach (50 %) als auch hinsichtlich des Finanzierungsbeitrags erfiillt. Die
Bruttomiete wird durchschnittlich beurteilt. Bei den Normwohnungen liegt die monatliche
Bruttomiete aufgrund der deutlichen Steigerung gegentiber der ersten Stufe im oberen
Bereich. Positiv wird das Stundungsangebot fir den Grundkostenbeitrag/Baukostenbeitrag
Uber drei Jahre gegen Eigenmittelzinsen gesehen. Die Bauausstattung mit Holzfenstern sowie
Laminatboden wird durchschnittlich bewertet.

Das soziale Zentrum wird der Stutzpunkt der Volkshilfe Wien bilden, der eine dauerhafte
Anlaufstelle fur die Bewohner*innen des ganzen Quartiers bietet. Unter anderem wird durch
diesen Stitzpunkt eine Seniorenwohngemeinschaft umfassend betreut. Auch ein Hausbesor-
gerstitzpunkt soll hier Platz finden. Zum Schwerpunkt Sport ist der Vernetzung mit lokalen
Sportorganisationen spezielle Aufmerksamkeit zu schenken. Der Entfall der Einlagerungs-
rdume sowie die Reduktion der Abstellrdume/Abstellnischen in den Wohnungen wird bedau-
ert. Die Jury erwartet mit einem entsprechenden Angebot die Kompensation, vor allem im
Hinblick auf die SMART-Wohnungen.

Der grundlegende Ansatz des abgetreppten Baukdrpers wurde beibehalten. Die Grundrisse
wurden, ebenso wie das Fassadenbild, differenziert und nachvollziehbar ausgearbeitet. Die
Programmierung der Erdgeschofe wurde beibehalten. Die Losung mit den Feuerwehrpodes-
ten kann stadtrdaumlich nicht Gberzeugen. Das Team ist aufgefordert, Alternativen zu prifen.
Der hohe Vorfertigungsgrad von intelligenten Bauteilelementen ist positiv. Winschenswert
ware die Umsetzung der Fenster in Holz-Alu. Beim Durchgang zu Bauplatz 4B muss eine
Abstimmung mit dem angrenzenden Bautrdger erfolgen, um eine ausreichende Durchgangs-
breite zu gewahrleisten. Auf die Ausgestaltung der erhéhten Fldachen flr die Feuerwehr ist
besonderes Augenmerk zu legen. Die Urban-Gardening-Flachen am Dach werden positiv ge-
sehen.

Vor allem in Hinblick auf die SMART-Wohnungen ist ein entsprechendes Kompensations-
angebot zum Entfall der Einlagerungsraume umzusetzen.



Zweite Stufe

Zahlen und Fakten zum Fixstarter

23., Meischlgasse / BAG 4_Bpl. 4C / Fixstarter

A) KENNDATEN

Bauplatz (m2) 3.550,00
Bruttogrundfléche Gber Niveau (m2) 10.935,55
Nettonutzfldche tGber Niveau (m?) 7.781,39
Versiegelungsgrad (in %) 83,94
férderbare Wohn- / Geschafts- / Heimnutzflache (m?2) 7.396,73 / 275,51 /109,15
Anzahl der Wohnungen gesamt (100 % geférderte Mietwohnungen) 16
davon SMART-Wohnungen 58
@ Wohnnutzflache / geférderte Wohnungen (m2) 63,76
@ Wohnnutzflache / SMART-Wohnungen (m?2) 52,44
Wohnungen mit priv. Freifldchen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 75
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 266
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 2.600,78
Baunebenkosten (%) 19,10
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstickskosten ohne Nebenkosten (€) 1.920.066,00
Grundstiicksnebenkosten (€) 308.177,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN MIETE HEIM
Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?2) 212,00 60,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 286,00 0,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 498,00 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 9,21 8,44
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 84,00 84,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN SMART-WOHNEN SUPERFORDERUNG
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 8,38
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Zweite Stufe

Auszug aus der Leitidee

Okonomie
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Gemeinschaftseinrichtungen

Architektur

Lokale/Gewerbe

Okologie

Freiraum

Beurteilung der Jury (Auszugq)

23., Meischlgasse / BAG 5_Bpl. 5A / Fixstarter

Bautrdger: Heimat Osterreich

Architektur: Architekt Knotzl

Landschaftsplanung: Kraftner Landschaftsarchitektur

Soziale Nachhaltigkeit: Stadtteilarbeit der Caritas der Erzdiozese Wien

~Meischlklasse"

Leitidee ist, eine qualitativ hochwertige Verknipfung von geférdertem Wohnbau, einer Kinder-
betreuungseinrichtung und einem differenzierten Freiraumangebot zu schaffen. Durch die
horizontale Schichtung der Funktionen und teilweise Mehrfachnutzung des Freiraums kann
sowohl auf die BedUrfnisse der zukinftigen Bewohner*innen, insbesondere auch Alleinerzie-
hende, als auch auf die speziellen Anforderungen des Kindergartens eingegangen werden. Im
Quartier versteht sich das Projekt als Impulsgeber fir bauplatzibergreifende Initiativen, um
nachhaltig ein qualitatsvolles Miteinander zu gewahrleisten.

+ SMART-Wohnungen mit Superférderung
+ Stundungsangebot

+ Besiedelungsbegleitung

* Housing First in Kooperation mit Caritas

+ Tageselternwohnung

+ Multifunktionsraum des Kindergartens in Doppelnutzung

+ gemeinschaftliche Garten- und Landschaftspflege: Urban Gardening, Workshops

+ ein Gemeinschaftsraum

+ eine Waschkiche

+ eine Werkstatt

+ ein Glashaus

+ zehn Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

+ L-férmiger Baukdrper

+ Mittelgang- und Spannererschliefung

« zwei Stiegenhduser mit Lift

+ SMART-Wohnen: Angebot mit 31 Wohnungen

+ zehngruppiger Kindergarten

* Massivbauweise

+ Warmepumpe

+ Bauteilaktivierung

+ klimaneutrale Temperierung

+ Photovoltaik

+ schallgeddmmte Nachstrémoéffnung

+ bodengebundene Fassadenbegrinung
+ aupenliegender Sonnenschutz

* Vorplatz am Gemeinschaftsraum mit Kleinkinderspiel
+ im Innenhof Kindergartenfreiraum mit Higellandschaft
+ Gemeinschaftsdachterrasse

Das Projekt umfasst insgesamt 62 geforderte Wohnungen, davon 31 Normwohnungen und
31 SMART-Wohnungen sowie ein Geschéaftslokal. Die Gesamtbaukosten sind trotz markanter
Steigerung gegeniber der ersten Stufe angesichts der aktuellen Marktsituation nachvollzieh-
bar. Die Baunebenkosten werden durchschnittlich bewertet. Der Baurechtszins wird durch-
schnittlich bewertet. Die Baurechtsnebenkosten erscheinen sehr hoch und sind nur bedingt
nachvollziehbar. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden sowohl der Anzahl nach (50 %)
als auch hinsichtlich des Finanzierungsbeitrags erfillt. Die Bruttomiete wird durchschnittlich
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Zahlen und Fakten zum Fixstarter
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beurteilt. Bei den Normwohnungen liegt die monatliche Bruttomiete unter Bertcksichtigung
der Steigerung gegenlber der ersten Stufe im noch durchschnittlichen Bereich. Positiv wird
das Stundungsangebot im Ausmap von € 150,--/m2 Nfl. fiir bis zu 5 Jahre zu Eigenmittelver-
zinsung gesehen. Die Bauausstattung mit Kunststofffenstern sowie Laminatboden wird durch-
schnittlich bewertet.

Bemerkenswert ist, dass es gelungen ist, mit dem vorgesehenen Betreiber des Kindergartens
ein Konzept der Mehrfachnutzung der Raumlichkeiten des Kindergartens zu erarbeiten, sodass
den Bewohner*innen zusatzliche raumliche Ressourcen fir sportliche oder kreative Aktivita-
ten zur Verfigung stehen. Zu wirdigen ist auch die Erarbeitung eines Méblierungsvorschlags
fir Wohnen und Arbeiten.

Die in der ersten Stufe kritisierten Punkte wurden in der weiteren Bearbeitung aufgenommen
und im Entwurf bertcksichtigt. Das Projekt hat sich dadurch insgesamt gut weiterentwickelt.
Die ermdglichte Doppelnutzung des Veranstaltungsraums beim Kindergarten wird sehr
begript. Die Eingangssituation zur Strafie ist gropziligig geldst.

Die geplante Massivbauweise soll im Hinblick auf vorgefertigte Bauteilelemente optimiert wer-
den. Ein hoher Anteil an Recyclingmaterial ist jedenfalls weiter zu verfolgen. Die Reduktion der
Tiefgarage speziell im Bereich des Kindergartenfreiraums wird positiv beurteilt. Es ist zu pru-
fen, ob aufgrund des gednderten Zugangs zum Kindergarten der Grinanteil stidlich des Gebau-
des erhéht werden kann. Die Gestaltung des Dachbereichs mit Urban-Gardening-Angeboten
und winterfestem Glashaus wird begrift. Die Fassadenbegrinung sollte auch an den Breitsei-
ten des Baukorpers angeordnet bzw. intensiviert werden. Das Liftungsbauwerk nordlich des
Hauptzugangs im Bereich des §53-Fuffwegs wird sehr kritisch gesehen. Die Lage sollte jeden-
falls verandert werden. Auf die generellen Anmerkungen zu Liftungsbauwerken im gesamten
Quartier wird hingewiesen.

A) KENNDATEN

Bauplatz (m2) 3.879.1
Bruttogrundfléche tGber Niveau (m?2) 8.718,01
Nettonutzfldche tGber Niveau (m?) 6.127,92
Versiegelungsgrad (in %) 68,06
férderbare Wohn- / Geschaftsnutzflache (m?2) 4.323,32 /1.804,60
Anzahl der Wohnungen gesamt (100 % geférderte Mietwohnungen) 62
davon SMART-Wohnungen 31
@ Wohnnutzflache / geférderte Wohnungen (m2) 69,73
@ Wohnnutzflache / SMART-Wohnungen (m2) 62,60
Wohnungen mit priv. Freiflachen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellplatze 41
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 179
B) KALKULATION

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m?) 2.650,00
Baunebenkosten (%) 19,80
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstickskosten ohne Nebenkosten (€) - Baurecht 0,00
Grundsticksnebenkosten (€) 855.000,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN MIETE
Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?) 250,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 140,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 390,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 9,10
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 89,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN SMART-WOHNEN SUPERFORDERUNG
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 8,49
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Bautrager: Heimbau

Architektur: DI Claudia Kénig-Larch - SUPERBLOCK Ziviltechniker
Landschaftsplanung: rajek barosch landschaftsarchitektur

Soziale Nachhaltigkeit: realitylab

Brandschutz: Réhrer Bauphysik

Haustechnik: Kainer Gebaudetechnik

Statik/Bauphysik: dorr - schober & partner

»In den Wiesenterrassen"

Analog zur stadtebaulichen Leitidee, die auf die Vergangenheit des Ortes als Gartnereibetrieb
referenziert, war unser Ansatz, eine Gebdudestruktur zu generieren, die dem Thema der Bau-
werksbegrinung auf unterschiedlichen Ebenen begegnet. Ziel ist der direkte bzw. nieder-
schwellige Bezug zum Grin fir die Bewohner*innen des Geschofwohnbaus. Der Lage im
Gebiet als Auftakt zum neuen Entwicklungsareal Meischlgasse entsprechend, tritt die starke
Hinwendung zum Grin bereits von Weitem in Erscheinung und bildet ein zeitgemapes Erschei-
nungsbild. Die der U-Bahn zugewandte Seite besitzt im Erdgeschof3 einen sehr hohen Grad an
Offentlichkeit, der in der Ausgestaltung seine Entsprechung findet. Die Bebauung, die sich
stark an den bestehenden, langsverlaufenden Flurstlicken orientiert, zeichnet sich durch die
Abfolge von niedrigeren Sockelbaukdrpern und freigespielten Hochpunkten aus. Diese Maf}-
nahme versuchen wir durch gezielte Gebdudeabwicklung zu verstdrken und so die Einstrah-
lung fur die ost- bzw. weststehende Sonne zu optimieren. Die Dachfldchen der Sockelbau-
koérper dienen der gemeinschaftlichen Dachnutzung und bieten den Bewohner*innen des
Bauplatzes Begegnungsraume.

+ SMART-Wohnungen mit Superférderung
+ Mietfreistellung im Bezugsmonat
+ Stundungsangebot

+ Besiedelungsbegleitung

+ finf Gemeinschaftsraume

« zwei Kinderspielrdume

+ zwei Waschkiichen

+ zehn Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

+ Gebdudezeile mit zwei Baukdrpern

+ Uberhdhte Erdgeschof3zone

+ Mittelgang- und Spannererschliefung

+ finf Stiegenhduser mit Lift

+ 144 gefdrderte und 91 freifinanzierte Wohnungen
+ SMART-Wohnen: Angebot mit 73 Wohnungen

+ Gesundheitszentrum
+ Backerei

* Greisslerei

+ Gastronomie

+ funf Lokale

* sieben Blros

+ Massivbauweise

+ Warmepumpe

+ Bauteilaktivierung

+ klimaneutrale Temperierung

+ Photovoltaik

+ schallgedammte Nachstréomoffnung
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Freiraum

Beurteilung der Jury (Auszugq)

Projektbezogene Auflagen und Empfehlungen
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+ trog- und bodengebundene Fassadenbegriinung
+ aupenliegender Sonnenschutz

+ Vorplatze und Erschliefungsflachen mit Gastgarten, Wasserspiel, Sonnenseqgel, Arbeitszone
mit Outdoor-Office
+ Gemeinschaftsdachterrassen

Das Projekt umfasst insgesamt 144 gefdorderte Wohnungen, davon 71 Normwohnungen und
7T3SMART-Wohnungen sowie 16 Geschaftslokale. Weiters werden 91 Wohnungen freifinanziert
errichtet. Die Gesamtbaukosten samt deutlicher Steigerung gegenulber der ersten Stufe sind
auch angesichts der aktuellen Marktsituation hoch. Die Baunebenkosten werden durchschnitt-
lich bewertet. Die Grundnebenkosten sind im Hinblick auf die Sondersituation (Ersatzleistun-
gen) nachvollziehbar. Die Vorgaben der SMART-Wohnungen werden sowohl der Anzahl nach
(50 %) als auch hinsichtlich des Finanzierungsbeitrags erfillt. Die Bruttomiete wird im Sinne
der Leistbarkeit wenig ambitioniert beurteilt. Bei den Normwohnungen liegt die monatliche
Bruttomiete auch im Hinblick auf die Steigerung gegeniber der ersten Stufe an der obersten
Grenze des Forderanspruchs. Positiv wird das Stundungsangebot von 40 % des Finanzierungs-
beitrags auf drei Jahre nach Bezug gegen Eigenmittelzinsen gesehen. Die Bauausstattung mit
Holz-Alu-Fenstern sowie Laminatboden wird durchschnittlich bewertet.

Auf diesem Bauplatz, der ndher an der U-Bahn liegt als der urspringlich dafiir vorgesehene
Standort, soll das Gesundheitszentrum angesiedelt werden. Genaue Funktion und Betreiber
dieses Zentrums sind noch Gegenstand von Verhandlungen. Ein Co-Working-Space fallt wegen
erwiesener Unwirtschaftlichkeit weqg. Daflr gibt es aber anmietbare Biros. Interessant und
innovativ ist das sogenannte Gartenzimmer.

Das Konzept wurde sehr gut und konsequent weiterentwickelt. Eine grofe Vielzahl an unter-
schiedlichen Grundrisstypen bestimmt das wohnbauliche Konzept. Die Idee der Gartenzimmer
wurde prazisiert. Die Begrinung der Fassaden mit Trégen bei den Balkonen/Loggien ist sehr
gut geldst und lasst eine hohe Wohnqualitat erwarten. Gleichzeitig tritt das Erdgeschof’ trans-
parent in Erscheinung, was vor allem fir die dort vorgesehenen gewerblichen Nutzung von
hohem Wert ist. Die bodengebundene Fassadenbegriinung im Sockelbereich ist gut gel6st. Die
Weiterentwicklung des Fugengeschof3es wird sehr gewlrdigt. Bedauert wird die Ausbildung
der Brandwande, die aber der Widmung und der Grundstlcksteilung geschuldet sind. Zu pri-
fen waren die Mdéglichkeiten einer Begriinung oder eine kiinstlerische Gestaltung. Die Situie-
rung der Garagenzufahrt an dieser Stelle kann nachvollzogen werden. Zur Vermeidung poten-
zieller Konflikte zwischen ein- und ausfahrenden Fahrzeugen und Fupgdnger*innen sollte die
Freiraumgestaltung angepasst werden. Insgesamt ein Beitrag von sehr hoher Qualitat.

Eine getrennte und reduzierte Beheizung bzw. Temperierung fur die Gartenzimmer ist positiv.
Es wird jedenfalls empfohlen, eine begleitende Information zur Wirkungsweise des Systems fir
die Bewohner*innen bereitzustellen. Das vorgesehene Freiraumkonzept in der geplanten
Geschaftszone wird positiv gesehen und soll als Grundlage fir die Freiflachengestaltung bei
den U-Bahn-Bereichen herangezogen werden. Dabei ist jedenfalls auch die vorgesehene Fuf3-
wegverbindung zwischen den beiden Baukdrpern ins Quartier zu bericksichtigen. Ein sensibler
Umgang im Bereich der Tiefgaragenabfahrt und der projektierten angrenzenden Backerei ist
erforderlich. Die Dachlandschaft mit verschiedenen Nutzungsangeboten wird gewdrdigt.

Die SMART-Konditionen konterkarieren die Bemuhungen der Novellierung der Neubauverord-
nung, die Bautrdger hinsichtlich der schwierigen aktuellen Rahmenbedingungen mapgeblich
zu unterstiitzen. Die Jury erwartet eine Uberpriifung mit dem Ziel einer Nachbesserung.
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A) KENNDATEN

Bauplatz (m2) 6.659,00
Bruttogrundfléche Gber Niveau (m2) 25.827,59
Nettonutzfldche tGber Niveau (m?2) 17.828,1

freifinanzierte Wohnflache - forderbare Wohn- / Geschaftsnutzflache (m2)

6.703,63 - 9.585,85 /1.538,63

Anzahl der Wohnungen gesamt (freifinanzierte Wohnungen / geférderte Mietwohnungen)

235 (91/144)

SMART-Wohnungen 73
@ Wohnnutzflache / geférderte Wohnungen (m2) 66,57
@ Wohnnutzflache / SMART-Wohnungen (m2) 57,95
Wohnungen mit priv. Freifldchen (in %) 100
Anzahl Kfz-Stellpldtze (freifinanziert / gefordert) 65/108
Anzahl Radabstellplatze am Bauplatz 605
B) KALKULATION (zahlen nur fiir geférderte Nutzflache laut Datenblatt)

B.1) BAUKOSTEN

Gesamtbaukosten / m2 férderbare Nutzflache Miete (€/m2) 2.850,03
Baunebenkosten (%) 19
B.2) GRUNDSTUCKSKOSTEN

Grundstickskosten ohne Nebenkosten (€) 2.125.753,70
Grundsticksnebenkosten (€) 1.337.682,54
B.3) NUTZUNGSKOSTEN WOHNEN MIETE
Baukostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzflache (exkl. USt., €/m?) 200,00
Grundkostenbeitrag ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?) 300,00
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 500,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 9,59
Eigenmittel / Stellplatz (exkl. USt., €) 0,00
Miete Stellplatz (inkl. BK und USt., €) 96,00
B.3) NUTZUNGSKOSTEN SMART-WOHNEN SUPERFORDERUNG
Eigenmittelanteil ges./ m2 Wohnnutzfl. (exkl. USt., €/m?2) 60,00
Bruttomiete o. Heiz. u. Warmwasser (inkl. USt., €/m?) 9,29
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Allgemeine Auflagen und Empfehlungen

23., Meischlgasse

Quartiersentwicklung - nachste Schritte

Freiraum

Energie

Das Beurteilungsgremium hat die folgenden Empfehlungen formuliert, mit der Erwartung,

diese in der weiteren Bearbeitung des bauplatzibergreifenden Quartierskonzepts und der

bauplatzbezogenen Einreichungen zu berlcksichtigen und aufzunehmen.

Zentraler Park

Im Sinne der Zielsetzung eines ,.frihen Grins” ist eine friihzeitige Errichtung des Parks und
eine rechtzeitige Baumpflanzung anzustreben, um Ersatzhabitate zu etablieren. Jedenfalls
ist eine Sicherung der Parkflache auch wahrend der Bauzeit sicherzustellen und eine Boden-
verdichtung zu vermeiden. Dies ist entsprechend im baulogistischen Konzept zu bertcksich-
tigen.

Baume

Eine integrale Planung und Abstimmung zu Einbauten, Feuerwehraufstellflachen, Versicke-
rung und Licht ist zur Sicherung der Anzahl und der Standorte der Baume notwendig.
Einfriedungen

Generell sind Einfriedungen so gering wie méglich zu halten. Falls diese unbedingt erforder-
lich sind, sollen diese naturnah mit (Wildstrauch-)hecken ausgefihrt und zwischen den Bau-
pldatzen abgestimmt werden. Eine maximale Hohe von 1,20 m ist einzuhalten.
Klimaanpassung

Die neuralgischen Punkte sollen nach einer fortgeschrittenen Planung (Fixierung und Siche-
rung der Baume) nochmals auf Hitzehotspots und Windeinfllisse Uberprift werden, damit
Anpassungen noch erfolgen kdnnen.

Platz im Norden und Bereich dstlich der U-Bahn-Station

Trotz der Herausforderungen von unterschiedlichen Grundstickseigentimern soll eine ein-
heitliche Gestaltung angestrebt werden.

Hundezone

Hier sind entsprechende Angebote zu entwickeln bzw. zu préazisieren. Alternativ zur Entwick-
lung einer Hundezone sind weitere Angebote zum Umgang mit den Hinterlassenschaften der
Hunde zu entwickeln.

Urban Gardening

Dieses Leitthema soll im Freiraum ablesbar und erfahrbar sein. Es ist als ein integraler
Bestandteil des Freiraums umzusetzen.

Belag

Die Asphaltflachen sind so gering wie méglich zu halten. Begrif3t wirde ein Wechsel zu ver-
sickerungsfahigen Oberflachen.

WC-Anlage

Hier ist ein entsprechendes Angebot vorzusehen, welches auch in Verbindung mit der Gast-
ronomie geplant werden kann.

Versickerung

Das Versickerungskonzept ist detaillierter auszuarbeiten, sobald entsprechende Boden-
proben vorliegen.

Liftungsbauwerke

Diese sind so unscheinbar wie mdéglich auszugestalten und entweder bodeneben anzulegen
oder in die Gebdudefassaden zu integrieren - so wie dies bei vielen Vorhaben im Quartier
schon bereits jetzt der Fall ist. Sollte dies in explizit begriindeten Féllen nicht méglich sein,
sollen die Luftungsbauwerke maximal auf Sitzhéhe angelegt und als Sitzelement ausgebildet
sein.

Gesamtenergiekonzept

Die vorgesehene Quartiersldsung fur ein Gesamtenergiekonzept mit erneuerbaren Energie-
technologien wird sehr positiv gewertet und ist weiter zu verfolgen.

Technische Energiesysteme

Die Photovoltaikanlagen sowie samtliche weitere auf Fassaden, Dach- und Freiflachen
integrierten technischen Energiesysteme (LUftungsschachte, Warmepumpen, Solarthermie
etc.) sind in Planen gemeinsam mit dem Freiraum und der Begrinung darzustellen. Fir alle
technischen Gerdte, die in den Freiflachen integriert werden, ist ein Emissionsnachweis
(Larmentwicklung) zu erbringen.



Allgemeine Auflagen und Empfehlungen

Erdgeschofnutzungen

Besiedelung

23., Meischlgasse

Photovoltaikanlagen

Eine Erhdhung bzw. Vergréperung der Photovoltaikflachen ist jedenfalls anzustreben.
Gesamtenergiebedarf

Es ist nachzuweisen, wie viel Prozent des Gesamtenergiebedarfs (Energiekonzept Heizen,
Warmwasser, Temperierung exkl. Haushaltsstrombedarf) durch die am jeweiligen Bauplatz
befindliche Photovoltaikanlage bilanziell gedeckt wird.

Ein Erdgeschof3zonen-Management wird empfohlen.

Gewdlrdigt wird das quantitativ umfassende Angebot an Nichtwohnflachen im Erdgeschof3.
Sehr ambitioniert erscheint der Anteil gewerblicher Nutzer*innen (z. B. mehrere gastrono-
mische Einrichtungen).

Im Interesse der betriebswirtschaftlichen Lebensfahigkeit der gewerblichen Nutzungen wird
es notwendig sein, die einzelnen Betreiberkonzepte in der Gesamtsicht des Quartiers auf
Plausibilitat zu prifen.

Durch laufende Abstimmung zwischen den Bautragern sind die Nutzungen zu harmonisieren
und Konkurrenzierungen zu vermeiden.

Um langfristige Nutzungsoffenheit zu gewahrleisten, ist auf entsprechende baustrukturelle
Flexibilitat zu achten (Tragstruktur, Teilbarkeit auch haustechnisch).

Es wird einmal mehr auf die Notwendigkeit der quartierstibergreifenden Besiedelungsbeglei-
tung bzw. auf die Koordination und Kooperation der einzelnen Akteur*innen der bauplatz-
bezogenen Besiedelungsbegleitungen hingewiesen.

Fdr quartiersibergreifende Gemeinschaftsraume sollen Betriebs- bzw. Zugangskonzepte
erarbeitet und kommuniziert werden.
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Register

Register

Bautrager

Alpenland Gemeinnltzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.

Adresse: 3100 St. Polten, Siegfried-Ludwig-Platz 1
Telefon: 02742/204 0

Website: www.alpenland.ag

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Gemeinnitzige Siedlungs-Genossenschaft Altmannsdorf und Hetzendorf

Adresse: 1120 Wien, Altmannsdorfer Straf3e 74

Telefon: 01/804 65 44 0

Website: www.ah-wohnen.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit EBG und WOGEM)

ARWAG Holding - Aktiengesellschaft

Adresse: 1030 Wien, Wirtzlerstrape 15
Telefon: 01/797 00 O

Website: www.arwag.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse (in Kooperation mit Wien-Stid)

AUFBAU Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.

Adresse: 1010 Wien, Tuchlauben 8/6. Stock
Telefon: 01/53372 38

Website: www.aufbau.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

BUWOG Group GmbH

Adresse: 1010 Wien, Rathausstrafe 1

Telefon: 01/878 28 1000

Website: www.buwog.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Schwarzatal)

BWS Gemeinnliitzige allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.

Adresse: 1100 Wien, Triester Strape 40/3/1
Telefon: 01/546 08 0

Website: www.bwsg.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

EBG Gemeinntzige Ein- und Mehrfamilienhduser Baugenossenschaft reg. Gen.m.b.H.

Adresse: 1080 Wien, Josefstddter Straf3e 81-83
Telefon: 01/406 16 04

Website: www.ebg-wohnen.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse (in Kooperation mit Altmannsdorf und Hetzendorf und
WOGEM)

Gartenheim Gemeinnitzige Familienhduser-, Bau- und Wohnungsgenossenschaft, reg. Gen.m.b.H.

Adresse: 1220 Wien, Adam-Betz-Gasse 25a
Telefon: 01/774 43 04

Website: www.gartenheim.at
Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse (in Kooperation mit Kriegerheimstatten)

GEWOG Gemeinniitzige Wohnungsbau Ges.m.b.H.

Adresse: 1170 Wien, Hernalser Girtel 1
Telefon: 01/401 09

Website: www.nhg.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Adresse: 1100 Wien, Davidgasse 48
Telefon: 01/982 36 01

Website: www.hoe.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Heimbau Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.

Adresse: 1150 Wien, Tannengasse 20
Telefon: 01/981710

Website: www.heimbau.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

Gemeinnitzige Bau- u. Siedlungsgen, ,,Kriegerheimstatten", Registrierte Genossenschaft
mit beschrankter Haftung

Adresse: 1220 Wien, Spandlgasse 26/Stiege 3/0

Telefon: 0664/883 6138 4

Website: www.kriegerheimstaetten.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Gartenheim)

MIGRA Gemeinnitzige Wohnungsges. m.b.H.

Adresse: 1030 Wien, Wirtzlerstrape 15
Telefon: 01/794 58119

Website: www.migra.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

NEUES LEBEN Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H

Adresse: 1100 Wien, Troststrape 108
Telefon: 01/604 26 350

Website: www.wohnen.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse (in Kooperation mit WBV-GPA)

Osw Osterreichisches Siedlungswerk Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft

Adresse: 1080 Wien, Feldgasse 6-8

Telefon: 01/40157 0

Website: www.oesw.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation OVW)

OVW Osterreichisches Volkswohnungswerk Gem. GesmbH

Adresse: 1020 Wien, Bruno-Marek-Allee 23
Telefon: 01/908 14 38

Website: www.oevw.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation OSW)

Schwarzatal Gemeinnitzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH

Adresse: 1020 Wien, Stella-Klein-Léw-Weg 13/4. OG
Telefon: 050/88 87

Website: www.schwarzatal.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit BUWOG)

Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft "Vindobona" registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Adresse: 1070 Wien, Lindengasse 55

Telefon: 01/52195 0

Website: www.sozialbau.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Wohnbau)

WBV-GPA Wohnbauvereinigung fir Privatangestellte Gemeinnitzige Ges.m.b.H.

Adresse: 1013 Wien, Werdertorgasse 9
Telefon: 01/533 3414

Website: www.wbv-gpa.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse (in Kooperation mit NEUES LEBEN)

Gemeinnitzige Bau- und Wohnungsgenossenschaft ,,Wien-Siid" eingetragene Genossen-
schaft m.b.H.

Adresse: 1230 Wien, Untere Aquaduktgasse 7

Telefon: 01/866 95 0

Website: www.wiensued.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit ARWAG)

WIGEBA Wiener Gemeindewohnungs Baugesellschaft m.b.H.

Adresse: 1010 Wien, EBlinggasse 8-10
Telefon: 01/53477 0

Website: www.wienholding.at
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

WOGEM Gemeinnitzige Wohn-, Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H

Adresse: 1220 Wien, Strohblumengasse 112

Telefon: 01/280 99 55

Website: www.wogem.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit EBG und Altmannsdorf und

Hetzendorf)

Wohnbau gemeinn. Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

Adresse: 1070 Wien, Lindengasse 55

Telefon: 01/52195 0

Website: www.sozialbau.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Vindobona)

Gemeinnitzige Bauvereinigung ,,Wohnungseigentum" GmbH

Adresse: 1080 Wien, Breitenfeldergasse 3
Telefon: 01/403 94 16

Website: www.wohnungseigentum.at
Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

Architektur

Ablinger, Vedral & Partner ZT GmbH

Adresse: 1140 Wien, Loudonstrape 23

Telefon: 01/979 68 92

Website: www.a-v.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Schluder Architekten)

AllesWirdGut Architektur ZT GmbH Wien Miinchen

Adresse: 1020 Wien, Untere Donaustrafe 13-15

Telefon: 01/96104 37 0

Website: www.awg.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm (in Kooperation mit GERNER GERNER PLUS.)

23., Meischlgasse (in Kooperation mit feld72 Architekten)
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ASAP-ZT GmbH

Adresse: 1040 Wien, Belvederegasse 14-16/4

Telefon: 0676/37276 16

Website: www.asap-zt.com

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit M&S Architekten)

baukult ZT GmbH

Adresse: 1150 Wien, FelberstraBe 56/14
Telefon: 01/924 786 710

Website: www.baukult.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

Baumschlager Eberle Wien GmbH

Adresse: 1020 Wien, PraterstraBe 33/5,

Telefon: 01/904 9165

Website: www.baumschlager-eberle.com

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Nerma Linsberger)

Blaich + Delugan Architekten staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker

Adresse: 1040 Wien, Schaumburgergasse 18/1

Telefon: 01/504 19 42

Website: www.blaichdelugan.com

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit llliz Architektur und Kirsch ZT)

BKK-3 Architektur ZT GmbH

Adresse: 1140 Wien, MissindorfstraBe 10/4

Telefon: 01/786 9393 0

Website: www.bkk-3.com

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit consequence forma)

consequence forma

Adresse: 602 00 Brno-Kralovo Pole-Ponava, Botanickd 56/59
Telefon: +420 770127 831

Website: www.consequence.cz

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit BKK-3 Architektur)

Delugan Meissl Associated Architects

Adresse: 1040 Wien, Mittersteig 13/4

Telefon: 01/585 36 90

Website: www.dmaa.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Josef Weichenberger Architects)

Dietrich | Untertrifaller Architekten ZT GmbH

Adresse: 1150 Wien, Flachgasse 35-37
Telefon: 01/904 2002 0

Website: www.dietrich.untertrifaller.com
Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

feld72 Architekten ZT GmbH - Osterreich

Adresse: 1080 Wien, Josefstadter Strafe 74
Telefon: 01/924 04 99

Website: www.feld72.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse (in Kooperation mit AllesWirdGut Architektur)

GERNER GERNER PLUS. architekten gerner und partner zt gmbh

Adresse: 1060 Wien, Mariahilfer Strafe 101/3/51

Telefon: 01/596 22 04 12

Website: www.gernergernerplus.com

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm (in Kooperation mit AllesWirdGut

Architektur)

g.o.y.a. Ziviltechniker Ges.m.b.H.

Adresse: 1070 Wien, Schottenfeldgasse 69/2.1

Telefon: 01/890 06 86

Website: www.goya.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit wup ZT)

HERMANN & VALENTINY und Partner ZT GmbH

Adresse: 1040 Wien, Rainergasse 4/8
Telefon: 01/503 91 80

Website: www.hv-wien.at
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Hohensinn Architektur ZT GmbH

Adresse: 8020 Graz, Grieskai 80
Telefon: 0316/81118 8

Website: www.hohensinn-architektur.at
Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

Illitz Architektur ZT GmbH

Adresse: 1060 Wien, Gumpendorfer Strafe 132/1/1

Telefon: 01/966 12 98

Website: www.illiz.eu

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Blaich + Delugan Architekten und
Kirsch ZT)

Kirsch ZT GmbH

Adresse: 1010 Wien, Schwedenplatz 2/64

Telefon: 01/89010 1010

Website: www.clemenskirsch.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Blaich + Delugan Architekten und lllitz

Architektur)

Architekt Knétzl Ziviltechniker GmbH

Adresse: 1130 Wien, Versbachgasse 2
Telefon: 01/803 30 49

Website: www.akzt.gmbh
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

DI Claudia Kénig-Larch ZT KG

Adresse: 1070 Wien, Zollergasse 15/14

Telefon: 01/52219 65

Website: www.koeniglarch.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit SUPERBLOCK Ziviltechniker)

M&S Architekten ZT GmbH

Adresse: 1040 Wien, Rechte Wienzeile 37/1/4

Telefon: 01/587 29 24

Website: www.architects.co.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit ASAP-ZT)

Nerma Linsberger ZT GmbH

Adresse: 1050 Wien, Leopold-Rister-Gasse 5/19. Stock
Telefon: 01/990 88 05

Website: www.nermalinsberger.com

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse (in Kooperation mit Baumschlager Eberle Wien)

NMPB Architekten ZT GmbH Wien

Adresse: 1060 Wien, Getreidemarkt 11
Telefon: 01/587 37 42

Website: www.nmpb.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

RAUMKUNST ZT GmbH

Adresse: 1070 Wien, Mondscheingasse 7/1

Telefon: 01/956 98 38 0

Website: www.raumkunst.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit schneider+schuhmacher Architekten)

RLP Riidiger Lainer + Partner Architekten ZT GmbH

Adresse: 1010 Wien, Bellariastrape 12
Telefon: 01/522 39 22

Website: www.lainer.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

sandbichler architekten zt gmbh

Adresse: 1100 Wien, Maria-Lassnig-StraBe 32/2
Telefon: 01/52379 99

Website: www.gs-arch.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

Schluder Architekten ZT GmbH

Adresse: 1060 Wien, Fillgradergasse 7/2. Stock

Telefon: 01/533 65 34

Website: www.architecture.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Ablinger, Vedral & Partner)

schneider+schumacher Architekten ZT-GmbH

Adresse: 1010 Wien, Goélsdorfgasse 4/2

Telefon: 01/890 52 60

Website: www.schneider-schumacher.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit RAUMKUNST ZT)

simon und stiitz architekten zt gmbh

Adresse: 1060 Wien, Fillgradergasse 7/2. Stock
Telefon: 01/533 65 34

Website: www.architecture.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

SUPERBLOCK Ziviltechniker GmbH

Adresse: 1170 Wien, Neuwaldegger Strape 31/2

Telefon: 01/920 53 33

Website: www.superblock.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit DI Claudia Kdnig-Larch)

u.m.a. architektur ziviltechniker GmbH

Adresse: 1080 Wien, Trautsongasse 3
Telefon: 01/720 68 44

Website: www.uma-architekten.at
Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

Josef Weichenberger Architects

Adresse: 1050 Wien, Schénbrunner Strape 59-61/1

Telefon: 01/961 02 45

Website: www.weichenberger.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit Delugan Meissl Associated Architects)
wup ZT-GmbH

Adresse: 1050 Wien, Margaretenstrape 70/2/6

Telefon: 01/587 85 33

Website: www.wimmerundpartner.com

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (in Kooperation mit g.o.y.a.)
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Regqister

Landschaftsplanung

D\D Landschaftsplanung ZT KG

Adresse: 1070 Wien, Lindengasse 56/2/20
Telefon: 01/523 321210

Website: www.dnd.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

EGKK Landschaftsarchitektur

Adresse: 1060 Wien, Mollardgasse 85A/2/107
Telefon: 01/596 61 48

Website: www.egkk.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

idealice Landschaftsarchitektur ZT

Adresse: 1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 20/Top 10
Telefon: 01/920 60 31

Website: www.idealice.com

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

KIERAN FRASER LANDSCAPE DESIGN e. U.

Adresse: 1150 Wien, Reindorfgasse 31
Telefon: 01/89217 76

Website: www.kieranfraser.com
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Kraftner Landschaftsarchitektur

Adresse: 1070 Wien, Westbahnstrape 7/6a
Telefon: 01/522 44 66 55

Website: www.buerokraeftner.at
Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse (u. a. in Kooperation rajek barosch landschaftsarchitektur)

Land in Sicht - Biro fir Landschaftsplanung

Adresse: 1030 Wien, Engelsberggasse 4/4. 0G
Telefon: 01/718 48 41

Website: www.gpl.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

Lindle+Bukor atelier fiir landschaft

Adresse: 1150 Wien, Vogelweidplatz 12/4-6
Telefon: 01/944 49 06

Website: www.lindlebukor.com
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Carla Lo Landschaftsarchitektur

Adresse: 1030 Wien, Streichergasse 4/2
Telefon: 01/89015 98

Website: www.carlalo.com

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

PlanSinn - Planung & Kommunikation GmbH

Adresse: 1040 Wien, Wiedner HauptstraBe 54/12
Telefon: 01/585 33 90

Website: www.plansinn.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

rajek barosch landschaftsarchitektur

Adresse: 1020 Wien, Hollandstrape 7/17

Telefon: 01/90812 97 10

Website: www.rajek-barosch.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse (u. a. in Kooperation mit Kraftner Landschaftsarchitektur)

S| Landschaftsarchitektur ZT

Adresse: 1070 Wien, Kaiserstrape 67-69/Hofgebaude Top 12
Telefon: 01/997 4372

Website: www.si-zt.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

Karin Standler Landschaftsarchitektur

Adresse: 1070 Wien, Seidengasse 13/3
Telefon: 01/595 45 49

Website: www.austria-architects.com
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

TBK Okologie und Landschaftsplanung

Adresse: 4073 Wilhering, Am Zunderfeld 12
Telefon: 0676/328 3312

Website: www.th-kutzenberger.com
Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

YEWO Landscapes GmbH

Adresse: 1020 Wien, Ernst-Melchior-Gasse 11/1/G1
Telefon: 01/330 30 85

Website: www.yewo.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

zwoPK Landschaftsarchitektur

Adresse: 1060 Wien, Otto-Bauer-Gasse 14/4
Telefon: 01/236 87 96

Website: www.zwopk.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

Soziale Nachhaltigkeit

art:phalanx Kommunikationsagentur GmbH

Adresse: 1070 Wien, Neubaugasse 25/1/11
Telefon: 01/52498 03 0

Website: www.artphalanx.at
Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

Caritas der Erzdiozese Wien

Adresse: 1160 Wien, Albrechtskreithgasse 19-21
Telefon: 01/87812 0

Website: www.caritas-wien.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Stadtteilarbeit der Caritas der Erzdiozese Wien

Adresse: 1100 Wien, Absberggasse 27/Kulturhaus Brotfabrik/Stiege 3/2. Stock
Telefon: 0676/446 7090

Website: www.caritas-stadtteilarbeit.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Mag.? Sonja Gruber

Adresse: 2462 Wilfleinsdorf, Sarasdorfer Strape 7
Telefon: 0664/4316410

Website: www.sonjagruber.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

PlanSinn - Planung & Kommunikation GmbH

Adresse: 1040 Wien, Wiedner HauptstraBe 54/12
Telefon: 01/585 33 90

Website: www.plansinn.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

raum & kommunikation GmbH

Adresse: 1160 Wien, Lerchenfelder Girtel 43/6/4
Telefon: 01/786 65 59

Website: www.raum-komm.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

realitylab gmbh

Adresse: 1020 Wien, Ernst-Melchior-Gasse 11/1/G1
Telefon: 01/996 20 15

Website: www.realitylab.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

Search und Shape Institut fir angewandte Sozialwissenschaft

Adresse: 1070 Wien, Bernardgasse 21
Telefon: k. A.

Website: www.searchandshape.at
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

tilia staller.studer og Buro fir Landschaftsplanung

Adresse: 1050 Wien, Schénbrunner Strafe 31/2/1
Telefon: 0676/729 8145

Website: www.tilia.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

wohnbund:consult Biro flir Stadt.Raum.Entwicklung

Adresse: 1080 Wien, Lenaugasse 19/1/2

Telefon: 01/522 0119

Website: www.wohnbund.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
23., Meischlgasse

Wohnpartner

Adresse: 1030 Wien, Guglgasse 7-9/1. 0G

Telefon: 01/245 032596 0

Website: www.wohnpartner-wien.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Weitere Beteiligte

A-Null Bausoftware GmbH

Bereich: OKOLOGIE

Adresse: 1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 23
Telefon: 01/586 86 10

Website: www.a-null.com

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
Brenner Felsach'sche Gutsverwaltung

Bereich: SELBSTERNTEGARTEN

Adresse: 2380 Perchtoldsdorf, Brunner Feldstrape 71
Telefon: 0699/198 105 72

Website: www.selbsterntegarten.at
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

dorr - schober & partner Ziviltechnikergesellschaft mbH

Bereich: STATIK / BAUPHYSIK

Adresse: 1060 Wien, Linke Wienzeile 10/3
Telefon: 01/587 61310

Website: www.dsp-zt.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse
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Verein Gartenpolylog - Gartnerinnen der Welt kooperieren

Bereich: URBAN GARDENING

Adresse: 1190 Wien, Weinberggasse 51/15
Telefon: 0681/205 673 67

Website: www.gartenpolylog.org
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

ghp gmeiner haferl & partner zt gmbh

Bereich: TRAGWERKSPLANUNG

Adresse: 1040 Wien, Prinz-Eugen-Strafe 80/9
Telefon: 01/52313 220

Website: www.ghp-zt.com

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
Handler Gruppe

Bereich: HOLZBAU

Adresse: 2853 Bad Schénau, Walter-Handler-Strape 1
Telefon: 02646/22 78

Website: www.handler-group.com
Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
H&user zum Leben - Kuratorium Wiener Pensionisten-Wohnhduser
Bereich: GEMEINWESENARBEIT

Adresse: 1090 Wien, Seegasse 9

Telefon: 01/31399 0

Website: www.kwp.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Hollinsky & Partner Ziviltechnikergesellschaft m.b.h.
Bereich: STATIK

Adresse: 1130 Wien, Kupelwiesergasse 11/2
Telefon: 01/877 39 77

Website: www.hollinsky.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
HTB-Plan Haustechnik Planungs GmbH

Bereich: HAUSTECHNIK

Adresse: 1230 Wien, Jochen-Rindt-Strape 1
Telefon: 01/616 32 92-0

Website: www.htb-plan.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
Verein ,Ich bin aktiv - Lebensbegleitung fiir Menschen mit Behinderung"
Bereich: GEMEINWESENARBEIT

Adresse: 1020 Wien, Nordbahnstrape 26
Telefon: 0664/127 32 91

Website: www.ich-bin-aktiv.at
Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

IPJ - Ingenieurbiiro P. Jung GmbH

Bereich: BAUPHYSIK / HAUSTECHNIK
Adresse: 1010 Wien, Wipplingerstrape 23/3
Telefon: 01/5811319

Website: www.jung-ingenieure.com
Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

JUNO - Zentrum fir Getrennt- und Alleinerziehende

Bereich: GEMEINWESENARBEIT

Adresse: 1100 Wien, Bloch-Bauer-Promenade 20/5/EG
Telefon: 0680/318 29 34

Website: www.alleinerziehen-juno.at
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

K2 Bauphysik GmbH

Bereich: BAUPHYSIK

Adresse: 1030 Wien, Reisnerstrape 32/11
Telefon: 01/890 53 31

Website: www.k2-bauphysik.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
Kainer Gebaudetechnik GmbH

Bereich: HAUSTECHNIK

Adresse: 7443 Rattersdorf, Bahnhofstrape 41
Telefon: 02611/22 91

Website: www.tbkainer.at

Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

Kenny's World of Juices

Bereich: GASTRONOMIE

Adresse: 1040 Wien, Paniglgasse15/2
Telefon: 01/890 47 56

Website: www.kennys-world-of-juices.at
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

KERN+INGENIEURE Ziviltechniker GmbH flr Bauingenieurwesen
Bereich: BAUPHYSIK

Adresse: 1130 Wien, MinichreiterstraBe 55/7
Telefon: 01/990 0149
Website: www.kernplus.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

KPPK Ziviltechniker GmbH

Bereich: TRAGKONSTRUKTION/BAUPHYSIK
Adresse: 1060 Wien, Gumpendorfer Strape 132/1/9
Telefon: 01/535 2123

Website: www.kppk.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

KWI Engineers

Bereich: ENERGIETECHNIK

Adresse: 1230 Wien, Carlbergergasse 38/Top 3
Telefon: 01/525 20

Website: www.kwi.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse
Landesschwimmverband Wien

Bereich: SPORT

Adresse: 1010 Wien, Tuchlauben 14/8

Telefon: 01/662 23 50

Website: www.landesschwimmverband.wien
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Lebensart Sozialtherapie - Verein Sozialtherapeutische Lebens- und Arbeitsgemeinschaft
Bereich: GEMEINWESENARBEIT

Adresse: 2391 Kaltenleutgeben, Hauptstrape 125-127
Telefon: 02238/779 31

Website: www.lebensart-sozialtherapie.at
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Lukas Antoni

Bereich: BIM-PLANUNG

Adresse: 1080 Wien, Josefstddter StraPe 74
Telefon: 01/924 04 99

Website: www.feld72.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
Materialnomaden

Bereich: KREISLAUFWIRTSCHAFT

Adresse: 1100 Wien, Gudrunstrape 11/Bauteil 12
Telefon: 0664/567 7474

Website: www.materialnomaden.at
Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
Mischek Haustechnik GmbH

Bereich: HAUSTECHNIK

Adresse: 2100 Korneuburg, KwizdastraBe 20/10
Telefon: 02262/712 66

Website: www.tbmischek.com

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
MO.Point Mobilitatsservices GmbH

Bereich: MOBILITAT

Adresse: 1120 Wien, Niederhofstrape 30/13
Telefon: 01/343 918 410 0

Website: www.mopoint.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Naschgarten - Verein flr praktisch orientierte Natur- und Gesundheitsbildung
Bereich: URBAN GARDENING

Adresse: 1140 Wien, Mihlbergstrape 14/1
Telefon: k. A.

Website: www.naschgarten.org
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Nationalpark Garten Global 2000

Bereich: NATURSCHUTZ

Adresse: 1070 Wien, Neustiftgasse 36
Telefon: 01/812 57 30

Website: www.global2000.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

neunerimmo

Bereich: GEMEINWESENARBEIT

Adresse: 1020 Wien, Praterstrape 15/3/22
Telefon: 01/996 99 90

Website: www.neunerimmo.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

OBKIRCHER PLUS - Ingenieurbiiro fir technische Gebdudeausristung und technische Physik
Bereich: HAUSTECHNIK

Adresse: 1180 Wien, Kreuzgasse 74-76
Telefon: 01/36939 430

Website: www.obkircher.at

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
paradocks

Bereich: CO-WORKING

Adresse: 1030 Wien, Marxergasse 24/2/EG
Telefon: 0680/402 2128

Website: www.paradocks.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

139



140

Register

Rosinak & Partner ZT GmbH

Bereich: MOBILITAT

Adresse: 1050 Wien, Schlof3gasse 11
Telefon: 01/544 07 07

Website: www.rosinak.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Rohrer Bauphysik - Zivilingenieur fiir Bauwesen
Bereich: BAUPHYSIK / BRANDSCHUTZ
Adresse: 1030 Wien, Erne-Seder-Gasse 8/2/1
Telefon: 01/890 36 31

Website: www.bau-physik.at
Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

Rubner Holzbau GmbH

Bereich: HOLZBAU

Adresse: 3200 Ober-Grafendorf, Rennersdorf 62
Telefon: 02747/22510

Website: www.rubner.com

Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
Reparatur- und Service-Zentrum R.U.S.Z

Bereich: UMWELTBILDUNG

Adresse: 1140 Wien, Lutzowgasse 12-14
Telefon: 01/982 16 47

Website: www.rusz.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Timbatec Holzbauingenieure

Bereich: HOLZBAU

Adresse: 1020 Wien, Im Werd 6/31a
Telefon: 0720/273 301

Website: www.timbatec.com
Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
DIE UMWELTBERATUNG

Bereich: UMWELTBILDUNG

Adresse: 1100 Wien, Buchengasse 77/4
Telefon: 01/803 32 32

Website: www.umweltberatung.at
Wettbewerb: 23., Meischlgasse
Gewerkschaft vida - vida Digitrain

Bereich: GEMEINWESENARBEIT
Adresse: 1020 Wien, Johann-B6hm-Platz 1
Telefon: 01/534 4479

Website: www.vida.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

VOI - Verein fiir originelle Inklusion

Bereich: GEWERBE / KUNST

Adresse: 1210 Wien, Fritz-Kandl-Gasse 11/12
Telefon: 0681/107 003 47

Website: www.voifesch.com
Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Volkshilfe Wien

Bereich: GEMEINWESENARBEIT
Adresse: 1190 Wien, Weinberggasse 77
Telefon: 01/360 64

Website: www.volkshilfe-wien.at
Wettbewerbe: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

23., Meischlgasse

WaLeWi - Verein flir gemeinschaftliches Wachsen, Leben und Wirken
Bereich: BAUGRUPPE

Adresse: 1070 Wien, Kaiserstrape 90/8
Telefon: k. A.

Website: www.walewi.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

WEB Windenergie AG

Bereich: ENERGIE

Adresse: 3834 Pfaffenschlag, Davidstrape 1
Telefon: 02848/63 36

Website: www.web.energy
Wettbewerb: 23., Meischlgasse
Weissenser Holz-System-Bau GmbH

Bereich: HOLZBAU

Adresse: 1010 Wien, Spiegelgasse 21/15
Telefon: 04712/932 39

Website: www.weissenseer.com
Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm
wohnfit Fonds gesundes Osterreich

Bereich: GEMEINWESENARBEIT
Adresse: 1140 Wien, Tépfelgasse 8
Telefon: 0676/542 39 09

Website: www.fgoe.org

Wettbewerb: 23., Meischlgasse

Verfahrensbiiros

HILEI DI™ Andrea Hinterleitner-Sedlacek in Kooperation mit JIREK Management
Consulting GmbH

Bereich: VORPRUFUNG

Adresse: 1030 Wien, Invalidenstrape 3/12a
Telefon: 01/877 48 11

Website: www.zt-hilei.at, www.jirek.at
Wettbewerb: 1. Wiener WohnBAUMprogramm

DI Herbert LISKE, Ingenieurkonsulent fir Raumplanung und Raumordnung
Bereich: VORPRUFUNG

Adresse: 2500 Baden, Kaiser-Franz-Josef-Ring 6/4
Telefon: 02252/455 92

Website: www.liske.at

Wettbewerb: 23., Meischlgasse
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