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Gebietsbeschreibung:

Das Gebiet befindet sich im Nordwesten des 11. Bezirks zwischen der Simmeringer
HauptstraBe im Osten und der Siidosttangente im Westen. Im Stden und Stdosten wird es
von den Gleisanlagen der Ostbahn begrenzt. Als Gebietsabgrenzung wurde bewusst das
EU-Projekt ,smart city lighthouse project* gewahlt, das parallel zum Blocksanierungsgebiet
im Rahmen des Horizon 2020 Forschungsprogrammes bearbeitet wird. Es werden jedoch in
der Bearbeitung des Gebietes nur jene Bereiche ausgewahlt werden, die entsprechendes
Potential aufweisen.

Daher handelt es sich um einen sehr groBen heterogenen Stadtteil, der von groBen Industrie
und Gewerbeflachen gepragt ist. Die Bebauungsstruktur der Wohngebiete ist
unterschiedlich. Die klassische grinderzeitliche Blockrandbebauung ist auf den Bereich
zwischen Rautenstrauchgasse und Polkorabplatz sowie einige Bldcke entlang der
Simmeringer HauptstraBe begrenzt. Im tbrigen Untersuchungsgebiet finden sich stadtische
und genossenschaftliche Bebauungen der Zwischen- und Nachkriegsjahre. Vor allem im
zentralen Teil des Gebiets liegen viele Gemeindebauten.

Insgesamt 14 Baublécke zwischen Simmeringer HauptstraBe und LeberstraBBe sowie an der
GeiselbergstraBe stadtauswarts liegen im Sanierungszielgebiet.

Es Uberwiegt die Widmung Wohnen, einzelne Blécke im Bereich GeystraBe — Sedlitzkygasse
— Hauffgasse sowie im Bereich LorystraBBe sind als gemischtes Baugebiet gewidmet. Entlang
der LeberstraBe sind im Norden und Suden groBe Industriegebiete und einzelne
Betriebsbaugebiete gewidmet. Der Herderpark als zentrale Grunflache, der Braunhuberpark,
der Enkplatz, der Spitz im Bereich GeiselbergstraBe — LorystraBe und eine Flache Am Kanal
sind Epk-Flachen. Ein Teil des Herderparks und der Sportplatz zwischen LeberstraBe und
Werkstattenweg sind als Esp gewidmet.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Simmeringer HauptstraBe.
Wesentliche StraBenziige und zugleich Hauptverkehrsadern im Blocksanierungsgebiet sind
die Simmeringer HauptstraB3e, die LeberstraBe und die GeiselbergstraBe in Verlangerung mit
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dem Polkorabplatz und der Gottschalkgasse. AuBer der Hauffgasse, der Grillgasse der
Dommesgasse und der Dampfmihigasse sind die restlichen StraBenziige als
verkehrsberuhigte (30 km/h) Zonen ausgewiesen.

Das Gebiet ist sehr gut an den Offentlichen Verkehr angeschlossen. Hauptverkehrsmittel
sind die U3 mit der Station Enkplatz direkt im Gebiet und den Stationen Zippererstra3e und
Simmering in unmittelbarer Nahe zum Gebiet sowie die S7 mit der Haltestelle Simmering
und S80 mit der Haltestelle Geiselberg. Weiters erschlieBen die StraBenbahnlinien 6 und 71
und die Buslinien 15A, 69A und 76A das Gebiet.

Der Radweg entlang der LeberstraBe ist an mehreren Stellen unterbrochen, weitere
Radwege sind entlang des Werkstattenweges und eine markierte Anlage auf der
Simmeringer HauptstraBe.

Anlass eine Blocksanierung vorzuschlagen und bisherige Aktivitaten

Wien hat gemeinsam mit Lyon und Minchen den Zuschlag fir das EU-Projekt smart city
lighthouse project im Rahmen des Horizon 2020 Forschungsprogrammes erhalten. Ab
Beginn 2016 werden fir die nachsten 3 Jahre zahlreiche Projekte im Bereich Citizen
Engagement (z.B. Burgerbeteiligung), Low Energy District (z.B. thermisch-energetische
Sanierung), Sustainibility (z.B. E-Mobilitdt) und Integrated Infrastructure (z.B.
Fernwarmelésungen) durchgefiihrt. Eine enge zeitliche und personelle Zusammenarbeit mit
den Akteuren des smart city lighthouse project wird angestrebt.

Am 02.07.2015 fand ein Vorgesprach mit Vertretern der Baudirektion, dem
Koordinationsteam GB, weiteren Dienststellen und dem wohnfonds wien statt. Weitere
Gesprache wurden mit der GB 11 und Beteiligten des smart city lighthouse project am
6.10.2015 durchgefihrt. Am 02.11.2015 fand das Dienststellengespréch unter Teilnahme der
MA 19, MA 21, MA 37, MA 46, GB* 11 und dem wohnfonds_wien statt.

Die geférderte Sanierung Hauffgasse 37-47 (BWSG), umfassende thermisch-energetische
Sanierung und Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im AusmaBB von 75 WE unter
Einbeziehung der Bewohner soll Impuls fir die Sanierung von weiteren groBvolumigen
Wohnbauten der Nachkriegsjahre sein. Die BWSG hat 2 weitere Projekte im zukilnftigen
Blocksanierungsgebiet in Vorbereitung, Gesprache dazu haben am 24.09.2015 mit
Vertretern der BWSG und dem wohnfonds_wien stattgefunden.

Nach Auskunft der MA21 stehen Uberlegungen aufgrund einiger Umwidmungsansuchen im
Raum den Sportplatz Werkstattenweg teilweise umzuwidmen.

Zielsetzungen:

Das Hauptaugenmerk liegt auf der groBvolumigen Wohnbebauung der 1950er, 60er und
70er Jahre. Ein Ziel ist die Identifikation von Nachkriegsobjekten und —siedlungen mit
Potential zur Schaffung von Wohnraum. Das Aufzeigen thermisch — energetischer
Einsparungspotentiale soll ein wesentlicher Teil der Bearbeitung sein.

Das ehemalige BS-Gebiet Hauffgasse soll im Hinblick auf die Sanierungstatigkeiten evaluiert
werden. In den Grinderzeitvierteln wird angestrebt, den Althausbestand zu sanieren und
dabei méglichst viele Substandardwohnungen auf zeitgeméaBen Standard zu bringen. In den
Teilbereichen des Gebiets, wo Defizite in Bezug auf die Belichtungs- und
Bellftungsverhaltnisse festzustellen sind, wird angestrebt, diese Sanierungsprojekte mit
stadtebaulichen Strukturverbesserungen zu kombinieren, etwa durch teilweisen Abbruch der
Hintergebdude und  -trakte. Die  punktuell — gegebenen  Mdglichkeiten  zu
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DachgeschoBausbauten und Aufstockungen sollen auf ihre stadtebauliche Vertraglichkeit
genauer untersucht werden.

Gebaude mit mangelhaften Heizwarmebedarfswerten sollen verstéarkt thermisch saniert
werden. Auch den unsanierten Gemeindebauten soll ein besonderes Augenmerk gewidmet
werden.

Verbesserungsmdoglichkeiten im 6ffentlichen Raum und Vernetzung von Grinflachen sollen
naher untersucht werden.

Samtliche Aktivitdten sollen in enger gegenseitiger Abstimmung und Zusammenarbeit mit
dem smart city lighthouse project durchgefiihrt werden.

Ablauf:

Gebietsvorbereitung—Kuratoriumsbeschluss:  18.11.2015
Auftrag Stufe | - Chancen und Potentiale: 11.04.2016
Auftrag Stufe Il - Konzept und Durchfiihrung:  18.03.2019
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