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Dieses Merkblatt soll sowohl bei der Besichtigung des Objektes und der Erhebung des
Sanierungsbedarfes als auch bei der Erstellung der Leistungsverzeichnisse eine Unter-
stutzung darstellen. AufRerdem soll es helfen, die im Vergabevorschlag notwendige
Aufteilung der Kosten in forderbare und nicht forderbare MalRnahmen zu erleichtern. Bitte
beachten Sie: Werden auch ungeférderte Malinahmen 6ffentlich ausgeschrieben, so ist fur
die Vergabe der Gesamtpreis maf3geblich.

Thermisch-energetische Sanierungsmafinahmen an und in Gebauden, welche nicht im Zuge
einer Sockelsanierung, Totalsanierung oder Heimforderung gefordert werden, kdnnen mit
den Forderschienen umfassende thermisch-energetische Sanierung (8 5 San — VO) bzw.
Deltaférderung und Foérderung von Einzelbauteilsanierungen (8 6 San - VO) gefdrdert
werden. Dabei sind allerdings Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, die in keinem
Zusammenhang mit der thermisch-energetischen Sanierung stehen, nicht férderbar.

Eventuell besteht jedoch die Moglichkeit, dass diese Arbeiten mittels anderer
Forderschienen (z.B. Erhaltungsarbeiten, Erhéhung Wohnkomfort, Aufzugseinbau,
Errichtung einer Zentralheizung, BehindertenmalRnahmen) gefordert werden konnen.
Nahere Informationen hierzu entnehmen Sie bitte unserem Merkblatt ,THEWOSAN -
THermisch-Energetische WOhnhausSANierung® - gesamt.

1. ALLGEMEINE HINWEISE

1.1. Umsetzung

* Erster Schritt ist die Erstellung eines Sanierungskonzeptes auf Grundlage des Ist-
Zustandes. Es ist anzuraten, schon in dieser Phase eine/n Bauphysikerin
beizuziehen.

* Bei der Ausfiihrung sind die gesetzlichen Grundlagen und die einschlagigen Fach-
normen zu beachten wie insbesondere:
— Bestimmungen der Bauordnung fur Wien, der dazu erlassenen Verordnungen
und der Nebengesetze
— allgemein anerkannte Regeln der Technik (z.B.: ONORMEN, Literatur und der-
gleichen)
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— Gutachten bzw. Priifzeugnisse von staatlich autorisierten bzw. akkreditierten
Prufanstalten

— Zulassungen von Baustoffen und Baukonstruktionen

— Verarbeitungsrichtlinien der Produktherstellerinen fir Bausysteme und
Bauprodukte

e Zur Erzielung einer optimalen L6sung ist die Bauliberwachung von Fachleuten
durchzufiihren. Durch gute Planung, Koordinierung und Ausfihrung reduzieren
sich die Baukosten und Bauméngel und daraus resultierende Folgeschaden
konnen vermieden werden.

* Mieterlnnenbetreuung bzw. —beratung (Beheizung/Bellftung) ist ein wesentlicher
Punkt zur Absicherung des Erfolgs der Sanierungsmallnahmen und zur
Vermeidung von Schimmelbildung.

Hinweis: Ratgeber zu den Themen ,Luften” bzw. Vermeidung der Entstehung von
,ochimmel® kénnen im Downloadbereich der Homepage der Umweltberatung
Wien (@& 803 32 32, service@umweltberatung.at - mail_senden) gratis heruntergeladen
werden (http://images.umweltberatung.at/htm/richtig-lueften-infobl-bauen.pdf - link).

2. MASSNAHMEN / MATERIALIEN

Die Freiheit der Planung und die Vielfalt von Details lassen eine fixe Vorgabe nicht zu. Es
kann daher nur eine informelle Auflistung von diversen bautechnischen Ausfiihrungen
angeboten werden.

2.1. Grundsatzlich

» Die Warmedammung der gesamten Gebaudehille — inklusive Decke gegen
AulBenluft, Kellerdecke, oberste GescholRdecke etc. — ist anzustreben.

 Die Dammung einer AuBBenwand sollte nur bei gleichzeitiger Erneuerung der
Fenster vorgenommen werden. Die alleinige Durchflihrung eines Fenstertausches
sollte unterbleiben, da daraus resultierende Folgeschaden (z.B. Schimmelbildung
in den Wohnungen) entstehen kénnen.

* Gebaudekanten: Kritischer Punkt bezlglich Warmeverlust, wenn moglich
verstarkte Dammung.

* Bei jedem Objekt ist grundsatzlich zu prifen, welche Systeme und Materialien ge-
eignet sind. Hierbei wird wieder auf die Fachnormen, Zulassungen und die Heran-
ziehung von Fachleuten hingewiesen, wobei auf die Produktberatung besonders
grol3er Wert zu legen ist.

* Es sind ausschlief3lich zugelassene Produkte zu verwenden.

*  Werden Komponenten verschiedener Systemanbieterinnen — z.B. Kleber, Platten
Gewebe, Deckschicht und dergleichen kombiniert, ist die Eignung durch ein
Gutachten einer staatlich autorisierten bzw. akkreditierten Prifanstalt
nachzuweisen.
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* Fir Bauteile, bei denen eine Dammung aus technischen Grinden nicht mdglich ist
und dadurch die Gefahr der Kondenswasserbildung besteht und es in weiterer
Folge zu Schimmelbildung kommen kann, ist die Vorlage eines Gutachtens
(Berechnung nach ONORM B 8110) iiber die Vermeidung von Oberflachen-
kondensat erforderlich.

* Zur Vermeidung von Warmebrticken wird angeregt, durch Freilegen an kritischen
Stellen (z.B. Entfernen des Verputzes im Bereich von Balkonen, Fensterstirzen,
Deckenrosten, etc.) die Ausfihrungsdetails vor Erstellung der Leistungs-
verzeichnisse und Baudurchfihrung vor Ort, nochmals zu Uberprifen und
gegebenenfalls neu festzulegen.

* Aufgrund des geanderten Heizwarmebedarfes und somit auch der Heizlast nach
Sanierung ist eine Uberprifung des Wirkungsgrades der bestehenden Zentral-
heizung durch eine/n Konsulentln fir Haustechnik erforderlich.

2.2. Fenster

Besondere Beachtung sollte der Ausfiihrung des Fenstereinbaues, der Fenster-
laibungen, des Anschlusses der Wéarmedammung an den Fensterstock, der
Sohlbank und der Gebaudekanten gewidmet werden.

* Fenstereinbau: Grundsatzlich nur Mauermontage, auf die Herstellung von norm-
gerechten Bauanschlussfugen ist besonders zu achten.

* Laibungsdammung sollte in der gleichen Starke wie die Fassadendammung
erfolgen, dies ist jedoch nicht immer mdglich. Die Dammstérke im Laibungsbereich
sollte jedoch 1/3 der Fassadendammstarke nicht unterschreiten (Mindest-
dammstarke 3 cm).

* Anschluss Fensterstock: Niederschlagsdichte Anschliisse an die Fassade
herstellen.

e Sohlbank: Auch Dammung unter Sohlbank durchfihren, seitlicher Abschluss auf-
gesetzt auf Winkel oder bundig mit Verfugung.

* Schallschutz: Abhangig vom Material der zusatzlichen Warmedammung kann es
zu einer Verschlechterung des SchallddmmmaRes der AuBenwand kommen. Dies
ist bereits bei der Planung zu Uberprifen. (Anforderungen siehe Wiener Bau-
ordnung, ONORM B 8115 - 1 u. ONORM B 8115 - 2).

* An StralBen mit erhdhtem Verkehrsaufkommen ist der Einbau von Schallschutz-
fenstern zu empfehlen. Dabei ist besonderes zu beachten, dass Schwefelhexa-
fluorid SF6 als Fillgas der Verglasung nicht zuléassig ist.

* Die Schallschutzanforderungen koénnen entweder durch den Einbau von Ver-
glasungen mit entsprechendem Glasaufbau und Luftbefillung oder durch Einbau
einer Verglasung mit Edelgasfiillung erreicht werden.

2.3. AuRenwéande

Bei der Warmedammung von Aullenwanden sind folgende Kriterien zu bertck-
sichtigen: Gliederung und Einbauten, Denkmalschutz, Beschaffenheit des Unter-
grunds / Mauerwerks.
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* AuBenwande aus Beton: Grofte Aufmerksamkeit sollte auf die
Untergrundsanierung (Beton, Bewehrung) gelegt werden.

* Dammstéarken > 10 cm: Anforderungen hinsichtlich Brandschutz und Verdibelung
sind bereits bei der Planung zu bedenken.

e FiUr die Dammung freistehender Feuermauern ist die Zustimmung der
Anrainerinnen erforderlich. Die Zustimmung sollte mdglichst friihzeitig eingeholt
werden.

e Alternative Dammstoffe (Kork, Schafwolle, Hanf und dgl.): Es sollte beachtet
werden, dass bisher wenig Erfahrungen vorliegen (Ein bekannter Nachteil ist die
unterschiedliche Langenanderungen der Baustoffe). Daher ist eine besonders
sorgsame Bauuberwachung erforderlich.

* Farbgestaltung der AuRenwande: Der Hellebezugswert ist zu beachten.

* Mauerwerkstrockenlegung (sofern erforderlich): Vor Durchfiihrung der Warme-
dammmalnahmen hat grundsatzlich die Mauerwerkstrockenlegung zu erfolgen,
unabhangig davon ob es sich um eine forderbare oder nicht férderbare Leistung
handelt.

3. ZUORDNUNG DER MASSNAHMEN

Forderbar sind Malnahmen, welche eine thermische und/oder energetische Ver-
besserung fir das Gebaude bewirken oder eine Vorbedingung fur die Durchfiihrung der
thermisch—energetischen MaRnhahmen sind.

Nicht férderbar sind jene MalRnahmen, welche keine thermische und / oder energetische
Verbesserung flur das Gebaude bewirken, aber zeitgleich mit der thermisch—
energetischen Sanierung durchgefuhrt werden.

3.1. Fassade

3.1.1. AufRenwande
Forderbar:

 Dammung der AuRenwénde, der Fenster- und Turlaibungen, Herstellung der Sohl-
banke, etc..

* Betonsanierung und / oder Putzinstandsetzung, wenn dies als Vorbereitung des
Untergrundes fur die Aufbringung des Vollwarmeschutzes erforderlich ist.

* Demontage und Wiedermontage — gegebenenfalls auch Erneuerung — der Regen-
abfallrohre, des Blitzschutzes, der SAT—Anlagen, der Balkongelander, der Fenster-
gitter, eventuell vorhandener Beschilderungen, etc., sofern es fir die thermische
Sanierung erforderlich ist.

3.1.2. Sockel- oder Kellermauer
Edrderbar:

e Dammung des gesamten nicht erdberiihrten Sockels. Die zusatzliche DAmmung
des Sockels sollte zumindest bis 1,0 m unter Kellerdeckenunterkante aufgebracht
werden.

e Abbruch und Wiederherstellung (bzw. Neuherstellung) des Traufenpflasters bzw.
des Gehsteigs, sofern die Warmedammung unter Niveau geflhrt wird und dies
technisch auch sinnvoll ist.
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* Betonsanierung und / oder Putzinstandsetzung, wenn dies als Vorbereitung des
Untergrundes fur die Aufbringung der Warmedammung erforderlich sind.

* Mauerwerkstrockenlegung, sofern diese eine Voraussetzung fur die Aufbringung
der Dammung darstellt.

Alternativ kdnnte auch — sofern eine eher geringe Mauerfeuchte vorliegt, die die
Nutzung der Raume nicht beeintrachtigt — eine Sockelverkleidung mit Hinter-
luftung Uberlegt werden. Allerdings wird empfohlen, dartber vorher ein
Gutachten einzuholen.

Nicht forderbar:

* Fundamentunterfangung, da diese MaRhahme Voraussetzung fir den Bestand des
Gebaudes ist,

* Mauerwerkstrockenlegung fur Raume von untergeordneter Nutzung.

3.1.3. Loggien / Attiken / Vordacher / Balkone
Forderbar:

 Dammung der Stahlbetonteile samt etwaigen Seitenwénden, sowie alle dazu er-
forderlichen MalRhahmen wie Abbruch und Wiederherstellung der Feuchtigkeits-
isolierung, der Verblechungen, des Gelanders (erforderlichenfalls auch die Er-
hoéhung dessen), der Belage, etc.,

* Aufmauerung der Attika im Zusammenhang mit der Herstellung der Dammung.

Nicht férderbar:

* Betoninstandsetzung, Instandsetzung der Gelander, etc., wenn an diesen
Bauteilen in weiterer Folge keine Ma3nahmen gesetzt werden, die eine thermische
Verbesserung bewirken.

3.1.4. Fenster / Tiren
Forderbar:

e Tausch von Fenstern, Fenstertiren und Tiren, wenn mindestens die baube-
hordlichen Anforderungen bzw. die Anforderungen gem. § 2 Abs. 3 San-VO (gilt
nur fur die Deltaférderung bzw. fiir die Férderung von Einzelbauteilsanierung) hin-
sichtlich Warme- und Schallschutz eingehalten werden.

(Hinweis: Der Markt bietet heute Fenster ohne Mehrkosten mit wesentlich
besseren U-Werten an.)

* Demontage und Montage des Sonnenschutzes —wenn nicht wieder verwendbar,
dann auch Neuherstellung — sowohl innen- als auch aul3enseitig, vorausgesetzt er
war vor Sanierung vorhanden.

* Neuherstellung des Sonnenschutzes, sowohl aul3en als auch innenseitig, sofern
nachgewiesen wird, dass dieser zum Schutz vor sommerlicher Uberwérmung
erforderlich ist.

 Demontage und Erneuerung der AuBensohlbénke, falls erforderlich auch der
Fensterbénke, des Bodenbelages im Bereich der Loggientiren, erganzende In-
standsetzung des Verputzes und der Malerei.
Nicht férderbar:
* Instandsetzung der bestehenden Fenster/Turen ohne thermische Verbesserung.
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3.2. Dacher

3.2.1. Flachdach
Forderbar:
* Abbruch und Neuherstellung, um eine Warmedammung aufzubringen.
* Instandsetzen des Verputzes der Kamine, sofern diese warmegedammt werden.

« Demontage und Montage — gegebenenfalls auch Erneuerung — der Dachent-
wasserung sowie vorhandener technischer Einrichtungen wie Blitzschutz,
Satanlage, Rinnenheizung, etc.. Anderungen bei Abluftleitungen, Dachausstiegen,
sofern es fur die Herstellung der Warmedammung erforderlich ist.

3.2.2. Steildach

Grundsatzlich sollte immer die oberste Geschol3decke gedammt werden. Nur in
begrindeten Fallen soll eine Dammung in der Dachschrage vorgenommen
werden!

Forderbar:

 Einbau einer Warmeddmmung unter Berlicksichtigung der Brandschutzan-
forderungen an die verwendeten Materialien.

* Abbruch und Erneuerung der Dachdeckung im Bereich der nicht zugénglichen
Teile samt den dafir erforderlichen Spenglerarbeiten zum Zwecke des Aufbringens
der Dammung.

*  Warmedammung der Kamine im Dachinnenraum inkl. Vorbereitung des Unter-
grundes.

» Demontage und Montage — gegebenenfalls auch Erneuerung — der Dachent-
wasserung sowie vorhandener technischer Einrichtungen wie Blitzschutz,
Satanlage, Rinnenheizung, Anderungen bei Abluftleitungen, etc. sowie die
Herstellung von Dachausstiegen, sofern es fir die Herstellung einer
Warmedammung erforderlich ist.

Nicht forderbar:

* Erneuerung der Dachdeckung, wenn das Entfernen der Dachdeckung nicht fir
das Aufbringen der Dammung erforderlich ist.

3.3. Dammung von Bauteilen zu unbeheizten Raumen oder erdberihrten Flachen
Forderbar:

e Dammung der Kellerdecke und / oder der Stiegenhausinnenwénde, samt allen er-
forderlichen Abanderungen (z.B. Versetzen der Beleuchtungskdrper, neue Aus-
schnitte in den Turen der Kellerabteile, etc.).

 Dammung der obersten Geschol3decke inklusive Herstellung einer begehbaren
Oberflache, sofern nicht das Dach in der Schrdge gedammt wird.

3.4. AuRenanlagen / Gehwege / Traufenpflaster
Forderbar:

* Instandsetzen jener Flachen, welche fur die Durchfihrung der thermisch—ener-
getische Sanierung bendtigt werden (die erforderlichen Flachen fur Baustellenein-
richtung, Lagerflachen, Aufstellflachen fir das Gerist, etc. sollten vor Baudurch-
fuhrung definiert werden).

* Wiederherstellen der Flachen, welche bei der Da&mmung von erdverlegten Heiz-
leitungen beschadigt wurden.
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Nicht férderbar:

* Instandsetzen jener Flachen, welche fur die Durchfiihrung der thermisch—ener-
getische Sanierung nicht erforderlich waren.

* Sind nach Baudurchfihrung mehr als die definierten Flachen instandzusetzen,
sind diese Kosten der/m Verursacherln/den Verursacherlnnen jedenfalls als
Bauschaden abzuziehen.

3.5. Denkmalpflegerische Mehrleistungen
Forderbar:

¢ Bei MaRnahmen, welche auf Grund eines Bescheides des Bundesdenkmalamtes
auszufihren sind (z.B. De- und Wiedermontage von Mosaiken / Sgraffiti an der
Fassade, Fensterfaschen, etc.) jene Kosten, welche durch einen Zuschuss des
Altstadterhaltungsfonds nicht gedeckt sind (separater Antrag erforderlich).

Nicht férderbar:
* Mehrleistungen, welche vom Altstadterhaltungsfonds finanziert werden.

3.6. Anlagentechnische MalRnahmen

Voraussetzung fur die Forderung der ,anlagentechnischen Malnahmen®, ist die
gleichzeitige Durchflihrung baulicher MalRnahmen, die den jahrlichen Heizwarme-
bedarf reduzieren.

3.6.1. Gebaude ohne Zentralheizungsanlage

Forderbar:

* Fir diese Gebaude wird die Errichtung einer Zentralheizungsanlage mit
hocheffizienten alternativen Energiesystemen gem. § 1 Z 5 San-VO empfohlen.
Dies kann als Einzelverbesserungsmalihahme beantragt, oder im Rahmen der
THEWOSAN mitgefordert werden.

3.6.2. Gebaude mit Zentralheizung

Forderbar:

* Umstellung der Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlage auf hocheffiziente
alternative Energiesysteme gem. 81 Z5 San-VO (z.B. Heizdl auf Fernwarme,
Kohle oder Heizél auf Systeme auf Basis erneuerbarer Energien in Kombination
mit einer Solaranlage etc.). Details entnehmen Sie bitte dem Infoblatt
THEWOSAN.

(http:/Amww.wohnfonds.wien.at/downloads/san/thewosan_zielsetzung.pdf)

* MaRRnahmen zur Verbesserung des Wirkungsgrades an bestehenden Anlagen
z.B. durch Adaptierung der Regeltechnik, etc..

* Passiv-technische MalRnahmen zur Verlustminimierung durch DAmmung der Ver-
teilungsleitungen (z.B. erdverlegte Verteilungsleitungen, Leitungsfihrung im
Keller, Steigleitungen, etc.).

Nicht forderbar:

* Umstellung oder Nachristung der Anlagen mit den Energietragern Strom
(ausgenommen bei Einsatz von Warmepumpen), Heizdl, Kohle und Koks
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3.6.3. Allgemeine anlagentechnische Verbesserungen

Forderbar:
* Errichtung von Anlagen zur kontrollierten Be- und Entliftung.

* Nachregulierung der Luftmenge der Abluftventilatoren, bedingt durch den Einbau
dichterer Fenster.

3.7. Baunebenkosten / Honorare

Forderbar:

* Entgelt fur die Bauverwaltung nach MaRRgabe der fir die Férderungswerberlnnen
sonstigen gesetzlichen Rahmenbedingungen wie MRG, WGG, WEG.

» Das Baubetreuungshonorar umfasst das Honorar fir die Erstellung des
Sanierungskonzeptes  (der erforderliche Inhalt ist abrufbar unter
http://www.wohnfonds.wien.at/downloads/san/thewosan_sanierungskonzept.pdf), weiters far
die Planung, die Abwicklung der Offentlichen Ausschreibung, die Bauuber-
wachung und fur das Erwirken einer eventuell erforderlichen Baubewilligung.

* Honorar fir die Planungs- und Baustellenkoordination.

* Honorar fur die Planung durch Sonderfachleute bei anlagentechnischen Ver-
besserungen.

* Honorar fur die Erstellung der Warmebriickenberechnung kritischer Stellen, bei
denen Kondenswasserbildung zu befiirchten ist und in weiterer Folge Gefahr von
Schimmelbildung besteht.

Es wird angestrebt, dass die Nebenkosten max. 15 v.H. der reinen Baukosten
betragen.
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